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TITULO L DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL
ART. 1.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes Nomas serdn de aplicacion, desde su

entrada en vigor, en la totaidad del témino municipa de
Elgeta.

ART. 2.- ENTRADA EN VIGOR Y
CONDICIONES DE VIGENCIA

1.- Las Nomas entrardn en vigor a los quince dias de la
publicacidn, con los requisips legalmente establecidos,
del acuerdo de su aprobacion definitiva y regiran hasta
que sean derogadas.

2.- Lanulidad, anulacién o modficacion de alguna de las
especificaciones de estas Nomas Subsidiaias, no
afectard a la validez de las restantes, salvo en el supuesto
de que alguna de ellas resulte inaplicble por
circunstancias de interrelacion o dependencia de aquellas.

ART. 3.- DOCUMENTOS
CONSTITUTIVOS DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS Y ALCANCE
NORMATIVO DE LOS MISMOS.

1.- Las presentes Nomnas estin constituidas por los
siguientes documentos:

* Doc 1. MEMORIA
* Doc. 2. DOCUMENTACION GRAFICA
INFORMACION
PROPUESTA

* Doc. 3. NORMAS URBANISTICAS

* Doc. 4. CUADRO DE CARACTERISTICAS
4a. Sudo Urbano (Aras 1-13)
4b: Suelo Urbanizable (Sectores I-V)

2.- Si bien el contenido nomativo de las Nomas
Subsidiarias queda configurado por el conjunto de los
doaumentos que lascomponen, son eldoc. 2 II "Planos
de propuesta’, el doc. 3 "Normas Urbanisticas” y el doc.
4 “Cuadros de Carmactersticas", los que poseen un
cardcter especificamente nomativo y de regilacion de la
actividad urbanfstica y, por tanto, ésta se deberd ajustar
de forma obligada a sus determinaciones.

I TITULUA. IZAERA OROKORREKO
XEDAPENAK
1. ART. APLIKAZIO EREMUA

Aran havek indarrean jartzen direnetik hasita Elgetako
udalerri osoan aplikatuko dira.

2. ART. INDARREAN JARTZEA ETA
INDARRALDIAREN BALDINTZAK

1.-  Ara havek behin betiko onespenaren erabakia, legeak
ezarritako modian, argitarau eta hamabost egunetara
jariko dira inchrrean, eta baliogabetuak izan artean
egongo dira incarrean.

2.- Aran Subsidiaio hauetako zehaztapenetako bat
baliogabetu, deuseztu edo alcatzeak ez die gainerako
zehaztapenei eragingo, lotura edo erlazioren bat dutelako
aplikatu ezin diren kasuetan izan ezik.

3. ART. ARAU SUBSIDIARIOAK
OSATZEN DITUZTEN DOKUMENTUAK
ETA BERORIEK ZENBATERAINOKO
BALIO ARAU EMAILEA DUTEN.

1.- Ara hauek ondko dokumentuek osazen dituzte:

* 1. dok. MEMORIA

* 2. dok. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA.
INFORMAZIOA
PROPOSAMENA

* 3. dok. HIRIGINTZA ARAUAK

* 4. dok. EZAUGARRIEN KOADROA

4a. Hid Lumra (1-13 Areak)
4b: Lur Hirtargariia (I'V Sektoreak)
2.- Arax Subsidiaioen eduki arar emailea dokumentu
multzo osoak finkatzen badi ere, 2. II dokumentua
(“Prosoamen Planoak™), 3. dokumentua (“Hirigintza
Aranak”) eta 4. dokumentua (“Ezaugarien Koadroa)
dira hingintza jardueraespezifikoki erregulazen dutenak.
Horenbestez, aipatutako jarduera dokumentu horetako
zehaztapenei lotu beharko zaie nahitaez
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ART. 4.-

1.-

El resto de los docaumentos posee un cardcter
fundamentalmente explicativo o indcativo, por lo que,
en caso de contradiccion, sern aquellos los que
prevalezcan.

Si se advirtiese discordacia respecto de una
determinacion urbanistica concreta entre planos
nomativos a diferentes escalas, prevalecerd la
establedda en los planos recactads a una escala mds
amplia, en los que el nivel de detalle es mayor, salvo
que la discrepancia responda a un manifiesto error
material contenic en éstos.

CONDICIONES
REVISION DE LAS
SUBSIDIARIAS.

PARA LA
NORMAS

Las presentes Nomas tienen, por imperativo legal,
vigencia inctfinida, pero sus previsiones de desarrollo
urbano han sid establecidas, en principio, pam un
Ifmite temporal de ocho afios.

No obstante y en atencion a los criterios establecidos en
el Plan Teritorial Parcial del Area Funciona
Mondragén-Bergara (Alto Deba-Deba Goiena) segtin el
cuad se pemite lareconversion en residendal de un drea
calificada en el presente doacumento como industrial
(Aea 7) admitiéndose su tramitadén como una
Modficacién Puntual de Nomas Subsidiarias, dad que
entra dentro de los padmetos (cuantificacion
residendal) en €l establecidos. Ello puede implicar que
su horizonte se prolongue a los dieciséis (16) afios tal
y como se explica en el Doacumento 1 Memoria. Por
ello y a no ser que fadores exdgenos obliguen a una
Revision, consideramos necesaria la actualizacion del
doaumento medante la citada Modficacion enel caso de
que se hayan desarrollado el 50% de las nuevas
viviendas planificadas.

Una vez puesto en marcha dicho mecanismo y a partir
de él, se considerard necesaria la Revision cuando se
hayan desarrollado el 50% de las viviendas restantes y
las planificadas en la Modficacion.

Gainerako dokumentuek oharak eta argibideak ematen
dituzte; hottaz, kontraesanik balego, lehenbizikoek
izango lukete lehentasuna.

Eskala desberdnetan eginiko plano aran emaileen artean
zehaztapenen bati bumzko desadostasunik agertuko
balitz, eskala handienean eginiko planoak, xehetasun
maila handiagokoak ezarritakoa hartu beharko litzateke

kontuan, desadostasuna azken honen emakuntza
nabarmen batetik sortzen denean izan ezik.
4. ART. ARAU SUBSIDIARIOAK

1.-

BERRISKUSTEKO BALDINTZAK

Aran havek indarraldi mugagabea dute legez. Nolanahi
ere, eta hasteko, zoitzi urterako aumeikuspendk egiten
dituzte.

Hala ere eta Amasate-Bergara Area Funtzionalaren (Deba
Goiena) Lurralde Plan Partzialean ezaritako irizpideei
jaraiki, zeinaren arsbera indistri gisa dokumentu
honetan kalifikatutako area bat etxebizitzakoa alcatzen
uzten duen (7 area), ber tramitazioa onatzen da
Plangintzako Arazen Aldiketa Puntual baten antzera,
kontuan hattuta hatan ezatzen dien parametoen
bamruan sartzen dela (etxebizitza kuaifikazioa). Homek
ekar lezake hamasei urtera luzatzea (16 urte), 1
Dokumentuan, Memorian azdtzen den bezla.
Horregatik, eta Berikuspena eskatzen duten kanpoko
faktoreengatik ez bach behintza, beharrezkoa iruditzen
zaigu dokumentua eguneratzea aipatu Alchketaren
bitaratez, planifikatutako etxebizitza berrien %50 baino
gehiago gamatu baldin badra.

Behin mekanismo hor abian jamri ondren, eta hatatik
abiatuta, beharrezkoa izango da Bemikuspena egitea
gainerako  etxebizitzen %50 eta  Aldketan
planifikatutakoak garatzen direnean.
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TITULO II. REGIMEN
GENERAL

URBANISTICO

CAPITULO 1.CALIFICACION DEL SUELO
SECCION 1* ESTRUCTURA SISTEMATICA

ART. 5.- DEFINICION

La operacién de planeamiento medante la cua se define
el régimen de uso y edificacion del territorio, serd denominada
en estas Nomas CALIFICACION.

ART. 6.- SISTEMATIZACION DE LA
CALIFICACION

1.- En funcién de su nivel de detalle, la calificacion se
articula en dos categorias: general y pormenorizada

2.- Calificacion general es aquella que consiste en la
atribucién, con cardcter global o genérico, de un
régimen de usoy edificacidn especifico a cach una de las
demarcadiones en que, a estos efectos, se divide el
témino muncipa. Dichas demarcaciones sedenominan
"Zonas de uso global", distinguiéndose entre ellas dos
modlidades: las "zonas" propiamente dichas y los
"sistemas generales".

Son zonas las porciones del teritorio destinachs de
forma predominante a algunos de los usos bdsicos -
vivienda, agicultura, ganaderia-, de naturaleza
fundamentalmente privaday luarativa.

Se catalogan como sistemas generales las superficies
destinachs de forma exdusiva, a algunos de los usos
bésicos de servicio al conjunto de la poblacién -
comunicaciones,  espacios libres, equipamiento
comunitario-, de carcter publico y en general no
lucrativo.

Dentro del concepto de sistemas generales se induyen
también, enlas presentes Nomas Subsidiarias, las dreas
destinachs a la implantacion de los elementos de las
infraestructuras generales de servicios que dan lugar a
una ocupacion exdusiva del teritorio, y los cauces
fluviales.

3.- Calificacién pommenorizada es la operacion urbanistica
que establece la orknacion detallach de las zonas de uso
global, en base a las condiciones  generales de uso y
edificacion asignadas a las mismas en la calificacion
general.

II TITULUA. HIRIGINTZA
OROKORRA

ARAUDI

1. KAPITULUA.
KALIFIKAZIOA

LURRAREN

1. SEZKIOA EGITURA SISTEMATIKOA
5. ART. DEFINIZIOA

Lumraldearen erabilera eta eraikuntza araudia definitzen
duen plangintzaren jardunai Arar havetan KALIFIKAZIO
deitzen zaio.

6. ART. KALIFIKAZIOAREN
SISTEMATIZAZIOA

1.- Xehetasun mailaren arabera, kalifikazioa bi motatakoa
izan daiteke: orokorra eta xehatua.

2.- Kalifikazio orokorraren bitartez, udaerriko eremu
bakoitzari erabilera eta erakuntza arandi jakin bat
ezartzen zaio, izeera global edo generikoarekin. Eremu
horiei “Embilera globaleko zonak™ esaen zaie, eta bi
eraakodk izan daitezke “zonak” eta “sistema
orokorrak”.

Zonak oinarriZko erabilera batzuetarako, pribatuak eta
irdbazi asmokoak gehienba, gowletzen diren lumalde
zatiak dira: etxebizitza, nekazaritza eta abeltzaintza.

Sistema orokorrak biztanleen oinarriZko zetbitzuetara
bickratzen dira, publikod etairabazi asmorik gabekoak
batik bat: komunikebidesk, espazio libreak,
ekipamenduak.

Era beran, Aran Subsidiaio hauetan, eta Sistema
Orokor kontzeptuaren bamean, zembitzu azpiegitura
orokorretako elementuentza gordetako areak eta ibai
ibilguak sartzen dira.

3.- Kalifikazio xehatuaren bitartez erabilera globaleko
zoren antolamendu zehatza egiten da, kalifikazio
orokorrean haientzat zehaztutiko erabilem eta erailkuntza
baldintza orokorretatik abiatuta
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SECCION 2*

REGIMEN DE LOS USOS

URBANISTICOS

ART. 7.-

1.-

SISTEMATIZACION GENERAL
DE LOS USOS

A los efectos de la regulacion de su ejercicio, se
distinguen los siguientes uss urbanisicos, yaglobales,
ya pommenorizados:

- Usos residendales

- Usos indastriales

- Usos terciarios

- Usos rumales

- Usos de comunicacion

- Usos de espacios libres

- Usos de equipamiento comunitario
- Usos de cauces fluviales

- Usos de infraestructuras de servicios

El régimen de implantacion en el territorio de los usos
urbanisticos se sistematiza en dos niveles, de acuerdo
con los mecanismos de calificacion general y
pomenorizada- definidos en el apatado precedente:

a) En la calificacion general se establece con cardcter
gerérico para cach una de las zonas de uso global,
un uso predominante, los usos autorizados y los
usos prohibicds de foma expresa, comprenddos
tos ellos en algunas de las categorias definidas en
el articulo siguiente.

El uso predominante asignado caracteriza, junto con
latipologia edificatoria propuesta, la orcenacion de
la zona de uso global comespondiente, y a él se
destinan de forma prioritaria las parcelas resultantes
de su orctnacién pommenorizada

b) En lacalificacion pormenorizada, de igual foma el
régimen de uso definido para las parcelas y espacios
publicos resultantes, se configura a través de la
asignacion de un uso predominante, unos usos
autorizados y otmos expresamente prohibids.

2. SEKZIOA HIRIGINTZA ERABILEREN
ARAUDIA
7. ART. ERABILEREN SISTEMATIZAZIO

OROKORRA

Ondrengo hirgintza erabilerak bemwizten dira, globalak
nahiz xehatuak:

- Etxebizitza erabilerak

- Indastria erabilerak

- Himugaren sektoreko erabilerak

- Nekazaritza erabilerak

- Komunikazio erabilerak

- Espazio libreetako erabilerak

- Komunitae ekipamenduetako erabilerak
- Ibai ibilguetako erabilerak

- Zetbitzu azpiegituretako erabilerak

Aumreko atdean definitutako kalifikazio orokor eta
xehatuarekin jaraituz, hirgintza erabilemk ere bi maila
honetan zehazten dira:

a) Kalifikazio orokorrean, erailem nagusi bat,
baimendutako erabilerak eta debekatutako erabilerak
zehazten dim  erdbilem  globaleko  zona
bakoitzarentzat, guziak ondrengo artikuluan
definitutako kategorien bamean.

Erailera nagusiak, proposatutako eraikuntza
ereduarekin batera, dagokion erailera globaleko
zonaren antolamendua zehazten du. Homenbestez,
haen antolamendu xehatutik sortutako lurzatisk
ersbilera horretarako batik bat gordetzen dira.

b) Kalifikazio xehatuan, aumekoan bezla, erabilera
nagusi  bat,  baimendutako erdbileak eta
debekatutako erabilerak zehazten dim lurzati eta
espazio publikoentzat.
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En el caso de las parcelas, el uso predominante
estard constituido por el uso predominante de la
zona de uso global, por alguno de los usos
autorizados en ella, o por usos de equipamiento
comunitaio. Ademds, en las parcelas, se podidn
desarrollar, como usos autorizados, los de 1a zona
de uso global, y usos de sewicio, de cardcter
publico, que se constituirdn como servidumbres u
obligaciones de cesion sobre ellas.

A los espacios publicos se les asignan como usos
predominantes los usos de servicios, ne@sarios para
hacer viables los usos previstos en las parcelas,
resultando prohibids en su dmbito losdemds usos,
con excepeion de la eventual autorizacién de alguno,
que, en caso de poseer cardcter privado y luaativo,
deberd ejercerse, en régimen de concesion.

ART. 8.- CLASIFICACION Y
CONTENIDO DE LOS USOS
URBANISTICOS

1. Uso Residendal

Se entiende por uso de vivienda el alojamiento de
colectivos de cuaquier tipo.

Asimismo se considerardn asimilads d uso de vivienda
otros usos compatibles con el mismo como el peqiefio
hospedaje, los servicios profesionales y las pequefias oficinas
-superficie utilizakh menor de 100 m* (T)- salvo que se
compruebe la existenda de raznes especificas de
incompatibilidad.

Expresamente se exduye el uso de gamje, o guarda de
vehiculos en todis sus categorias y las instaladones
deportivas de uso privativo de la vivienda piscina, fronton,
etc.-, cuya implantacidn en las parcelas destinachs al uso de
vivienda deberd autorizarse de manera especifica.

2. Uso Industrial

a) Comprenct este uso urbanistico las siguientes
actividades:

- Las indastrias de obtencién y transformacion de
productos de tod tipo.

Lurzatien kasuan, erabilem nagusia erabilera
globaleko zonaren erabilera nagusiak, bertan
baimendutako ersileraren batek edo komunitae
ekipamenduetako erabilerek erauko dute. Era
beran, lurzatietan, ersbilerm globaleko zonako
baimendutako ersbilerak hattu ahad izengo dira
baimendutako erabilera gisa, baita zortasun edo
lagapen obligazio gisa hatuko diren zeibitzu
erabilera publikodk ere

Espazio publikoei dagokienez, zemitzu erabilerak
izango dim erdbilera nagusi, ezinbestekoak
lurzatientzat aumeikusitako erabilerak biceragarri
egiteko. Gainerako ersbilem guztiak debekatu
egingo dira. Salbuespen gisa beste erdileraren bat
baimenduko balitz, eta ersbilera homek izaera
pribatua eta irabazi asmoa edukiko balu, emadkida
araudiean gauzatu beharko litzateke.

8. ART. HIRIGINTZA ERABILEREN
SAILKAPENA ETA EDUKIA

1.  Etxebizitza erabilera

Etxebizitzetarako erailera da, edozein motatako
kolektiboen biztokiak bame.

Halaber, osagarritzat har daitezkeen beste hainbat
erdbilera hartzen ditu bere baitan, hala nola maila txikiko
ostalaritza, zetitzu profesionaak eta bulego txikiak -100m?-
tik beherakoak-, bateraezintasunerako arrazoinik ez dagoenean
betiere.

Garje  erdbilem,  kategoria  guztietan,  eta
etxebizitzetarako kil instalazio pribatuak -—igerilekua,
pilotalekua eta abar-, beariazko baimena lottu ezen, baztertu
egiten dira espreski.

2. Indastria ersbilera
a) Industria erabilerak ondko jarduerak biltzen ditu:

- Eraguztiet&ko produktuak egin eta transformatzen
dituzten indistriak.
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b)

- Los almacenes destinadbs a la conservacion,
guarda y distribucion de productos, con
suministro exdusivo a detallistas, mayoristas,
instalacbres, fabricantes o distribuidores, quedando
exduida la venta directa al publico en general.

- Los talleres de reparacion devehiculos, maquinaria
y aparatos de tod tipo.

- Las estaciones ¢ servicio y lavado de vehiculos y
los gamajes en tochs sus categorias.

- Las agencias de transpoite por carretera.

- En general tochs aquellas actividades que por los
materides utilizads, manipulalos o despachados,
o los elementos témicos empleados, puedan
ocasionar molestias, peligros o incomodidades a
las personas, o dafios a los bienes.

- Los almacenes y depdsitos al aire libre de
maquinaiia, chatarra, vehiculos o materiales, con
excepcion del almacenamiento de productos
directos de la explotaddén productiva del medo
rural.

- Los usos auxiliaes del uso indistrial principa
como las oficinas, laboratorios y centros de
cdlculo, los centros de infraestructuras  de
sevicios y las instalacdones de depuracion de
residuos, etc. En ningin caso se considerard
induida la vivienda del guarda o vigilante cuya
implantacion deberd ser autorizada de fomma
expresa.

El uso indistrial se clasifica en categorias,
atendiendo a las incomodidades, nodvidad,
insalubridad o peligrosidad que puedan originar o
suponer en relacion con el medo ambiente.
Sedistinguen las siguientes:

- Caegona 1*

Comprenc las actividades industriales caentes por
completo de molestias o peligrosidad, de cardcter
indvidual o familiay; que, en su caso, utilicen
maéqiinas o motores de potencia no superior a 1
KW, cach uno, y con una potencia total instalac
inferior a 3 KW. La superfide utilizac, serd, en
tods los casos, inferiora 100 m? (T).

b)

- Produktuak kontserbatu, gorde etabanatzeaz gain,
handizkariak,  txikizkaiak, instalatzaileak,
fabrikatzaileak, banatzaileak eta abar bakarrik
homi ditzaketen biltegiak.

- Ibilgailuak, makinaria eta era guztietako tresnak
konpontzeko tailerrak.

- Gasolindegiak, ibilgailuen garbiketa zerbitzuak
barne, eta garajeak kategoria guztietan.

- Erepide garraiorako agentziak.

- Oro har, lantzen dituzten materialengatik edo
erbiltzen dituzten elementu teknikoengatik,
pettsonentzako eragozpenak edo artiskuak eta
ondaisunentzako kalteak sor ditzaketen jarduera
guztiak.

Estalperik gabeko txaarra ibilgailu edo material
biltegi eta deposituak, nekazaritza eta
abeltzaintzako produktuen bilketaizan ezik.

- Indistria erabilera nagusiaren osagarritzat har
daitezkeen erdbilerak, hala nola bulegoak,
laborategi eta kalkulu zentroak, zeibitzu
azpiegituretako eta hondakinen arazketarako
zentroak, eta abar. Zaindari edo jagolearen
etxebizitza erabilera honetatik kanpo geratzen da;
homrenbestez, berariaz baimendu beharko da.

Indistria erabilera hainbat kategoriatan saikatzen da,
ingurumenean eragiten dituen Kkalte, eragozpen,
osasungaritasun falta eta arriskuen arabera.

Lau kategoria bereizten dira:

- 1. kategoria

Inolako eragozpen edo arriskunk sortzen ez duten
indistria jarduera dira, indbidual edo familiamrak.
Makina edo motor bakoitzak 1 KWbaino potentzia
txikiagoa du, eta instalatutako potentza osoak ez du
3 KW-ik gom egiten. Erabilitako azalera 100 m*-
tik beherakoa dakasu guztietan.



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)

Documento 3:

Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)

3. dokument ua:

Arau Urbanist ikoak

- Caegona 2*

Comprencc las actividades indistriales no
peligrosas, compatibles con las viviendss, como
peaqueiios taleres, laboratorioso almacenes, que, por
sus caracteristicas, no moksten por deprendmiento
de gases, polvos u olores, ni den lugar a ruidos y
vibraciones que puedan ser molestos para los
usuarios de aqellas, utilicen maquinaso motores de
potencia inferior a 3 KW. cach uno, tengan una
potenciainstalach total inferiora 15 KW. y ocupen
una superfide inferior a 200 m? (T).

- Categoria 3*

Comprenct las actividades industriales de tamafio
peqreiio o medo -superficie de parcela ocupada
inferior a 6.000 n-, que no puedan ser consideradas
de categorfa 1* y 2% por inaumplir alguno de los
requisitos exigidos, o que, en general, y atin con la
adopcién de meddas comectoras, puedan ocasionar
molestias para las viviendas si se sitian en una
misma edificadién o contigua a ellas. En concreto,
se induirdn en esta categoria los talleres de
reparacion de vehiculos y maquinaria conmads de dos
personas ocupadas directamente en la actividad, y,
los almacenes y depositos al aire libre, como usos
asimiladbs, los garajes en todhs sus categorias.

- Categoria 4*

Comprenct las actividades industriales de tamafio
medo y grande, incompatibles con las viviendas o
con la colindancia directa con otmas industrias, por la
nodvidad, insalubridad o molestias producichs atin
con la adopcién de meddas comectoras, o por dar
lugar a un volumen importante de actividades
auxiliaes de maniobra carga y descarga
almacenamiento, o apacamiento, que no se deben
autorizar en los espacios publicos compartidos con
otras indistrias proximas.

3. Uso terciario.

a)

Se establecen las siguientes categorias de uso
terciario:

- Uso hosteleo

- Uso hotelero

- Uso de comercio

- Uso de oficinas

- Uso recreativo

- Uso sodo cultural.

)

- 2. kategoria

Etxebizitzekin bateragariak diren ariskuik gabeko
indistria jamduerak dira, hala nola tailer txikiak,
laborategiak edo biltegiak. Ez dute gas, hauts edo
usainik sortzen, ezta zamta edo bibraziorik ere
Makina edo motor bakoitzak 3 KWbaino potentzia
txikiagoa du, instalatutako potentzia osoa ez da 15
KWha iristen eta azaerak 200 m* baino gutxiago
hartzen ditu.

- 3. kategoria

Tamaina ertain edo txikiko indistria jarduerak dira
—-6.000 m* baino gutxiagoko lurzatia, 1 eta 2.
kategorietan sailka ezin daitezkeenak, eskakizunen
bat betetzen ez dutelako edo, oro har, neurri
zuzentzaileak hattu aren eragozpenak soitzen
dizkietelako erakuntza beran edo alcamenean
kokatutako etxebizitzei. Zehazki, kategoria honetan
sartzen dira bi langile baino gehiagoko ibilgailu eta
makinaria konpontzeko tailerrak, estalperik gabeko
biltegi eta deposituak, eta gamjeak kategoria
guztietan.

- 4. kategoria

Tamaina ertain eta handiko industria jarduerak dira,
alcamenean beste indistria eta etxebizitzak onartzen
ez dituztenak, neurri zuzentzaileak hartu aren
kalteak eta eragozpenak sortzen dituztelako edo
eragiten dituzten beste jarduera ugariak -maniobra,
karga, deskarga, biltegimatze eta apakamendua-
inguruko beste industriekin partekatutako espazio
publikoetan baimendu ezin daitezkeelako.

Himgaren sektoreko erabilerak

Ondrengo kategoriak berizten dira:

Ostalaritza erabilera

Hotel erabilera

- Meikataritza erabilera
Bulego erailera

- Aisialdi erailera

- Kultur eta gizarte ersbilera
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b) Se entiende por uso hostelero el sewvicio de toc

<)

clase de bebidas y/o comidas en locales destinacds a
tal fin como bares, restaurantes, cafeterfas y pubs.

No se induye en el mismo las Salas de Fiestas o
boites, las cudes deberdn ser objeto de una
autorizacion especifica, que en tod caso se deberd
supeditar al cumplimiento de los objetivos de
orcknacion propuestos en las Nomas.

Se entiende por uso hotelero el hospedaje de
personas con fines luaativos, en cuaquiera de sus
modilidades - hoteles, hostales, hoteles - residenda,
moteles, y pensiones. Se exduye expresamente la
modhlidad de apat-hoteles.

Entre los usos anejos y auxiliaes al hotelero, se
considerard induido el de gamje y un local de
vivienda por instaladén hotelera

El uso de comercio comprenckrd la venta al publico
de articulos y productos detod tipo al por mayor o
al por menor, los almacenes comerciaes, la
prestacion de servicios de tod tipo al piblico, tales
como servicios profesionales, peluquerias, salones
de belleza, tintoreras y similares, y los usos
auxiliares comespondientes.

Los usos comercides que por sus caractersticas,
materiales o medos utilizads, manipulados o
almacenados, originen molestias significativas o
generen riesgos pama la salubrichd o la seguridad de
las personas o de las cosas, se regirdn por las
nomas aplicables al uso industrial.

En gereral, laimplantacion de tods aquellos usos
comerciaes o asimiladbs, que por su magnitud
planteen problemas de aceeso; y  grandes
estacionamientos de vehiculos, o la necesidad de
amplios espacios libres complementarios de la
actividad, sern objeto de una autorizacion
especifica, que en tod caso se deberd supeditar al
cumplimiento de los objetivos de ordenacion
propuestos en las Nomas.

Se exduye expresamente del uso de comercio, el
uso de gargje, por lo que su implantacion en los
locales destinacdbs al mismo deberd ser objeto de
autorizacion expresa.

b) Ostalaritza ersbileran, era guztietako edari etaedo

©

janari zebitzuak sartzen dira: tabernak, jatetxesk,
kafetegiak eta pubak.

Dantzalekuak erailera honetatik kanpo geratzen
dim. Hortaz, baimen berzia beharko dute eta
Aranetan proposatzen diren antolamendu helburuen
mende geratuko dira.

Hotel erabileran, irabazi asmoa duten era guztietako
ostatu emaeak sattzen dira, hala nola hotelak,
ostatuak, hotel egoitzak, motelak eta pentsioak.
Apathotela erabilera honetatik kanpo gertzen dira.

Erantsitako erabilera edo ersbilera osagarri gisa,
gamjea eta hotel instalaziogatiko etxebizitza lokal
bat onartuko dira.

Meikataritza erabileran, era guztietako produktuen
jendaureko salmenta sartzen da, handizka nahiz
txikizka merkatartza biltegiak, jendearentzako era
guztietako  zebitzuak, hala nola zebitzu
profesionalak, ileapaindegiak, tindategiak eta
antzekodk, baita dagozkien erabilera osagarriak ere

Erabilitako material edo bitartekoen ondrioz,
eragozpen handiak edo pertsona eta gauzen osasun
eta segurtasunerdko arriskuak  sortzen dituzten
merkataritza erebilerak indistria ersbilerako araien
mende geratuko dira.

Oro har, beren dimentsioak dirla-eta, sabide
arazoak sortu eta ibilgailuentzako apakaleku eta
espazio libre behar handiak dituzten merkataritza
ersbilerek baimen berezia beharko dute, eta Aranetan
proposatzen diren antolamendu helburuen mende
gematuko dira.

Gamje ersdbilem merkataitza erabileratik kanpo
geratzen da; beraz, merkataitza erabilenko lokaletan
ezari nahi izanez gew, bemriazkko baimena izan
beharko du.
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e)

g)

a)

b)

El uso de oficinas comprencde las actividades
administrativas, de titularidad publica o privada,
induids las de banca, bolsa y seguros, las
gestorias, los despachos y estudios profesionales y
otras andogas, asi como los usos angjos a ellos.

El uso reaeativo comprence las manifestaciones
comunitaias del ocio y el tiempo libre en locales
cerrados, de titularidad privada, que no secaracterizan
de forma expresa como equipamiento comunitario.
Entre ellas se encuentran las salas de fiestas y las
asociaciones reaeativas o gastronomicas.

El uso sodo cultural comprence las actividades de
cardcter sodo politico o cultural, de titularidad
privada, que no se camcterizan de forma expresa
como equipamiento comunitario. Entre ellas se
considerardn las sedes de partidos, asociaciones o
sindicatos, las salas de exposiciones privadas, etc...

Uso rumal

Comprenct este uso tochs aquellas actividades cuyo
fin prioritario es la explotacddn productiva del
territorio. Se establecen las siguientes categorias de
uso rural:

- Usos agricolas

- Usos peauarios

- Usos forestales

Los usos agrcolas, comprenden el cultivo y
produccion de tod tipo de vegetales con excepcion
de laexplotacion forestal.

Los usos agricolas se clasifican a su vez en tres
categorias:

- El uso de hueata, constituido por explotaciones de
cardcter intensivo ejercidas por personal que podd
no estar profesionalizado, con medos de produccion
ligeros -aperos tradicionales o maquinaias de
utilizadén manual- y una superfide de explotacon
inferior a 2.000 m*

e

g)

Bulego erabileran, titulartasun publiko nahiz
pribatuko jarduera administratiboak sattzen dim,
banku, buitsa, aseguru etxe, gestoria bulego
profesional eta antzekok bame, dagozkien
erantsitako erabilerekin.

Aisialdi eraileran, lokal itxietan bumtzen diren
aisialdi eta denbora libreko jarduerak sartzen dira,
titulartasun ~ pribatukoak  eta  komunitae
ekipamendutza har ezin daitezkeenak. Esae
baterako: dantzalekuak eta olgeta eta gastronomi
elkarteak

Kultur eta gizrte eraileran, titulartasun pribatuko
gizarte, politika eta kultur jaduerak saitzen dira,
komunitae ekipamendutza har ezin daitezkeenak.
Esae baterako: alcerdi politiko, elkarte edo
sindikatuen egoitzak, erakusketa areto pribatuak eta
abar.

Nekazaritza erabilera

a)

b)

Lurraldearen ustiapen produktiboa helburu nagusi
duten jarduerak hartzen ditu. Ondko kategorietan
sailkatzen da:

- Nekazaritza erabilera
- Abdtzaintza erailera
- Baso erailera

Nekazaritza ersilera era guzietako landareen
produkzioari dagokio, baso ustiapena izan ezik.

Hiw kategoriatan sailkatzen da:

- Baratze eraileran, produkziorako baliabice arinak
—lanabes tradizionalak edo eskuz erabiltzen den
makinaria- eta 2.000 m’tik beherako eremuak
ersbiltzen dtuzten ustiapen intentsiboak satzen dira.
Nekazariek ez dute zettan profesionalizatuta egon.
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<)

- Las unidades agrioolas especializadas, constituidas
por explotaciones agricolas intensivas dedcadas a
cultivos especificos, ejercidas por personal parcial o
totalmente profesionalizado con utilizadén de
medos de produccion de tod tipo y superfide de
explotadén superior a 2.000 m?*, induyendo los
usos auxiliaes comespondientes entre los que en
ningun caso se induirdn viviendss o garjes.

- El uso agopecuario integral (caserio), constituido
por explotadiones agropectarias integrales ejercidas
por personal parcial o totalmente profesionalizado
dedcadas a cultivos diversos que podidn induir usos
de huerta, unidades agricolas especializads y
explotadones forstales, y a laexpotadon peauaria
no intensiva, con una superfide total explotach
superior a 1 Ha. La explotadén peaiaria cuando,
retina condiciones para ser considerada como una
"granja" o "explotacion ganadera intensiva", no se

comsiderard induida en el '"uso agopecuario
integral", debiendo ser autorizada
incependentemente.

Ademds se considerardn induidos en este uso los
usos auxiliaes comespondientes, y, entre ellos, el de
vivienday el de gamje.

Los usos pecnarics comprencen todss las actividades
relacionadas con la crianza y cuidado de animales,
induyendo el ganado bovino, ovino, porino y
caprino, la avicultura, la apicultura, la piscicultura
y la crianza de animales par la repoblacdn
cinegética, asi como los wusos auxiliaes
comrespondientes.

Se distinguen las siguientes categorias de usos
peararios: los usos pecuarios comunes ejercicdbs
por personas que poddn no estar profesionalizadas,
caracterizados por su peqiefia escala y su falta de
autonomia productiva, por lo que formaran parte de
explotadones agmopecuarias integrales o se
desarrollardn como usos autorizados en parcelas
destinachs a otros usos. Las explotadones ganaderas
extensivas en las que el ganado no es objeto de
estabulacion continuada, las granjas -incluyendo en
ellas las explotadones ganaderas intensivas-
destinachs a la crfa de tod tipo de animales en
espacios cerrados, y las explotaciones peaarias
especiales como piscifatorias y otras.

©

- Nekazatitza unitate espezializatuak laborantza
espezifikoan aritzen diren ustiapen intentsiboak dira.
Era guztietao produkzio baliabictak eta 2.000 m?-
tik gomako eremuak erabiltzen dituzte. Langileak
profesionalizatuta daude, guziz edo partzialki.
Erailera osagarriei dagokienez, etxebizitzak eta
garjeak baztertzen dira.

- Nekazaiitza eta abeltzaintza erabilem integralari
dagokionez (baserria), hainbat jarduera mota biltzen
ditu, hala nola bamatze erailera, nekazaritza unitate
espezializatuak, baso ustiapena, abeltzaintza ez
intentsiboa bame. Laborariak profesionalizatuta
daude, guziz edo partzialki. Landutako azalera osoa
1 Hatik gomkoa da. Abdtzaintza ustiapena,
“abeltzaintza ustiapen intentsibotza” hartzeko
modiko ezanganiak dituenea, ez da “nekazaritza eta
abeltzaintza erailer integralean™ sattuko; hottaz,
baimen berezia beharko du.

Homez gainera, erabilera osagarriak hartuko dira
kontuan, etxebizitza eta gamjearena bame.

Abdtzaintza ersilerek animalien hazkuntz eta
zaintzarekin lotutako jaruera guziak hartzen
dituzte, besteak beste, behi, ard, zemi, ahuntz,
hegazti, erle eta armin hazkuntzak eta bipopulazio
zinegetikorako animalien hazkuntza. Era berean,
dagozkien erabilera osagarriak ere harttzen dituzte
kontuan.

Abdtzaintza ersilemk hainbat kategoriatan
banatzen dim: abeltzaintza ersbilera armuntak,
profesionalizatuta zettan egon ez duten pertsonen
esku egon daitezkenak. Ustiapen txikiak dima eta ez
dute autonomia produktiborik. Nekazaritza eta
abeltzaintza ustiapen integralen zati dira edo beste
ersbilera batzuetara bickratutako lurzatietan ezatzen
dira baimendutako erailera gisa. Ukuilutik kanpo
ere gauzatzen den abeltzaintza ustigpen estentsiboak;
era guztietako animaliak espazio itxietan hazen
dituzten  etxaldeak  —abeltzaintza  ustiapen
intentsiboak bame-; eta armin hazegidk bezlako
ustiapen bereziak.
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Estas tres tlimas modalidaes se caracterizan por su
autonomia productiva la importancia significativa
del nimero de animales en explotaddn y la
utilizadén de pesonal total o parcialmente
profesionalizado.

En cudquier caso la consideracion de una
explotadién peauaria determinada como granja o
explotacién ganadera intensiva se ajustard al nimero
minimo de cabezas en explotacion, segin la
siguiente relacion:

- ganado vacuno: 11 cabezas entre vacas lecheras y
temeras de engorde.

- ganado porcno: 26 cabezas entre cerdos de
vientre y cerdos de engorde.

- aves: 81 cabezas

- ganado cunicula: 11 conejos mades y sus
camadas comrespondientes

- ganado ovino: 66 cabezas.

Los usos forestales comprencen las actividades
destinachs a la obtencion de mackra y otos
productos por explotacion directa de las masas de
bosque. Asimismo se considerardn induidos en este
uso, la primera transformacién de los productos
obtenidos, y los usos auxiliares corespondentes, de
los que quedard exduido el de vivienda

5. Uso de Comunicaciones. Viario.

a)

b)

Seestablecen las siguientes categoria o modilidades
de uso de comunicacion viaria:

- Uso decirculacén rochda

- Uso de aparcamiento

- Uso de garaje

- Uso decirculacén peaonal

Se entiende por aparcamiento el estacionamiento de
vehiculos al aire libre en espacios de dominio
publico o privado.

Se entiende por gamje la guada de vehiculos en
espacios cubiertos y cemrados con una superfice
inferiora 150 m”.

Azken him kategoriek autonomia produktiboa,
animalia kopuru handi samarra eta bertan jarduten
duten langileen profesionalizazioa —erabatekoa edo
pattziala- dituzte ezangart.

Nolanahi ere, abedltzaintza ustiapen intentsiboek,
halakotzat hartuak izateko, gutxieneko animalia
kopuruaizan behar dute:

- behi aziendh: 11 abelburu, esne behiak ed
gizentzeko txahalak izan daitezkeenak.

- zerri azienda: 26 bum, sabelkitarako eta
gizentzeko zeriak izan daitezkeenak.

- hegaztiak: 81 gutxienez.

- untxiak: 11 untxi ama eta dagozkien umaldak
gutxienez.

- ardak: 66 bum gutxienez.

Baso erailerak egurra eta beste produktu batzuk
lottzera bickratutako zuzeneko baso ustiapen
jaduerak biltzen ditu. Erailera honen bamean
satzen dira, halaber, lortutako produktuen lehen
transfomazioa eta jarduerari dagozkion erailera
osagarriak, etxebizitzarena izan ezik.

Komunikazio erabilera: ibilgailu eta oinezkoentzako

bickak

)

Hainbat kategoria daude:

- Ibilgailuen zitkulaziorako erabilera
- Apakaléu erabilera

- Ganje erdilera

- Oinezkoen zitkulaziorako erailera

b) Apakaleku erabiler aire zabaleko espazio publiko

©

nahiz pribatuetan gauzatzen da.

Ganje erilem 150 m® baino gutxiagoko
estalkipeko espazio itxietan gauzatzen da.
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a)

b)

<)

a)

b)

<)

e)

Uso de espacios libres

Seestablecen las siguientes categorias en el uso de
espacios libres:

- Uso de drea reaeativa turstica.

- Uso de espacio libre urbano.

El uso de espacio libre rural comprenc el ocio y
expansion en el medo rural, en espacios publicos,
asf como los campings o las dreas de acampada

El uso de espacio libre urbano comprenc la
circuladon peaonal, estancia y expansion en el
medo urbano en zonas arboladss, ajardinadas o
pavimentadas.

Uso de equipamiento comunitario

Los usos de equipamiento comprencen diversas
actividades de servicio a la poblacidn, de cardcter no
luaativo, que salvo excepciones, se ejeacen en
régimen de titularidad publica.

Se establecen las siguientes categorias de usos de
equipamiento comunitario:

- Uso de equipamiento docente

- Uso de equipamiento deportivo

- Uso de equipamiento civico-administrativo

- Uso de equipamiento sanitario y asistencia

- Uso de equipamiento sodo cultural y reaeativo

- Uso de equipamiento religioso
- Uso de cementerio.

El uso de equipamiento docente comprencde la
enseflanza preescolar y primaria

El uso de equipamiento deportivo comprend: la
practica deportiva y la cultura fisica en tochs sus
modilidades, y su ensefianza, tanto en edificios
como en espacios libres acondicionados de forma
expresa para ello, asi como los usos anejos
comrespondientes.

El uso de equipamiento civico-administrativo
comprenck el uso administrativo de cardcter publico
Ayuntamiento. Asimismo seconsiderardn induidos
los usos anejos comespondientes necesarios pama el
desarrollo del uso principa sefialado.

)

b)

©

a)

b)

e

Espazio libreetako erailera

Ondrengo kategoriak biltzen ditu:

- Hinz kanpoko espazio libreen erailera.
- Hinko espazio libreen erailera.

Hinz kanpoko espazio libreen erabilerak nekazaritza
ingurunetako espazio publikoetan bumtzen diren
aisialdi eta turismo jamuerak biltzen ditu, baita
kanpinak eta kanpatzeko guneak ere

Hirnko espazio libreen erailerak zuhaitz, lorategi
edo zoladurez homitutako hiriko zonetan gauzatzen
diren oinezkoen zikkulazio, egonaldi eta aisialdi
jarduerak biltzen ditu.

Komunitae ekipamenduetako erailera

Jendearen zetbitzura bickratutako irebazi asmorik
gabeko jaduerak biltzen ditu eta, salbuespenak
salbuespen, titulartasun publikoko erregimenean
gauzatzen dira.

Hainbat kategoriatan banatzen da:

- Hezkuntza ekipamenduko erailera

- Kirol ekipamenduko erailera

- Hiri eta administrazio ekipamenduko erabilera

- Osasun eta asistentzia ekipamenduko erbilera

- Kultur, gizarte eta aisialdi ekipamenduko erabilera
- Edijio ekipamenduko erailera

- Hilerri erabilera

Hezuntz ekipamenduko erabilermren bamean,
eskolaumrea eta lehen hezkuntza satzen dira.

Kimwl ekipamenduko eraileraren bamean, kil
praktika kultura fisikoa bere arlo guzietan eta
beronen irakaskuntza sartzen dira, eraikinetan nahiz
kiola egiteko prestatutako espazio libreetan,
titulartasun pribatu nahiz publikokoak.

Hin eta administrazio ekipamenduko erabilerak
izaera publikoko erabilera administratiboak -Ucdhla-
biltzen ditu. Era beran, ersbilera nagusi homen
garapenerako beharrezkoak dren erabilera osagarriak
ere hartzen ditu kontuan.
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f) El uso de equipamiento sanitario y asistendal
comprenct e traamiato y alojamiento deenfermos
(ambulatorios, clinicas, dispensarios, consultorios
y similares), las clinicas veterinarias y otos usos
equiparables, entre los usos sanitarps; y loshogares
de jubilados, las residencas comunitaias para
ancanos y personas sin reaursos, y otos usos de
servicio a secores de poblacion desvalids, ejercidos
sin fines de luao por entidades publicas o privadas,
entre los asistendales.

2) El uso de equipamiento socio cultural y reaeativo,
comprence las actividades de promocion y
produccion cultural y creacion artistica, como las
ejacids en bibliotecas, museos, salas de
exposiciones o conferencias, aulas de musica, etc,
asf como los usos anejos a todas ellas.

h) El uso de equipamiento religioso comprenct las
actividades de culto o fommacién religiosa que se
desarrollan en las iglesias, ermitas, capillas y
centros parroquiales entre los centros de religion
catdlica y los quepuderan desarrolar en los centros
de otmas religiones autorizadas, as{ como los usos
anejos a ellas.

i) El uso de cementeio comprenct el enterramiento de
personas asi como los usos angjos y auxiliaes
comrespondientes.

Uso de cauces fluviales.

Es el propio de los dlveos o cauces naturales que
reaben las aguas superfidales procedentes de
esoorrentia 0 manantiales, y sus riberas.

Uso de infraestructuras de servicios.

a) Las infraestructuras de sewvicios urbanos se induiran
entre los usos urbanisticos cuando den lugar a una
ocupacion exduyente de los terenos o edificios.

b) Se establecen las siguientes categorias de uso de
infraestructura de servicio:

- uso de infraestructuras de abastecimiento de agua
- uso de infraestructuras de suministro eléctrico
uso de infraestructuras de suministro de gas.

- uso de infraestructura de telecomunicadone

f) Osasun eta asistentzia ekipamenduko erabileri
dagokienez, osasun zembitzuen bamean, gaixoen
traamendu eta alojamendua (anbulategiak, klinikak,
kontsultategiak eta abar), albaitaritza klinikak eta
antzekoa&k sartzen dim; asistentzia zerbitzuen
bamean, aldz, jubilatu etxeak, zaharrentzako eta
baliabickrik gabeko pertsonentzako egoitzak eta
babesik gabeko bizanle sektoreentzako zerbitzuak,
irdbazi asmorik gabekoak eta erakunde publiko
nahiz pribatuetakodak izan daitezkeenak.

g) Gizrte, kultur eta aisialdi ekipamenduko
ersbileraren bamean, kultura eta sokkuntza artistikoa
bultzateko jaduerak satzen dira, hala nola
liburutegiak, museoak, erakusketa edo hitzaldi
aretoak, musika aretoak eta abar, baita dagozkien
ersbilera osagarriak ere.

h) Erlijio ekipamenduko erailerak erlijio katoliko
nahiz baimendutako beste edijioetako eliza, ermita,
kapera eta parrokia zentroetan bumtzen diren gurtza
eta erlijio prestakuntzako jarduerak biltzen ditu,
baita dagozkien erabilera osagarriak ere

i) Hilerri erabilerak pertsonan lumperazea etadagozkion
ersbilera osagarriak biltzen ditu.

Ibai ibilguetako erabilera
Ibaiak, ubideak, errekak eta abar zaintzeko bumtzen
diren jarduerak biltzen ditu.

Zerbitzu azpiegituretako erabilera

a) Hin zeitzuetako azpiegiturak, lurak edo eraikinak

okupatzen dituztenean, hirgintza ersbileren artean

sartzen dira.

b) Ondrengo kategoriak berizten dira:

- ur homidurarako azpiegitura erailera

- elektrizitate homidurarako azpiegitura erabilera
gas homidurarako azpiegitura erabilera
telekomunikazioen homidurarako azpiegitura
erabilera
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¢) El uso de infraestructuras de abastecimiento lo
constituyen aquellos elementos del sistema de
abastecimiento que dan lugar a una ocupacién
exduyente de los temrenos, como el uso de depdsito
de abastecimiento el cual induye los usos auxiliares
comrespondientes.

d Eluso deinfraestructuras de suministro eléctrico se
presenta asimismo unicamente en la modalichd de
centro de transformacion.

e El uso de infraestructuras de suministro de gas se
presenta asimismo tnicamente como depdsitos de
abastecimiento.

f) El uso de infraestructura de telecomunicadones, 1o
constituyen aquellos elementos del sistema de
infraestructuras que den lugar a ocupacion
exduyente de los bienes como a la colocacion de
antenas y usos auxiliares comespondientes.

ART. 9.- ZONAS DE USO GLOBAL

R. ZONAS DE USO RESIDENCIAL

R.1. Zona residencdial de asentamientos antiguos
R.2. Zonas residendales de bloque

R.3. Zonas residendales de bajo desarrollo

R.4. Zonas residendales en parcela aislada

I. ZONAS DE USO INDUSTRIAL

I.1. Zona indastrial en parcela aislada

L. ZONAS RURALES

L.1. Zona de especial proteccion y conservacion

L.2. Zona forestal. Repoblacién de proteccion

L.3. Zona forestal. Repoblacidn de explotadon

L.4. Zona agroganadera. Proteccion de suelos agrarios
L.5. Zona agroganadera. Ganadera

L.6. Zona de proteccion de aguas superficiales

L.7. Zona de mejora ambiental

¢) Urhomidurarako azpiegitura erabilerari dagokionez,
lurak okupatzen dituzten homidura sistemako
elementuek gauzatzen dute, hala nola homidurarako
deposituak eta honi dagozkion erailera osagarriak.

d Elektrizitate homidurarako azpiegitua erailera
transformazio zentroen bitartez bakarrik gauzatzen

da.

¢ Gas  homidurarako azpiegitura erebilera
homidurarako deposituen bitartez bakarrik gauzatzen
da.

f) Telekomunikazioen azpiegitura erabilera onchsunen
okupazio eskluientea eragiten duten azpiegiture
sistemaren elementuak dira, hala nola, antenak
ezartzea eta dagozkien laguntzazko erabilerak.

9. ART. ERABILERA GLOBALEKO ZONAK

E. ETXEBIZITZA ERABILERAKO ZONAK

E.1. Antzinako asentamenduko etxebizitza zona
E.2. Blokean eginiko etxebiztza zonak

E.3. Gamapen apaeko etxebizitza zonak

E.4. Lurzati bakartuko etxebizitza zonak

I. INDUSTRIA ERABILERAKO ZONAK

1.1 Industria zona lurzati bakartuan

N. NEKAZARITZA ZONAK

N.1. Babes eta zaintza bereziko zona

N.2. Baso zona. Babesera&ko birlandaketa

N.3. Baso zona. Ustiapenerako bidandaketa

N.4. Nekazaritza-sbeltzaintza zona. Nekazaritza lumen
babesa

N.5. Nekazaritza-abeltzaintza zona. Abeltzaintza

N.6. Azdeko urak babesteko zona

N.7. Ingurumena hobetzeko zona
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S.G. SISTEMAS GENERALES

S.G.V. Reds viaias
S.G.F. Cauces fluviales
S.GE. Equipamiento

S.GP.

SECCION 3*

ART. 10.-

E.1.- Deportivo

E.2.- Civico-administrativo
E.3.- Religioso

E.4.- Sodo-Cultura

E.5.- Sanitario asistendal
E.6.- Cementerio

Espacios libres
P1. Pamue urbano
P2. Pamue rural

REGIMEN GENERAL DE
EDIFICACION Y USO DE LAS
ZONAS DE USO GLOBAL

R. ZONAS DE Uso

RESIDENCIAL

R.1._ Zona residendal_de asentamientos antiguos

Régimen General de edificacion

= Preservacion y Rehabilitacién de los desarrollos
edificatorios residendales plenamente consolichdos
y existentes.

= Se deberd respetarde forma rigurosa sumorfologia
espacial y edificatoria, diversa en cach caso.

= Regulacion de la volumetiia de nueva edificacdén
a través de un proyecto de orcenacién especifico.

Régimen General de uso
Uso predominante: Vivienda
Usos autorizados:

= Indistrial (atesanal y con limitaddn de superfice
a 100 m?, y situados en plantas bajas).

S.0. SISTEMA OROKORRAK

B.S.0. Bickesareak

1.S.O. Iba ibilguak

E.S.G. Ekipamenduak
E.1.- Kimla
E.2.- Heritaradministrazioa
E.3.- Erlijioa

E.4.- Gizartekultura
E.5.- Osasun-asistentzia
E.6.- Hilerria

L.S.O Espazio libreak

L.1. Hirko pakea
L.2. Landa paikea

3.SEKZIOA ERABILERA GLOBALEKO
ZONEN ERAIKUNTZA ETA
ERABILERA ARAUDI
OROKORRA

10. ART.. E. ETXEBIZITZA

ERABILERAKO ZONAK

E.1._ Antzinako asentamenduko etxibizitza zonak

Eraikuntzarako Araudi Orokorra

= Egun erabat finkatuta dauden etxebizitza
erakuntzak zaindu eta eraberritzen dira.

= Guziz emespetatu beharko daeraikuntzen espazioa
etamorfologia.

= Erakuntza bemiaren bolumetria antolamendu
proiektu espezifiko baten bitartez erregulauko da.

Erabilerarako Arandi Orokorra
Erabilera nagusia: Etxebizitza

Baimendutako erabilerak:

= Industria erabilera (eskulangintzakoa, azalera 100
m>tik beherakoa eta beheko oinean kokatuta
dagoenean).
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= Terciarios

= Huata

= Ganje

» Equipamiento comunitario (compatibles con la
vivienda).

Usos prohibids:
= Industriales
= Rumles

R.2. Zonas Residendales de bloque.
* Régimen General de edificacion

= Zonas yadesarrolladas y de nuevo desarrollo que
responden a una tipologfa de bloques en altura
aislados 0 en manzana.

= Se consolichn los edificios existentes

= Regulacion de la volumetdia de la nueva
edificacién a través de un proyecto de orcenacion
especifico

* Régimen Gereral de uso:
Uso predominante: Vivienda

Usos autorizados:

= Industral (atesanal) y con limitacion de superficie
a 200 m?, y situados en plantas bajas.

= Terciarios

= Gamje

= Equipamiento comunitario (compatible con
vivienda).

Usos prohibidos:
= Reaeativos

= Industriales

= Runles

= Himugaren sektorekoak.

= Baratzeak.

= Ganmjeak.

= Komunitae
etxebizitzarekin).

ekipamendua (bateragarria

Debekatutako erabilerak:
= Indistria erabilermk (3 4 eta 5. kategoriak).
= Nekazaritzakoak.

E.2. Blokean egingiko Etxebizitza Zonak
¢ FEralkuntzarako Araudi Orokorra

= Jadnik gamatuta dauden zonak eta garapen
berikoak, altueran eginiko bloke bakartu
eredukoak.

= Egungo erakkuntzak finkatzen dira.

= Erakuntza bemiaren bolumetria antolamendu
proiektu espezifiko baten bitartez erregulauko da.

¢ Erailerarako Arandi Orokorra
Erabilera nagusia: Etxebizitza

Baimendutako erabilerak:

= Industria erabilera (eskulangintzakoa, azalera 200
m?-tik beherakoa eta beheko oinean kokatuta
dagoenean).

= Himgarren sektorekoak.

= Ganjeak.

= Komunitae
etxebizitzarekin).

ekipamendua (bateragarria

Debekatutako erabilerak:
= Aisialdi erabilerak.

= Indistria erabilerak.

= Nekazaritzakoak.
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R.3. Zonas Residendales de bajo _desarrollo
* Régimen General de edificacion

= Zonas de nuevo desarrollo que responde a una
tipologia intermeda entre el bloque abierto en
altura y la parcela aislada.

= Regulacion de la volumetdia de la nueva
edificacién a través de un proyecto de orcenacion
especifico.

* Régimen Gereral de uso:
Uso predominante: Vivienda

Usos autorizados:

= Terciario (en todas sus categorfas a excepcién de
los usos reaeativos, y con los niveles de
intensicad compatible con la vivienda).

= Gamje
= Equipamiento comunitaio (compatible con la
vivienda).

Usos prohibidos:
= Industriales (en todhs sus categorias)
= Todbs los no induidos en los autorizados

R.4. Zonas Residendales en parcela aislada
* Régimen General de edificacion

= Zonas de nuevo desarollo quedeberdn edificarse en
base a unatipologifa de viviendas unifamiliares o
bifamiliares aisladas, paradas, etc, con zonas
verdes privadas en su entorno.

= Regulacion de la volumetiia de la edificadén a
través de un proyecto de orcenacion especifico.

* Régimen Gereral de uso
Uso predominante: - Vivienda

Usos autorizados:

= Terciario (en todas sus categorias a excepcion de
los usos recreativos, y con los niveles de
intensicad compatible con la de vivienda

= Huerta

= Gamje

= Equipamiento Comunitaio (compatible con
vivienda)

E.3. Dentsitae Apaeko Etxebizitza Zonak

Eraikuntzarako Araudi Orokorra

= Gamapen berriko zonak, altueran irekita dagoen
blokearen eta lurzati bakartuen arteko tipologiari
erantzuten diotenak.

= Eraikuntza berriaren bolumetria antolamendu
proiektu espezifiko baten bitartez erregulatuko
da.

Erabilerarako Arandi Orokorra
Erabilera nagusia: Etxebizitza.

Baimendutako erabilerak:

= Hirugarren sektorekoak (kategoria guztietan,
aisialdirako erabilerak izan ezik, eta etxebizitza
erabilerarekin bateragarriak diren intentsitate
mailarekin).

= Ganjeak.

= Komunitae ekipamendua (bateragarria
etxebizitzarekin).

Debekatutako erabilerak:
= Industria erabilerak (kaegona guztietan).
= Baimendutako erabilerak ez beste guziak.

E.4. Lurzati Bakartuko Etxebizitza Zonak

Eraikuntzarako Araudi Orokorra

= Gampen bemiko zonak, beregune pribatuz
inguratutako familibakarreko edo bi familiko
etxebizitzak, bakartuak, parekatuak...

= Erakuntza bemiaren bolumetria antolamendu
proiektu espezifiko baten bitartez erregulauko da.

Erabilerarako Arandi Orokorra
Erabilera nagusia: Etxebizitza

Baimendutako erabilerak:

= Hirugarren sektorekoak (kaegora guztietan,
aisialdirako erabilerak izan ezik, eta etxebizitza
erabilerarekin  bateragariak diren intentsitate
mailarekin).

= Baratzeak.

= Ganjeak.

= Komunitae ekipamendua (bateragarria
etxebizitzarekin).
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ART. 11.-

Usos prohibids:
= Indastriales (en tochs sus categorias)
= Tods los no induidos en los autorizados

I. ZONAS DE USOINDUSTRIAL

L._Zona indistrial en parcela aislada

ART. 12.-

L1

Régimen General de edificadén.

= Zonas constituidas por pacelas aisladas, ocupadas
0 de ocupacién prevista por construcciones e
instalacones industriales de tipologifas diversas,
pettenedentes a una sola empresa, de tamarfio
medo o grande, con espacio de maniobra y
aparcamiento en el interior de la parcela, que se
consolidh, reguldndbse las posibilidaces de nuevos
aprovechamientos edificatorios o las condiciones
de implantacién en los casos de nuevo desarrollo
por medo de un proyecto orcenador especifico.

Régimen General de uso

Uso predominante:
* Indistria (caegora 3 y 4%)

Usos autorizados:

= Vivienda (cuando asi se autorice en el
correspondiente Cuadro de Caracteristicas).

= Equipamiento comunitario.

Usos prohibidos:
* Tods los demds con excepcion de los usos de
servicios.

L. ZONAS RURALES

Zonas_de especial proteccion y_conservacion.

Régimen Gereral de edificacion:

= Se prohibe cudquier tipo de edificaddn.
Régimen General de uso:

Usos predominantes:

= Agricolas
= Fomrstales y Ganaderia extensiva.

11. ART..

Debekatutako erabilerak:
= Indistria erabilerak (kaegora guztietan).
= Baimendutako erabilerak ez beste guztiak.

I. INDUSTRIA ERABILERAKO

ZONAK

L 1. Industria zona lurzati bakartuan

12. ART.

N1

Eraikuntzarako Araudi Orokorra

= Lurzati isolatuz erautako zonak, eredi anitzeko
erakuntza eta indistria instalazioez okupatudak edo
okupatzekoak direnak, tammina ertain edo handiko
enpresa bakar bati dagozkionak eta lurzatiaren
bamean apakatu eta maniobrak egiteko lekua
dutenak. Eralkuntza aprobetxamend: bermien
aukera edo garapen berrien ezarpena antolamendu
proiektu espezifiko baten bitartez erregulauko da.

Erabilerarako Arandi Orokorra

Erabilera nagusia:
= Industria erabilera (3 eta4. kategoriak).

Baimendutako erabilerak:

= Etxebizitza erdilera (dagokion Ezaugarien
Koadroak baimentzen duenean).

= Komunitae ekipamenduak.

Debekatutako erabilerak:

= Gainerako guztiak, zeitzu erabilerak izan ezik.

NEKAZARITZA ZONAK

Babes eta zaintza bereziko zonak

Erakuntzarako Arandi Orokorra

= Eraikuntza mota guztiak debekatzen dira.

Erabilerarako Araudi Orokorra

Erabilera nagusiak:

= Nekazaritza erabilerak.
= Baso erabilerak eta Abdtzaintza estentsiboa.
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L.3

Usos prohibids:

* Tods los demds induyendo las talas de drboles
que no tengan por objeto la proteccion y mejora
de las especies arboreas.

Zonas forestales. Repobladdn de proteccion.
Régimen General de edificacién:

= Se vincula la actividad en sus posibilidades de
explotaddn y edificadén a la aprobacion del
programa comarcal de Agrcultura de Montafia
(Decreto 394/1985, de 30 de didembre de 1.985
sobre Régimen especifico de la Agiicultura, de
Montafia en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, del Departamento de Agricultura y Pesca).

Régimen General de Uso:

Uso predominante:
= Reserva forestal

Usos autorizados:

= Los que establezca el programa comarcal de
Agricultura de Montafia.

= Forestales y ganaderfa intensiva.

= Infraestructura de servicios.

Usos prohibidos:
= Tods los demds.

Zonas_forestales. Repobladdén de explotadion,

Régimen Gereral de edificacion:

= Exdusivamente construcciones aisladas para usos
forestales y ganaderos. Se consolichn las
edificadiones existentes.

= Se vincula la actividad en sus posibilidades de
explotadon y edificadén a la aprobacion del
programa comarcal de Agrcultura de Montaia
(Decreto 394/1985, de 30 de didembre de 1985
sobre Régimen especifico de la Agricultura de
Montafia en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, del Departamento de Agricultura y Pesca).

Régimen General de Uso:

Uso predominante:
= Explotadén forestal.

N.3.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guziak, zuhaitz espezieak zaindu eta
hobetzea helburu ez duen zuhaitz mozketa bame.

Baso zonak. Babeserako bidandaketa

Erakuntzarako Araudi Orokorra

= Jaduera, ustiapen eta erakuntzako ahalbideei
dagokienez, Mendi Nekazaritzako eskualdeko

programak ezaritakoa beteko da (Nekazartza eta
Arantza Saileko 1985eko abenduaren 30eko

394/1985 Dekretua, Euskal  Autonomia
Erkidegoko Mendi Nekazaritzako Araidiad
bumzkoa).

Erabilerarako Arandi Orokorra:

Erabilera nagusia:
= Baso erreserba.

Baimendutako erabilerak:

= Mendi Nekazaritzako eskualdko programak
ezartzen dituenak.

= Baso erabilerak eta abeltzaintza intentsiboa.

= Zebitzu azpiegiturak.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guziak.

Baso_zonak. Ustiapenerako bidandaketa

Eraikuntzarako Arandi Orokorra:

= Baso eta abeltzaintza erabilerarako eraikkuntza
isolatuak bakarrik. Egungo eraikuntzak finkatzen
dira.

= Jarduera, ustiapen eta erakuntzako ahabideei
dagokienez, Mendi Nekazaritzako eskualdeko
programak ezaritakoa beteko da (Nekazaritza eta
Arantza Saileko 1985eko abenduaren 30eko
394/1985 Dekretua, Euskal  Autonomia
Erkidegoko Mendi Nekazaritzako Arandian
bumzkoa).

Erabilerarako Arandi Orokorra:

Erabilera nagusia:
= Baso ustiapena.
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Usos autorizados:

* Los que establezxa el programa comarcal de
Agricultura de Montaia.

» Ganaderfa intensiva.

= Terciarios (exclusivamente en las modalidades de
"hostelerfa" cuando resulte "oportuna" su
implantacion y exdusivamente en edificacones
existentes).

* Gamje (exclusivamente de uso auxiliar a la
vivienday otios usos autorizados).

» Equipamiento comunitario (en cuaquiera de sus
modhlidades cuando sea "necesario” u "oportuna"
su implantacion en el medo rural).

® Infraestructras de servicios.

Usos prohibids:
* Tods los demds.

Zonas Agroganaderas _Proteccion de Sudlos agnrios.

Régimen General de edificacion:

= Seprohibe cudquier tipo de nueva edificacion a
excaepcion de pequefias chaolas con destino a
guardar aperos de labranza, etc. e invernackros o
similares cuyas caracteristicas se deberdn ajustar a
las condiciones establecidas para las zonas rurales
en el capitulo "Omdenanzas Generales de uso del
suelo y edificadén" del presente doaumento.

= Se consolichn las edificaciones existentes.

Régimen General de uso:

Usos predominantes:
= Agricolas en todas sus varantes.

Usos prohibidos:
= Tods los demas.

Baimendutako erabilerak:

= Mendi Nekazaritzako eskualdko programak
ezatzen dituenak.

= Abedltzaintza intentsiboa.

= Hiugaren sektorekoak (“ostalaritza’
modlitaekok bakarrik, ‘beharrezko” direnean eta
egungo eraikuntzetan betiere).

= Gamjeak (etxebizitza eta baimendutako beste
erabilera batzuen erabilera osagarri gisa bakarrik).

= Komunit#e ekipamenduak (ecbzein modhlitatetan,
nekazaritza eremuetan “beharrezko” eta “egoki”
direnean).

= Zebitzu azpiegiturak.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guziak.

Nekazaritza-abeltzaintza zonak. Nekazaritza lumen
babesa

Eraikuntzarako Arandi Orokorra:

= Eraikuntza bemiak debekatzen dira, lanabesak eta
abar gordetzeko txabola txiki eta negutegiak edo
antzekoak iza ezik. Erakuntza hauen ezangariek
dokumentu honetako "Lurraren erdilera eta
erakuntzarako Orcenantza Orokorrak" kapituluak
nekazaritza zonetardko ezatzen ditien baldintzetara
egokitu beharko dute.

= Egungo eraikuntzak finkatzen dira.

Erabilerarako Arandi Orokorra:

Erabilera nagusiak:
= Nekazaritza erabilerak, modlitae guztietan.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guziak.
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L.5 Zonas_agroganaderas. Ganadera N.5. Nekazaritza-abeltzintza zonak. Abeltzaintza

* Régimen General de edificacion ¢ Erakuntzarako Araudi Orokorra

= Edificad6n aislada de tipplogfa diversa, enfuncién
delos usos autorizados que se deberdn ajustar a las
condiciones establecidas para las zonas rurales en
el capitulo "Ondenanzas Generales de uso de suelo
y edificacdén" del presente documento y a los
requisitos generales establecdos en el articulo 1.2
delaLey 5/98 de 6 de marzo de Meddas Urgentes
en Materia de Régimen del Sudo y Orcenacion
Urbana.

= Seconsolichn las construcciones existentes, con
excaepcion de aquellas que resulten emplazachs en
zona no adecuada, de acuerdo con el régimen
general de uso estableddo.

Régimen General de uso:

Usos predominantes:
= Agricolas, peaiarios y forestales.

Usos autorizados:

= Vivienda (unifamiliar 0 bifamiliar)

exdusivamente, como auxiliar del "uso

agopecuario integral".

Terciarios (exclusivamente en las modhlidades de

"hostelerfa" cuando resulte "oportuma" su

implantacién y siempre en edificios existentes).

= Gamje (exclusivamente de uso auxiliar a la
vivienday otos usos autorizados).

= Equipamiento comunitario (en cualquiera de sus
modilidades cuando sea "necesaria" u "oportuna"
su implantacion en el medo rural.

= Infraestructuras de servicios y usos auxiliaes de la
red de carreteras (en cualquiera de sus modhlidades
cumndo sea '"necesaria" u "oportuma" su
implantacién en el medo ruml).

Usos prohibidos:
= Tods los demads

= Eredu anitzeko eraikuntza bakartua, dokumentu
honetako "Lurraren erabilerm eta eraikkuntzarako
Orcenantza  Orokorrak" kapituluak nekazaritza
zonetarako ezartzen dituen baldintzetara eta Lur
Araidiai eta Hin Antolamenduad bumzko
martxoaen 6ko 5/98 Legearen 1.2 artikuluak
ezatzen dituen beharkizin orokorretara egokitu
beharko diren baimendutako erabileren arabera.

= Egungo erakuntzak finkatzen dira, leku
desegokian daudenak izan ezik, ezaritako
erabilerarako arandi orokorraren arebera.

Erabilerarako Arandi Orokorra:

Erabilera nagusiak:
= Nekazaritza, abeltzaintza eta baso erabilerak.

Baimendutako erabilerak:

= Familiabakarreko edo bi familiako etxebizitzak,
"Nekazaritza-abeltzaintza erabilera integralaren”
lagungarri gisa.

= Himgaren sektorekoak (“ostalaritza’
modlitaekok bakarrik, ‘beharrezko” direnean eta
egungo erailkuntzetan betiere).

= Gamjeak (etxebizitza eta baimendutako beste
erabilera batzuen erailera osagarri gisa bakarrik).

= Komunitge ekipamenduak (edbzein modalitaetan,
nekazaritza eremuetan “beharrezko” eta “egoki”
direnean).

= Zebitzu azpegiturak etaerepide sarearen erabilera
lagungarriak (edzein modlitaetan, nekazaritza
eremuetan “’beharrezko” eta “egoki” direnean).

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guziak.
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ART. 13.-

Zonas _de proteccion de aguas superficiales
Régimen General de edificacion:
® Queda totalmente exduida

Régimen Gereral de uso:

Se estard a lo dispuesto en el Plan Temitoral
Secorid de Orcknacion de Madrgenes de Rios y
Aroyos de la Comunidad Auténoma Vasca.

Usos predominantes:

= Agrcolas

= Forestales

Usos prohibidos:
= Tods los demds.

Zona de mejora ambiental.

Régimen Gernera de edificacion:

= Se prohibe cudquier tipo de edificaddn.

Régimen General de uso:

Usos predominantes:

= Agiicolas, forestales y otos que se permitan en el
correspondiente Plan de Restauracion.

Usos prohibids:

= Los que no se recvjan expresamente en el Plan de

Restauracion.

S.G. SISTEMAS GENERALES

S.G. V. Redes Viaias.

» Careteras Interurbanas

Régimen Gereral de edificacion:

= Exdusivamente construaiones provisionales pata
mantenimiento, reparacion o ejecucion de
carreteras.

Régimen General de uso:

Uso predominante:
= circulacon rocada

Usos autorizados:
= usos auxiliares delared

N.7.

13. ART.

Azaeko urak babesteko zonak

Erakuntzarako Araudi Orokorra:

= Guziz debekatuta.

Erabilerarako Arandi Orokorra:

Euskal Autonomia Erkidegoko Ibai eta Errka
Bazterrak Antolatzzko Lumalde Plan Sektoriaak
ezaritakoa izango da kontuan.

Erabilera nagusiak:

= Nekazaritza erabilerak.
= Baso erabilerak.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guziak.

Ingurumena hobetzeko zonak

Eraikuntzarako Araudi Orokorra

= Erakuntza mota guztiak debekatzen dira.

Erabilerarako Arandi Orokorra

Erabilera nagusiak:

= Nekazaritza nahiz baso erabilerak eta dagokion
Eraberrikuntza Planak baimentzen dituenak.

Debekatutako erabilerak:

= Eraberrikuntza Planak  bemariaz  debekatzen
dituenak.

S.0. SISTEMA OROKORRAK

» Hii arteko Errepideak

Eraikuntzarako Araudi Orokorra

= Erepideak eraiki, mantendu edo konpontzko
behin-behineko eraikuntzak bakarrik.

Erabilerarako Arandi Orokorra

Erabilera nagusia:
= Ibilgailuen zikulazioa.

Baimendutako erabilerak:
= Erepide sarearen erabilera lagungamiak.
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Usos prohibids:
* tods los demds.

» Distribuidores Urbanos Principaes
* Régimen Gereral de edificacion:

. Exduida, con excepcion de la constuiccion
en subsuelo de centros o redes de infraestructura de
servicios.

* Régimen Gereral de uso:

Usos predominantes:
= circulacion rochda y peaonal

Usos autorizados:
= aparcamiento
= centro de infraestructura

Usos prohibids:
* tods los demds.

S.G.F._Cauces fluviales.

Se atendrd a lo dispuesto en la ley 29/85 de 2 de
Agosto, asi como en el Deaeto 415 / 1998 de 22 de
Dicdembre.

¢ Régimen General de edificacion:
= exduida

* Régimen General de uso:

Uso predominante:
= cauce fluvial

Usos  autorizados:
= circulacon rochda y peaonal (puentes).

Usos prohibids:
= tobs los demds

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guztiak.

» Hin Bameko Bice Nagusiak
¢ FEraikkuntzarako Araudi Orokorra

= Ez da erakuntzarik onartzen, lumazpiko zetbitzu
azpiegitura zentro edo sare eraikuntza izan ezik.

e Erailemrako Araudi Orokorra:

Erabilera nagusiak:
= Ibilgailuen eta oinezkoen zirkulazioa.

Baimendutako erabilerak:
= Apakalekuak.
= Azpiegitura zentroak.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guztiak.

LS.O. Iba Ibilguak

Abuztuaren 2ko 29/85 Legean eta Abenduaren 22ko
415/1998 Dekretuan ezaritakoa izango da kontuan.

¢ FErakuntzarako Arandi Orokorra
= Bz da erakuntzarik onartzen.
¢ Erabilemrako Arandi Orokorra

Erabilera nagusia:
= [ba ibilgua.

Baimendutako erabilerak:
= [bilgailuen eta oinezkoen zitkulazioa (zubiak).

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guztiak.
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» Equipamiento Comunitario
¢ Régimen General de edificacion:

= Zonas que se destinan a usos de equipamiento,
ocupadas total o parcialmente por edificios e
instaladones que se consolichn. Las nuevas
edificaciones e instalacones deberdn ajustarse a las
prescripciones de la legisladdn sectoria aplicable,
seglin el uso aque se destinan, a lo estableddo en la
Noma partticular comrespondiente, y en su caso, a
la orcenacion pomenorizada que se establezca.

* Régimen General de uso:

Usos predominantes:
= equipamiento comunitario

Usos autorizados:
= Jos auxiliars que sean autorizados por el

Ayuntamiento.

Usos prohibids:
= tobs los demds

S.G.P._Espacios Libres

» Pamue urbano P-1
* Régimen Gereral de edificacidn:

= Se autorizad exdusivamente edificacdén ornamental
y construcciones fijas o provisionales destinachs a
usos auxiliares, publicos o privados en régimen de
concesion y centros de infraestructura en subsuelo.
Urbanizacion adecuada a las distintas funciones o
servicios que prestan a la colectividad.

* Régimen Gereral de uso:

Uso predominante:
= uso de espacios libres urbanos (at. 129dela Ley del
Sudo).

Usos autorizados:
= equipamiento municipa, comercio (kiosko en
concesion).

E.S.O._ Ekipamendua
» Komunitae ekipamendua
¢ FErakuntzarako Arandi Orokorra

= Ekipamendu eradileretara biceratzen diren zonak,
finkatzen diren eraikin eta instalazioek guziz edo
zati batean okupatzen dituztenak. Erakuntza eta
instalazio beriek ondrengo ararak izan beharko
dituzte kontuan: erabileraren araberako legedi
sektoriala, dagokion Aran Patikularrean ezaritakoa
eta hala balegokio, ezatzen den antolamendu
xehatua.

¢ Erabilemarako Arandi Orokorra

Erabilera nagusia:
= Komunitae ekipamendua.

Baimendutako erabilerak:
= Udalak baimendutako erabilera lagungamriak.
Debekatutako erabilerak:

= Gainerako guztiak.

L.S.O. Espazio Libreak

» Hirko parkea L-1
¢ FErakuntzarako Araudi Orokorra:

= Omamentazio erakuntza, emakida erregimeneko

erbilea osagarri publiko nahiz pribatuetara
biceratutako eraikuntza finko edo behin-behinekoak
eta lumazpiko azpiegitura zentroak bakarrik
baimenduko dira. Urbanizazioa funtzio eta
zetbitzuetara egokituko da.

* Erailerarako Arandi Orokorra
Erailera nagusia:
= Hitiko espazio libre erabilera (Lur Legearen 129.

art).

Baimendutako erabilerak:
= Udd ekipamendua, merkataritza(kioskoaemakidan).
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Usos prohibids:
* tods los demds.

» Pamue ruml P-2
* Régimen Gereral de edificacion:

» Se autorizad exdusivamente la edificacion aislada
vinculach a los usos autorizados que se deberd de
adecuar a las condiciones generales de edificacon
estableddas para el Suedo no Urbanizable en el
Articulo 72 del presente documento.

* Régimen Gereral de uso:

Uso predominante:

= espacios libres rurales.

= forestales — dirigidos de forma exdusiva a la
preservacion y regeneracion del bosque autdctono
existente.

Usos autorizados:

= terciarios en la modalidad de hosteleria siendo su
implantacion justificada por motivos de utilidad
publicae interés sodal y complemente los usos de
espacios libres.

» equipamiento comunitario en la modlidad de
deportivo, cultural, albergues campamentos de
turismo y otios similares, siendo su implantacion
justificada por motivos de utilidad piiblicae interés
social y complemente los usos de espacios libres.

Usos prohibids:
* tods los demds.

SECCION 4°. CALIFICACION
PORMENORIZADA

ART. 14.- FORMULACION DEL REGIMEN
DE CALIFICACION
PORMENORIZADA

Las presentes Nomas Subsidiaias establecen el
régimen de calificacion pommenorizada para aquellas zonas de
uso global y sistemas generales que se induyen en los
dmbitos de gestion bien sean por ejecucion directa de sus
previsiones, sin planeamiento de desarrollo, o bien pama las
zonas con obligacion de tramitacion previa de planeamiento
de desarrollo.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guztiak.

» Landa pakea L-2
¢ FEraikkuntzarako Araudi Orokorra

= Soilik eraikuntza bakartuabaimendiko da etabetiere
ere baimendutako erabilerei lotuta. Eraikuntza
dokumentu  honetako 72. artikuluan Lur
Hintarezinarentzat ezaritako eraikuntza baldintza
orokerretara moldatu beharko du.

e Erailemrako Araudi Orokorra:

Erabilera nagusia:

= Janda espazio libreak.

= baso erabilerak, soilik bertako basoa zaindu eta
bimsortzera bicratuak.

Baimendutako erzabilerak:

= hiugarren sektorekoak ostlaritzan. Erdbilgaritasun
publikoa eta gizarte interesa izan behar du, eta
espazio libreen erabileren osagarria ere izan behar du.

= kiol, kultur, aterpe, turismo kanpamend: eta
antzekoen ekipamendu komunitarioa.
Erabilgaritasun publikoa eta gizarte interesa izan
behar du, eta espazio libreen erabileren osagarria ere
izan behar du.

Debekatutako erabilerak:
= Gainerako guztiak.

4. SEKZIOA KALIFIKAZIO XEHATUA
14. ART. KALIFIKAZIO XEHATUKO
ARAUDIAREN FORMULAZIOA

Aran Subsidiario havek kalifikazio xehatuko arandia
zehazten dute erabilera globaleko zonma eta sistema
orokorrentzat, bai aumikuspenen zuzeneko gauzatzearen
bitartez, gampen plangintzarik gabe, bai aldez aureko garapen
plangintza behar duten zonetarako.
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El régimen de calificacién pormenorizada se define con
cardcter nomativo en las "Omdenanzas Gernerales de Uso y
Edificacion" y en las Nomas Patticulares para cadx dambito
(drea o sector).

ART. 15.- REGIMEN DE EDIFICACION,
USO Y DOMINIO DE LAS ZONAS DE
USO PORMENORIZADO.

El régimen de edificacidn, uso y dominio de las zonas
de uso pomenotizado se define con cardcter general en las
"Ordenanzas Gernerales de Uso del Sudo y Edificacion”,
patticularizandose para cach una de ellas en la Noma
Patticular comespondiente.

CAPITULO 2.REGIMEN JURIDICO DE
DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO

SECCION 1? CLASIFICACION DEL SUELO

ART. 16.- FORMULACION DEL REGIMEN
DE CLASIFICACION

El teritorio de Elgeta, se divide en las "clases de
suelo" que a continuacidon se enuncian, las cuales, responden
en cuanto a su nomendauray contenic alas previsiones de
laLey del Suelo vigente:

- Suelo Urbano: S.U.
- Suelo Urbanizable S. Uz.
- Suelo no Urbanizable: S.N.U.

Su delimitacion sedefine en los planos 11.2 y 114, del
Doaumento 2 Planos, indcindse la adcripaodn especifica de
las distintas partes del teritorio a las mismas en el apatado
comrespondiente de las Nomnas Particulares paa cada dmbito.

Kalifikazio xehatuko arandia"Embilea eta Erdkuntzako
Orcenantza Orokorretan” eta bamuti bakoitzerako (area edo
sektore) Aran Partikularretan definitzen da.

15. ART. ERABILERA XEHATUKO
ZONEN ERAIKUNTZA, ERABILERA

ETA JABARI ARAUDIA

Erabilera xehatuko zonen eraikuntza, erbilem eta jabari
araudia "Lurraren Erabilea eta Eraikuntzarako Ordenantza
Orokorretan" definitzen da; Aran Parttikularrek, aldz, zona
bakoitzaren xehetasunak emaen dituzte.

2. KAPITULUA PLANGINTZA GARATU
ETA BURUTZEKO ARAUDI
JURIDIKOA

1. SEKZIOA LURRAREN SAILKAPENA
16. ART.

SAILKAPEN ARAUDIAREN
FORMULAZIOA

Elgetako udderria ondren aipatzen dien himu "lur
motetan" banatzen da. Lur mota hauek, izenari eta edukiari
dagokienez, indarrean dagoen Lur Legean dute jatorria

- Lur hintarra: L.H.
- Lur hirtargarria L.HG.
- Lur hintarezina L. HE.

Lur haven mugak 2. dokumentuko -Planoak- 1.2 eta
II4 planoetan zehazten dim; udderriko zati desberdinen
sailkapen espezifikoa esparru bakoitzeko Arau Partikularretan
adierazten da.
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SECCION 2°. REGIMEN DE INTERVENCION

ART. 17.- FORMULACION DEL REGIMEN
DE INTERVENCION URBANISTICA

A los efectos de las presentes Nomas Subsidiarias se
denomina "Intervencién Urbanistica" a la aplicacién de las
diferentes fomulas jurdicourbanisticas previstas en la
legisladon vigente, pam el desarrollo de las determinaciones
del planeamiento general.

El régimen de intervencion urbanistica en el territorio
municipd de Elgeta, se acomodard a las disposicones
comrespondiertes a laLeydel Suelo y los Reglamentos que la
desarrollan; en su caso a lalegislacon sectoria aplicable y a
lo establecido en los siguientes apartados:

Doaumentacion Grdfica
Nomas Urbanisticas
Cuadros de Caracteristicas

- Documento 2.
- Documento 3.
- Documento 4.

SECCION 3* REGIMEN DE PLANEAMIENTO

ART. 18.-
URBANO

PLANEAMIENTO EN SUELO

1.  Fomuladon de Planes Especiales de Reforma Interior.

Ademds de los P.ER.I. de fomulacién obligatoria
expresamente establecidos en el presente proyecto, podén
fomulase planes especiales de reforma interior con el
objetivo de modficar la orcenacion pomenotizada para las
dreas consolichdas o que no requieran especificamente
planeamiento subordinado.

2. Fomuladon de Estudios de Detalle.

Ademids de los Estudios de Detalle de formulacon
obligatoria u opconal expresamente propuestos en el
presente proyecto, se poddn fomular Estudios de Detalle en
los dmbitos. en los que no se exige la tramitaddn de
planeamiento de desarrollo o en los que este dltimo se haya
tramitad y aprobado, con los objetivos y limitaciones
legalmente establecidos.

2. SEKZIOA ESKUHARTZERAKO ARAUDIA

17. ART. HIRIGINTZA
ESKUHARTZERAKO ARAUDIAREN

FORMULAZIOA

"Hirigintza eskuatzea', Arar Subsidiaio hauei
dagokienez, incarreko legediak aumeikusitako fommula
jurdiko-urbanistikoen aplikazioari deitzen zaio, plangintza
orokorreko erabakiak garatu ahal izaeko.

Elgetako udalerriko hingintza eskuartzerako arandia
Lur Legearen eta berau gamtzen duten Eregelamenduen
erabakietara, legedi sektoria aplikagarira eta ondrengo
ataletan ezaritakora egokituko da:

- 2. dokumentua Dokumentazio Grafikoa
- 3. dokumentua Hingintza Aranak
- 4. dokumentua Ezangarien Koadroak

3. SEKZIOA PLANGINTZA ARAUDIA

18. ART. PLANGINTZA LUR
HIRITARREAN

1.  Bame Eraberrikuntzako Plan Bereziak foomulatzea

Proiektu honek ezaritako derigomezko fommulazioko
BEPBz gainera, bame eraberrikuntzarako plan bereziak
fomulatu aha izango dira eremu finkatuen edo mendeko
plangintzarik behar ez duten eremuen antolamendu xehatua
aldatzeko helburuarekin.

2. Xehetasun Azterlanak formulatzea.

Proiektu honek proposatutako demrigomezko nahiz
aukerazko formulazioko Xehetasun Azterlanez gainera, beste
Xehetasun Azterlan batzuk formulatu aha izango dim, legez
ezarritako helburu eta mugekin, gampen plangintzarik
eskatzen ez duten esparrugtan edo gampen plangintza
tramitatua eta onatuaizan den esparruetan.
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Serd preceptiva la tramitadén de Estudios de Detalle,
entre otos casos, cuando se pretenda regjustar las rasantes y
orcenacion superfidal de los espacios piblicos y de aquellas
partes de las parcelas edificables sometidas a servidumbres de
uso publico, y dicho reajuste modfique significativamente las
condiciones de orcenacion deesas u otras parcelas, hadendo
inviable su desarrollo de acuerdo con lo establecdo por el
planeamiento, asi como pam la modficaion o nueva
disposicion de rampas de acceso a garajes.

Al regjustar alineaciones, los Estudios de Detalle,
podén introdudr modficaciones puntuals en la zonificacion
pomenorizada del sistemalocal de comunicaciones -vides y
aceras- y de los espacios libres comunes, pero ello en ningtin
caso significard la posibilidad de apertura o eliminacidn de
elementos de vialidadrochda o peaonal, o de la modficacion
de la zonificacion de las parcelas o espacios libres sometidos
al régimen del art. 50 delaLey del Suelo (1976).

ART. 19.- PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANIZABLE

1. Determinaciones vinculantes.

Ademds de las deteeminaciones de Régimen Urbanistico
Gereral los Planes Parciales que se tramiten en Sueo
Urbanizeble deberan respetar obligatoriamente  las
determinaciones de orcenacion pommenorizada con alcance de
vinculacdén  general estableddas pam el dmbito
comrespondiente.

2. Determinadones de orxknacion pormenorizach comunes.

Los Plaes Parciales que se tramiten en Sueo
Urbanizeble poddn modficar las determinaciones de
orcenacion pomenorizads para las que no se establece ese
alcance de vinculaddn general, si bien deberdn, en tal caso,
describir de forma expresa y precisa el contenid de las
modficaciones propuestas y justificar su conveniencia y
oportunidad desde el punto de vista del interés general.

Derrigorrezkoa izango da Xehetasun Azterlana
lantzea, besteak beste, espazio publikoetako eta erabilera
publikoko zortasunpean dauden lurzati eraikigarrien
zatietako sestrak eta azaleko antolamendua egokitu nahi
direnean eta egokitze horrek, plangintzak ezarritako
garapena eragotziz, lurzati horien edo beste batzuen
antolamendua nabarmen adaltzen duenean; halaber,
garajeetarako sarbideak aldatu edo berriak antolatu nahi
direnean.

Lerokadirak egokitzerakoan, Xehetasun Azterlanek
aldaketak egin ahal izango dituzte komunikazio sistema
lokalaren -bide eta espaloiak- eta espazio libre komunen
zonakatze xehatuan. Homek ez du esan nahi, hala ere, ibilgailu
eta oinezkoen bidsareko elementuak ezari edo kentzeko edota
Lur Legearen (1976) 50. artikuluaren arandiaren mendeko
lurzati edo espazio libreen zonakatzea alditzeko aulera egongo
denik.

19. ART. PLANGINTZA LUR

HIRITARGARRIAN

1. Bete beharreko zehaztapenak

Hingintza Araudi Orokorreko zehaztapenez gainera, Lur
Hintargarrian tramitatzen dien Plan Partzialek dagokion
esparrurako  ezaritako lotespen orokorreko antolamendu
xehatuaren  zehaztapenak erespetatu  beharko  dituzte
derigomez.

2. Antolamendu xehatuko zehaztapen aruntak

Lur Hintargarrian tramitatzen diren Plan Partzialek
lotespen orokorpean ez dauden antolamendu xehatuaren
zehaztapenak alcitu aha izango dituzte, nahiz eta, kasu
hormetan, proposatutako alchketen edukia zehatz-mehatz
deskribatu eta aldaketak interes orokorraren ikuspuntutik
izango lukeen komenigaritasuna eta egokitasuna arrazoitu
beharko den.
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ART. 20.-

Los Planes Especiales que orcenen zonas de Suelo
Urbanizzble, estableceran la delimitacion definitiva de
los ambitos afectados por los usos a implantar
incorporando o exduyendo los temitoros que se
considere procedentes a la viga de los estudios realizads
y de los programas de necesidades establecidos. Asi
mismo, definirdn en tod caso el régimen urbanistico
aplicable a los terenos exduidos incorpordndolos a las
Zonas Rurales colindantes.

Dentro de las condiciones establecidas en los epigrafes
anteriores, poddn asimismo, formulase expedientes de
modficacién del Planeamiento Parcial o Especial.

PLANEAMIENTO EN SUELO NO
URBANIZABLE

La ejecucion de los sistemas generales de nuevo
desarrollo propuestos en Suelo no Urbanizable exigird
la fomuladén previa de los Planes Especiales
comespondientes.

Asimismo, el Ayuntamiento podd exigir la previa
apobacion de un Plan Especial con alguna de las
finalidades previstas por el Articulo 17 de la Ley del
Suelo (1976) y 76 del Reglamento de Planeamiento,
para laimplantacion de las edificaciones e instaladones
de utilidad publica o interés sodal que hayan de
emplazarse en el medo rural, cuando el emplazamiento
de los usos, laentidad de los mismos u otos factores
medo ambientdes o de oto tipo redamen una
proteccion especifica.

Esta exigencia previa serd obligatoria cuando sepretenda
la creacion en Suedo no Urbanizeble de nuevos
elementos de infraestructura viaria -careteras y puentes-
la canalizacion de cauces fluviales, la implantacion de
infraestructuras deservicios, o larealizaddon de obras de
urbanizacién u otras obras similares no previstas en el
planeamiento, ni  autorizadas como  obrms
complementarias de laimplantacion de otros usos.

20.

Lur hiitargarriko zonak antolatzen dituzten Plan
Berziek bettan ezari nahi dien erailerk ukituko
dituzten esparuen behin betiko mugak ezam eta erantsi
beharreko edo kanpoan utzi beharreko lumrak zehaztuko
dituzte. Era beran, kanpoan utzi eta inguruko
Nekazaritza Zonei erantsiko zaizkien lurzatiei ezari
beharreko hingintza araudia zehaztuko dute.

Era berean, eta aureko puntuetan ezaritako baldintzen
bamean, Plangintza Paitzial edo Berziaen alchketak
fomulatu ahal izango dira.

ART. PLANGINTZA

HIRITARREZINEAN

LUR

Lur hintarezinean proposatutako gampen beriko
sistema orokorren exekuzioak dagokien Plan Berezien
alcez aumreko fomulazioa beharko du.

Udaak, era berean, Lur Legearen 17. artikuluan eta
Plagintza  Eregelamenduaren  76. artikuluan
aurreikusitako helburutakoren bat duen Plan Berezi bat
aumetiaz onatzea eskatu ahal izango du, nekazaritza
ingurunean kokatu beharreko erabilgaritasun publiko
edo interes sozialeko eraikkuntzak edo instalazioak
ezatzeko helburuarekin, ersbileren kokapenak, haien
izeerak edota ingurumen faktoreek edo beste mota
batekoek berariazko babesa eskatzen dutenean.

Alcz aureko eskakizun hau demigomezkoa izango da
Lur hintarezinean ondrengo lanak egin nahi direnean:
bick azpiegituretako -emepickak eta zubiak- elementu
beriak eraikitzea, ibai ibilguak biceratzea, zeibitzu
azpiegiturak eraiki edo plangintzan aureikustenez diren,
ezta beste erabilera batzuen lan osagarri gisa baimendu
ere, urbanizazio lanak edo antzekoak bumtzea
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Serd de aplicacion asimismo el Red Deaeto 9 / 2000
de 6 de octubre de modficacion del Rea Deaeto
1302/1986 28 de Juno, sobre Evaluacion de Impacto
Ambienta, segin el cua los proyectos comprenddos
en su Anexo deberdn someterse a una evauacion de
impacto ambienta, de manera que dichos proyectos
contengan un estudio de impacto ambiental en el que se
definan las caractersticas del proyecto, la evaluacion de
los efectos previsibles, directos e indrectos, sobre la
poblacion, fauna, flom, sudo, air, agua, facttores
climdticos, paisaje y bienes materiales, induido el
patrimonio histérico-artistico y arqueoldgico, asi como
las meddas previstas para redicir, eliminar o compensar
los efectos ambientaes negativos y el programa de
vigilanda ambiental.

Se considerardn especialmenteentre otras las siguientes:

= Construcciones de autopistas, autovias y lineas de
ferrocarril.

= Presas.

= Repoblaciones cuando  entrafien
transfomaciones ecoldgicas negativas.

= Extracciones a cido abierto y mineria intensiva.

risgos  de

SECCION 4°.- REGIMEN DE
ACTUACION URBANISTICA Y
PARCELACION

ART. 21.- DEFINICION

A los efectos de las presentes Nomas, y de acuerdo con
el contenidb asignado a esta expresion en la vigente
legisladon  urbanistica, denominaremos "actuacion
urbanistica", exdusivamente, a la aplicacion delos sistemas
de actuacion urbanistica establedidos en lalegislacddn citada,
cuyo objetivo es repartir de forma equitativa entre los
particulares afectados los derechos, deberes y cargas derivados
de la ejecucién del planeamiento urbanistico; ajustar las
condiciones de dominio del suelo a las previsiones de éste; y
definir los meanismos administrativos y econdmicos para la
promocidn y ejecucién de las obras de urbanizacidn, y, en
algunos casos, de latotalidad o una partte de las edificacones
propuestas.

Era berean, Ekainaren 28ko 1302/19% Erege Dekretua
aldaitzen duen Ingurumen Inpaktuaren Ebauazioari
bumzko Umiaren 6ko 9/2000 Errege Dekretua ezari
ahal izango da. Hala, Dekretu homen Eranskinean
aipatutako proiektuek ingurumen inpaktuai bumzko
ebaduazio baten xed izan beharko dute. Ingurumen
inpaktuari bumzko azterlan homek, besteak beste,
biztanle, animalia landare, lug, aire, ur, klima, paisaia
eta oncaisun materialek, ondare historiko-artistiko eta
arkeologikoak bame, jasan ditzaketen eragin zuzen edo
zeharkakoak, ingurumen oncrio negatiboak murriztu,
deuseztu edo bedintzeko aumeikusitako neurriak eta
ingurumenaren zaintzat bumzko programaizan beharko
ditu kontuan.

Batik bat, ondrengo alcerdietan ereparatuko da:

= Autobia, autobide eta trenbideen eraikuntza.

= Presak.
= Kalte ekologikoak eragin ditzaketen bidanddketak.

= Aire zabaleko meagintza eta meagintza intentsiboa.

4. SEKZIOA HIRIGINTZA JARDUKETA ETA
LURZATIKETA ARAUDIA

21. ART. DEFINIZIOA

Indarreko hirgintza legediak ata honi emaen dion
edukiari jamraiki, "hirigintza jamduketa', Aran Subsidiaio
havei dagokienez, aipatutako legedian ezaritao hingintza
jarduketarako sistemen aplikazioari deituko zaio bakarrik.
Aplikazio homek hainbat helburu ditn: hirgintza
plangintzaren gauzatzetik sortutako eskubide, betebehar eta
kargak partikularren artean berdintasunez banatzea lumraren
jabari baldintzak plangintzaren aumikuspenei egokitzea eta
urbanizazio obren eta zenbait kasutan, proposatutako
erailkuntza osoen edo zati baten, sustapen eta exekuziorako
mekanismo administratibo eta ekonomikoak definitzea.
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ART. 22.- ACTUACION URBANISTICA EN
SUELO URBANO

La actuacion urbanistica en Suelo Urbano se referird a
los siguientes tipos:

- Unidacks de ejecucion.
- Actuadones Aisladas
- Actuadones Asisteméicas

Tanto las unidades de ejecucion, las Actuaciones
Aisladas y las Actuaciones Asistemdicas responderdn en su
contenidb a lo establecddo por la vigente legisladon
urbanistica.

1.  Fomuladon del régimen de actuacién urbanistica en
Suelo Urbano.

El régimen de actuacién urbanistica en los dmbitos
pettenecientes al Suelo Urbano en los que se autoriza la
ejecucion directa de las previsiones de las Nomas
Subsidiarias, se define en las Nomas Patticulares para cach
uno de ellos.

Su eventual modficacion, induyendo la delimitacion de
dmbitos de actuacion urbanistica no previstos en el presente
proyecto, se ajustard a lo dispuesto en laLey del Suelo y el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por los
titulares de temrenos serd el resultad de referir a su superficie
el 90% del aprovechamiento orctnado en el mismo. En el
instrumento de gestion por el que se procede a la cesion,
equidistribuddn y urbanizacion de cudesquiera delos dmbitos
de actuacion definidos y con anterioridad a la concesién de las
comrespondientes licencias de edificacion, deberd procederse a
la materializacion de la cesion o adquisicén del 10% del
aprovechamiento del que es titular el Ayuntamiento.

2. Plazos pam su ejecucion.

En los dmbitos que no requieran documento de
planeamento dedesarrollo pommenorizad y par los cuaes no
se define plazo de ejecucion, (Att. 26 T.R.L.R.S.O.U. sobre
cumplimiento de los ceberes legdes de ces6n equidistribucion
y urbanizacion) éstos serdn los contemplados en el Texto
Refundid delaley sobre Régimen del Suelo y Orcknacion
Urbana de 26 de junio de 1.992 y en el resto habrian de ser
determinados en los respectivos doaumentos de planeamiento
de desarrollo pormenorizado.

22. ART. HIRIGINTZA JARDUKETA LUR

HIRITARREAN

Lur Hirtareko hirgintza jarduketa bi motatakoa izan
daiteke:

- Jardun unitateak.
- Jarduketa isolatuak
- Jarduketa asistemaikoak

Bai jardun unitateek, bai jarduketa isolatuek eta bai
jaduketa asistemaikoek, indarreko hingintza legediak
ezarritakoa bete beharko dute.

1. Lur Histareko hiigintza jarduketa arandia formulatzea.

Aran Subsidiaioen aurrikuspenen zuzeneko exekuzioa
baimentzen den Lur Hintareko esparruetako hirgintza
jarduketako araudia esparru homnetako bakoitzeko Aran
Pattikularretan definitzen da.

Edozein aldaketa, proiektu honetan areikusi gabeko
hingintza jarduketako esparruen mugatzea bame, Lur Legean
eta Hirigintza Kuckaketarako Erregelamenduan ezaritakoari
egokituko zaio.

Lur jabeek eskura dezaketen aprobetxamendia haien
azdlerai bertan agindutako apobetxamendiaren %90a
aplikatzetik lortutako emaitza izango da. Edozein jamduketa
esparruren lagapen, berdinbanaketa eta urbanizaziorako
kuckaketa tresnan, eta dagokien erakuntza baimenak eman
aumretik, Udala titularra den aprometxamendiaren %10a laga
edo eskuratu egin beharko da.

2. Exekuziorako epeak

Garapen xehatuko plangintza dokumenturik behar ez
duten eta exekuzio epeik ez duten esparruei dagokienez
(lagapen, berdinbanaketa eta urbanizazio lege betekizunak
betetzeai buuzko L.EH.A.L.T.B.ko 26. art.), lege betekizun
havek 1992ko ekainaren 26ko Lur Araudi eta Hin
Antolamenduari  bumzko legearen Testu Bateratuak
ezarritakoak izango dir; gainerakoa gampen xehatuko
plangintza dokumentuetan zehaztu beharko da.
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ART. 23.- ACTUACION URBANISTICA EN
SUELO URBANIZABLE Y NO
URBANIZABLE

1. El régimen de actuacion urbanistica en Suelo
Urbanizable y en los dambitos objeto de Planes
Especiales en Suelo No Urbanizable, serd establecido
por el planeamiento pommenorizado en funcién de los
objetivos de orcenacion urbanistica perseguidos y de
acuerdo con lo establedido por lalegislacddn urbanistica
vigente.

2. Cesiones de aprovechamiento.

En la aplicacion de los sistemas de Compensacion,
Cooperadén y Expropiaion en Suelo Urbanizable las
parcelas en que se concenten las cesiones obligatorias y
grauitas del 10% del aprovechamiento orcenado se cecerdn
grauitamente y libre de cargas al Ayuntamiento de Elgeta.

ART. 24.- AREAS DE REPARTO EN
SUELO URBANIZABLE

De conformidad con lalegisladdn vigente, se establece
en esta categoria de suelo la delimitacionde un drea de reparto
(AR) para cach sector, definidas en el plano I1.9.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por los
titulares de los temrenos afectados, serd, con cardcter general,
el resultante de la aplicacion a su superficie del 90% del
aprovechamiento tipo definido en el presente doaumento.

A estos efectos se considera que con incepencencia del
aprovechamiento urbanistico que se pretenda materializar o
ejecutar, se adjudicard al Ayuntamiento, en cach caso, la
totalidad del aprovechamiento que exceda del susceptible de
apropiadon por el titular (10%), o, en su caso y siempre que
as{ se determine el valor economico del mismo.

En las Areas de Reparto delimitadas (A.R) el presente
doaimento establece las siguientes determinaciones
comrespondientes a los efectos de la definicion del régimen de
asignacion del aprovechamiento urbanistico:

23. ART. HIRIGINTZA JARDUKETA LUR
HIRITARGARRIAN ETA LUR

HIRITARREZINEAN

1. Lur Hintargarriko eta Plan Berzien xec dien Lur
Hirtarrezineko esparruetako hirigintza jarduketa arandia
plagintza xehatuak erabakiko du, lortu nahi diren
hingintza antolamendu helburuen arabera eta incarreko
hirgintza legediak ezaritakoari jamraiki.

2. Apmobetxamend1 lagapenak

Lur Hintargarrian Konpentsazio, Lankidetza eta
Desjabetzapen sistemak ezartzerakoan,
aprobetxamendiaren %10aren derigomezko eta doako
lagapenak hartzen dituzten luzatiak doan lagako zaizkio
Elgetako Uddlari.

24. ART. BANAKETA ALDEAK LUR

HIRITARGARRIAN

Indarreko legedian jamraiki, I1.9 planoan definitutako
banaketa alce bana (BA) mugatzen da sektore bakoitzerako lur
kategoria honetan.

Luren tinlarek eskura dezketen aprobetxamendia, oro
har, dokumentu honetan definitutako aprobetxamendi
ereduaren %9 lur horien azalerari ezatzearen emaitza izango
da.

Hala, gauzatu edo exekutatu nahi den hingintza
aprobetxamendia edozein izaik ere, Udalari, kasu bakoitzean,
timlarak  eskura dezmkeena (%10) gainditzzn duen
aprobetxamend1 osoa esleituko zaio; edota, hala ersbakiko
balitz, haren balio ekonomikoa.

Dokumentu honek ondrengo zehaztapenak ezartzen ditu
mugatutdko ~ Banaketa  Alcken (BA) hingintza
aprobetxamenduari dagokionez:
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A.R.-1 (S BA-1(S1

* Superfide 25.460 m? * Azdera 25460 m’

* Tipologia y Vivienda libre (1°00) * Tipologia eta Etxebizitza librea (100)

coeficiente & Angjo libre (0°30) ponderazio Eranskin librea (0°30)

ponderadén — Vivienda protegich™®’ 05) koefizienteak E- Etxebizitza babestud* 0%5)

R 3 Anejo protegich™®’ (020) 3 Eranskina babestud™® (0220)

* Aprovechamiento luaativo ponderad........... 9.025 U.A * [rabazizko aprobetxamendia 9.025 J.U.

* Aprovechamiento tipo..............mmeees 0,3545 U.A./ m? * Berariazko aprobetxamendia..................... 0,3545 J.U./ m?

* Latipologia resefiada se comresponde con el siguiente uso:
R.3 — Residendal bajo desarrollo.

La vivienda libre adquiere la condicién de tipologia
edificatoria caracteristica (1).

Los titulares del aprovechamiento participardn en las
cargas de urbanizacidn, en funcion del aprovechamiento
lucrativo ponderacd que les comesponda.

A.R -3 (S
* Superfide 30.531 m?
* Tipologia y Indastrial (1°00)

coeficiente & Oficinas/Anejos  (0°50)

ponderacién — I

* Apovechamiento luaativo ponderad......... 17.826 U.A.
* Aprovechamiento tipo..............owemueees 0,6000 U.A./ m*

* Latipologia resefiada se comresponde con el siguiente uso:
I — Indistrial en parcela aislada.

Dad que es tnica adquiere la condicion de tipologia
edificatoria caracterfstica.

Los titulares del aprovechamiento patticipardn en las

cargas de urbanizacion, en funcion del aprovechamiento
lucrativo ponderacd que les comesponda.

“tasadas u otro tipo de Régmen de proteccion puiblica.

* Tipologia ondrengo erabilerari dagokio: E-3 — Garapen
apaeko etxebizitza ersilera

Etxebizitza libreak eraikuntzako tipologia baldintza
berizgaria hattzen du (1).

Aprobetxamendiaren titularrek urbanizazio
betebeharretan pate hartuko dute, dagokien irabazizo
aprobetxamendiaren arebera.

BA - 3 (SJIl)
* Azdera 30.531 m?
* Tipologia eta Indistriala (1°00)

ponderazio Bulegoak/Eranskin  (0°50)
koefizienteak — 1 a
¢ IrabaziZko aprobetxamendia 17.826J.U.
* Berariazko aprobetxamendia..................... 0,6000 J.U./ m?

* Tipologia ondko erailerari dagokio: I-1 — Industria
erailera lurzati bakartuan

Bakarra denez, eraikuntza tipologia berizgaritzat
hartzen da.

Aprobetxamendiaren titularrek urbanizazio
betebeharretan pate hartuko dute, dagokien irabazizko
aprobetxamenduiaren arabera.

ttasatuak edo beste babes publikoko araibidedunak.
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A.R.A4 (S1V) BA-4 (S1IV)

* Superfide 81.770m? * Azdera 81.770 m?

* Tipologia y Indastrial (1°00) * Tipologia eta IIndustriala (1°00)
coeficiente & Oficinas/ Anejos (0°50) ponderazio Bulegoak/Eranskina (0°50)
ponderacién — 1 Privado no edficable ©’1) koefizienteak — I Pribatua eraikiezina 1)

* Aprovechamiento luaativo ponderad......... 44.549 U.A ¢ Irdbazizko aprobetxamendia...........coccevvecerenees 44.549 J.U.

* Aprovechamiento tipo............smmmmneees 0,577 U.A./ m? * Bemriazko aprobetxamendia....................... 0,577 J.U./ m?

* La tipologia resefiada se comesponde con el siguiente
uso: I — Industrial en parcela aislada.

Dad que es tinica adquiere la condicién de tipologia
edificatoria caracter{stica.

Los titulares del aprovechamiento participardn en las cargas de
urbanizacién, en funcién del aprovechamiento luaativo
ponderacdb que les comresponda

* Tipologia ondko erabilerari dagokio:
I-1 — Indistria erabilera lurzati bakartuan

Bakarra denez, erakuntza tipologia berizgaritzat
hartzen da.

Aprobetxamendiaren titularek urbanizazio
betebeharetan pate hartuko dute, dagokien iraazizko
aprobetxamendiaren arabera.
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ART. 25.- PARCELACIONES EN SUELO
NO URBANIZABLE

Se prohiben las segregaciones de fincas en Suelo no
Urbanizable en los siguientes casos:

- En los casos de nueva edificacidn o de ocupacidn de un
edificio yaexistente por usos residendales de cardcter auxiliar
de un uso ruml, o por otos no rumles, se prohibid la
posterior segregacion, y se exigird la vinculaddn registral de
la parcela o conjunto de ellas, exigidos en cacdh caso como
aportacion minima para su implantacion.

- En tods los casos cuando resulte de la segregacion
alguna parcela inferior a 10.000 m?, a no ser quela misma se
aguupe simultdneamente con otra u otras fincas constituyendo
unanueva propiedad que supere esa superfide, a exeepcién de
las parcelas situacas en laszonas dedinachs ausos indistriales
de naturaleza agropecuaria o forestal y a unidades agricolas
especializads donde la limitacin precitach serd de 2.000 m’.

- En los casos que no se ajusten a las condiciones
reguladss en estas Nomas para los distintos usos rurales.

25. ART. LURZATIKETAK LUR
HIRITARREZINEAN

Debekatuta dago Lur Hirtarrezineko finkak banatzea
ondrengo kasuetan:

- FErakuntza beriko kasuetan edo nekazaritza
erbileraren baten egoitza erdilera osagarriek, edota
nekazaritzakoak ez diren beste erabilera batzuek, egungo
erakin bat okupatzen dutenean. Hala, lurzatiaren edo luizati
multzoaren erregistro lotespena eskatuko da.

- Kasu guztietan, banaketatik 10.000 m?-tik beherako
lurzatiren bat sortzen denean, baldin eta partzela hon beste
finka batekin edo batzuekin elkartu eta azalera hon gainditzen
duen beste jabetza bat sottzen ez duenean, nekazaritza,
abeltzaintza edo basogintzako indistria erailertara eta
nekazaritza unitate espezializatuetara bickratutako zonetako
lurzatien kasuan izan ezik (muga 2.000 m>-koa izango da).

-Arau hauvetan nekazaritza erabilem desberdinetamko
erregulatutako baldintzetara egokitzen ez diren kasuetan.
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TITULO IIL- ORDENANZAS REGULADORAS
DE LAS LICENCIAS

III TITULUA BAIMENAK ERREGULATZEKO
ORDENANTZAK

ART. 26.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA 26. ART. BAIMENA BEHAR DUTEN

LANAK

1. Estardn sujetos a licencia los actos enumerads por los

arts. 178 delaLey del Sudo (1976) y 17 del Reglamento 1. Lur Legearen (1976) 178. artikuluak eta Hirngintza

de Disciplina Urbanistica, sin exceptuar los quese realicen
en Suelo No Urbanizable.

. También estardn sujetos los siguientes actos:

a) Las obms auxiliares como el ceramiento de fincas,
solares y temrenos; la colocacion de cercas o vallas de
proteccion, anchmios, apuntalamientos y demds
elementos auxiliares de construccion en las obmas; la
reparacion de cubiertas, azoteas, teminadones de
fachada o elementos puntuales de urbanizacion
(acometidas de  serwvicios, reposiciones de
pavimentacion, etc.) y lacolocacn de rétulos, toldos
0 marquesinas.

b) Latala de arboles.

¢) Laimplantacion de unanueva explotaddn agricola

d) Ladivision o segregacdon deuna finca sita en Suelo
No Urbanizale.

e) La instaladon de invernactros de tod tipo y de
viveros de flores.

f) Las plantaciones de drboles que puedan constituir una
masa forestal susceptible de explotacion.

g) Laapetura de cortafuegos.

h) Laconstrucciéno modficacionde caminos y pistas en
suelo no Urbanizable.

i) Laconstruccién de pozos.

j) Laconstruccion de bordas o chabolas.

k) Lainstalacon de campings o acampadas.

1) Laredizacion de catas de exploraddn geotécnica.

m) Laextraccion de dridos y explotadidn de canteras.

Disziplinari bumzko Eregelamenduaren 1. artikuluak
zerendautako ekintzek baimena beharko dute, Lur
Hirtarrezinean buutuko diren lanak alce baera utz gabe.

. Eraberan, ondko jarduerek ere baimena beharko dute:

a) Onibarrak, orubeak edota lursailak ixtea; babes hesiak
edo itxiturak, alcamiosk, eskorak eta eraikuntzarako
gainerako elementu osagarriak obretan ezatzea
estalkiak, zabaltzeak, fatxada amaierak edo urbanizazio
elementu zehatz batzuk konpondu (zerbitzn hatunedk,
zolaketa lanak, eta abar) eta erotulu, toldo eta
markesinak ezartzea

b) Zuhaitz&k mozea.

¢) Nekazaritza ustiategi beriak ezartzea

d) Lur Hintarezinean kokatutako onibarrak zatitu edo
banatzea

e) Era guzietdko bemtegiak eta landare mintegiak
ezatzea

f) Ustiapenera biceratutako zuhaitzak landatzea.

g) Suebakisk egitea.

h) Lur hintarrezinean bickak eta pistak egin edo alcatzea
i) Putzuak egitea.

j) Borda edo txaolak erakitzea.

k) Kanpinak edo kanpaldiak ezartzea

1) Esplorazio geoteknikoko azterketak egitea.

m) Hamobiak ustiatzea.
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3.

ART. 27.-

1.

n) La instaladdn, colocacion o asentamiento sobre el
temeno, induso sin cimentadén alguna, de
construcciones  prefabricadas, camavanas, rulotes,
cobijos, habitdculos y cudquier ot elemento
susceptible de ser utilizad como habitacion,
alojamiento o lugar deesparcimiento, con cascter fijo
0 de mod intermitente (fines desemana, determinadas
épocas del afio u otos perfodos temporales).

fi) El uso de tod tipo de terenos como depdsitos o
almacén de vehiculos, maquinaria, materiales u otros
elementos.

La relacion de actos sujetos a lieencia expuesta
anteriomente, tiene un cardcter no limitativo, debiendo
ser objeto de licencia, asimismo, cuaquier acto de
edificad6n, construccion y uso del suelo o del subsuelo,
y, en patticular, aquellos que supongan transformaciones
de la situacion fisica de los temrenos, adn cuando no estén
expresamente recogidos en la misma.

Sin embargo, no serd precisa licencia pama ejecutar, en el
interior de los edificios, obras de reparacién o renovacion
de instalacones que no afecten a sus condiciones
gererales de seguridad o a las acometichs a las recks
generales y de reparacion o renovacion de teminadones
de suelos, techos o pammentos, que no afecten a las
distribuciones de los espaciosinteriores ni a los elementos
estructurales o a las fachadas exteriores.

CONTENIDO GENERAL DE LAS
SOLICITUDES DE LICENCIA

Lasolicitud de licencia, dirigida a la Alcaldia y suscrita
por el interesado o persona que lo represente, deberd
contener los datos pesonales del firmante y la
identificacidn del tipo y situacidn de la operacién -obra,
actividad o instaladon- para la que se solicita licencia

Tods los doaumentos témicos irdn suscritos por el
solicitmte y cuando sea necesario por facultativo
competente, induyendo en tal caso el visado del Colegio
Oficial corespondiente.

27. ART.

n) Aurez fabrikatutako eraikinak, karabanak, roulotteak,
babeslekuak, bizilekuak edo lotarako nahiz aisialdirako
bestelako elementusk ezari edo kokatzea, aldizka
(astebumetan, urte sasoi jakinetan...) nahiz behin betiko,
baita zimendurik behar ez dutenean ere.

f) Lur sailak ibilgailu, makinaria, material edo beste
hainbat elementuren biltegi edo gordetegi gisa
erabiltzea.

. Aipatutakoez gainera, baimena beharko da lur gainean edo

azpian edozein eraikuntza edoerabilera ekintza bumtzeko,
bereziki lumraren egoera fisikoa alcatzen denean, nahiz eta
aurreko zemendan ez adierazi.

. Aldz, ez da baimenik beharko eraikkinen bamean

instalazioak beritu edo konpontzko, baldin eta lanok
erakuntzaren segurtasun baldintzak artiskuan jaitzen ez
badituzte eta sae orokorretarako harttuneetan, espazioen
bame banaketan, egituraren elementuetan edo kanpoaldtko
fatxadetan eraginik ez badute.

BAIMENA ESKAEREN EDUKI
OROKORRA

1. Baimen eskaera Alkatetzari zuznduko zaio eta

interesatuak e berau orcezten duen pertsonak izenpetuko
du. Homrez gainera, izenpetzailearen datu pertsonaak eta
zeregin, obm, jardueraedota instalazio mota eta egoerari
bumzko argibideak eman beharko ditu.

. Dokument tekniko guztiek eskatzilearen sinadura izango

dute eta beharrezkoa izanez gewo, eskumeneko
pertsonarena ere, dagokion Elkargo Ofizialaren oniritzia
bame.
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3. Con la solicitud se acompafadn -por triplicado- los 3. Eskaerarkin batera, eta baimenaren izaeraren ardbera,

doaumentos necesarios, segin la naturaleza de la licencia,
ademds de los que sesefialan a continuaion, y de los que,
en su caso, puedan exigir otras disposiciones.

. Con cardcter general las solicitudes, o, en su caso, los
proyectos témicos comespondientes, incorporardn un
plano de situacidn, grafiado sobre el plano municipa a
escala 1/1.000 si el dmbito afectado se sitia en Suelo
Urbano y sobre el plano & 1a Diputacion a escala 1/5.000
si se sitda en Suelo No Urbanizale.

. Enlos casos de licencia cuyos efetos no se cicunsaiban
de forma exdusiva al interior de edificaciones existentes
-con laexcepcidn delas licencias en suelo no Urbanizable
que expresamente se sefialan en este articulo- las
solicitudes o en su caso los proyectos témicos
comrespondientes, incorporardn un plano topogrdfico de
estado actual del amhito afectado que re@ja la totalidad de
las edificadones, infraestructuras y arbolado existentes,
graffado sobre los planos municipaes a escalas 1/200 6
1/500, -en defecto de plano a escala 1/200- y actualizado
por témico competente si fuese necesario.

En el caso de terenos situados en Suelo No Urbanizable,
cuando los mismos no se induyan en el dmbito del
levantamiento municipa a escala 1/500, y en funcién de
la superfice del ambito afectado, el Ayuntamiento pod,
excepcionalmente, autorizar la utilizadén de las escalas
1/1.000 o 1/2.000.

. Deigual foma, las solicitudes de obras de edificacion y
urbanizacion, incorporardn un plano de emplazamiento y
replanteo de las obms o instaladones, grafiado en
superposicion sobre el plano de estado actual y a su
misma escala. Dicho plano, ademds de la descripadn
gréficade laimplantacion sobre el tereno de las obras e
instaladones a realizar, induird las cotas de rasante
fundamentales de dicha implantacion y las distancias en
planta de las distintas pates de las mismas hasta
elementos claramente identificables del entorno, de tal
foma que resulte posible, sin confusién ninguna, la
directa transposicion al tereno de su perimetio, en
superfide y en subsuelo.

dagozkion dokumentuak autkeztu beharko dira (hiru
kopia). Horrez gainera, hurengo artikuluan zehazten diren
dokumentuak eta kasu bakoitzean beste xecapen batzuen
bickz eska daitezkeenak ere autkeztu beharko dira.

. Eskaerekedo, hala balegokio, pmiektu teknikoek kokapen

plano bat izango dute, udaderriko planoaren gainean
1/1.000 eskalaz egina ukitutako eremua Lur Hirtarean
bachgo eta Aldindiaren planoaren gainean 1/5.000 eskalaz
egina Lur Hirtarrezinean bachgo.

. Egungo eraikinen bamealceei bakarrik eragiten ez dieten

baimenen kasuetan -atikulu honetan berariaz adierazten
diren lur hintarezineko baimenen kasuan izan ezik-,
eskaerek edo dagozkien proiektu teknikoek ukitutako
esparrudk egun duen egoerara plano topografikoa izango
dute. Bertan, eraikin, azpiegitura eta zuhaizti guztiak
agertuko dira, 1/200 edo 1/500 eskalako udal planoen
gainean grafiatuta, eta, beharrezkoa iznez gero, dagokion
teknikariaren oniritzia izango du.

Lur Hintarrezinean kokatutako lumen kasuetan, lur hauek
1/500 eskalako uda eraikuntzen planoetan sartzen ez
direnean, eta ukitutako eremuaren azaleraen arabera,
Udalak 1/1.000 eta 1/2.000 eskalak baimen litzake.

. Halaber, eraikkuntza eta urbanizazio lan eskaerek obra edo

instalazioen kokapen eta zuinketa planoa izango dute,
eremuaren egungo egoeraren plano gainean eta eskala
berdinean grafiatuta Plano homrek, egin beharreko obra eta
lanek lumean izango duten eraginaren deskribapen
grafikoa gainera, sestra kota gamantzitsuenak eta
elementu berriek inguruko elementu garrantztsuenekiko
distantziak, oinean adierazita, erakutsiko ditu.
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7. Exceptuando las solicitudes de obms menores, se 7. Obra txikietaako baimenetan izan ezik, gainerako

incorporard con cardcter general unajustificacion detallaca
de la adecuacion de las obras o actividades a impantar a la
nomativa utbanistica vigente, integrach, en sucaso, en la
memoria del Proyecto Témico que se presente.

. En tods los casos en que las licencias solicitadas
impliquen la ejecuciéon de obms se presentad un
presupuesto detallad de las mismas condiferendacién de
unidades de obra, medcién de las mismas y precios
unitarios, agmupadas por capitulos, oficios o temologfas,
induyendo el beneficio industrial corespondiente y los
honorarios de los témicos que intervengan, en los casos
exigidos, en el Proyecto y Dirccidn de las Obras.

. Ademis de la docamentacidn exigida con cardcter general
en los epigrafes anteriores del presente articulo, las
solicitudes de licencia deberdn induir la doaimentacion
necesaria especifica seglin la naturaleza de la licencia

10. Licencias en suelo no Urbanizable.

Se exigird en cach caso, y en funcion de la obra o uso que
se pretenda implantar, la doaumentacion que para ellos se
establece con cardcter general, con las modficaciones y
requisitos adicionales que se sefialan a continuacion:

a) Plano de situacion: Se presentad en tods los casos
grafiado sobre el levantamiento a escala 1/5000 de la
Diputacion y debidamente actualizado por el
peticionario de la licencia, si fuese necesario,
incorporard, la justificacion de la aportacion de
paccelas de superfide minima determinada, su
delimitacion y superfide.

b) Planos deestado actual y emplazamiento:

Se eximird de la obligacion de su presentacion cuando la
parcela objeto de la licencia no fome parte del dambito
afectado por los levantamientos municipaes a escalas
1/1000 o 1/500 - caso en que se utilizaran éstos- y
concurran las siguientes circunstancias:

kasuetan egin beharreko obra edo jaruerek indarreko
hingintza arandiaren arabera duten egokitasuna justifikatu
beharko da zehatz-mehatz, Proiektu Teknikoaren
memoriaen atal batean, hain justu.

8. Obmak bumtzea eskatzen duten baimen kasu guzietan,
lanen aumekontu zehatza auikeztu beharko da, obma
unitateak bereiziz eta haven neurriak eta prezio unitarioak
adieraziz, kapitulu, ofizio edoteknologien arbera bilduta.
Gainera, legeak hala eskatzen duenean, dagokion industria
onura eta pate hartzen duten teknikaren zetbitzu sarak
adierazi beharko dira Proiektuan eta Obra Zuzendaritzan.

9. Oran arte aipatutako dokumentazioaz gainera, baimen
eskaerek baimen bakoitzaren izaeraren areberako
dokumentazio espezifikoa autkeztu beharko dute.

10. Baimenak lur hirntarrezinean.

Ezari nahi den obm edo erabilemren arabera, kasu
bakoitzean orokorrean eskatzen den dokumentazioa
aurkeztu beharko da, ondoren adierazten diren aldiketak eta
baldintza hauek kontuan hartuta:

a) Kokapen planoa: kasu guztietan, Aldindiaren 1/5.000
eskalako planoaren gainean grafiatua eta baimen
eskatzaileak behar bezala eguneratua. Homrez gainera,
eta beharrezkoa izanez gem, bizigunerik ez erazeko
beharkizuna betetzearen justifikagiria gaineratuko da.
Egungo egoera eta kokapenari bumzko planorik
aurkeztu ezean eta zehaztutako gutxieneko azaerako
lurzatien ekapena justifikatu behar denean, hauen
mugak eta azalerak adierazi beharko dira.

b) Egungo egoeraren eta kokapen planoak:

Ez da egungo egoerari eta kokapenari bumuzko planorik
aurkeztu beharrik izango baimenaren xec den lurzatia
1/1.000 edo 1/500 eskalan eginiko uda jasoketek
ukitutako eremuaren zati ez denean —plano horek
erabiliko lirateke ordian- eta ondbrengo kasu zehatzetan:
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- edificios complementarios de un caserio, de superficie
edificach inferior a 50 m”.

- implantacidn de unidades agricolas especializadas que
no impliquen la redizacién de construcciones cuya
superfide edificach y camacteristicas superen las de las
chabolas autorizadas en huertas.

- chabolas destinachs a la guarda de aperos o a usos
pecuarios comunes en huertas.

En el resto de los casos de ejecucion de obmas de
edificacion o infraestructuras se exigird su presentacion
sobre un plano taquimétrico, a escala minima 1/500,
salvo que el Ayuntamiento autorice previamente la
utilizacion de escalas mds pequefias.

En los casos de construacion de un nuevo edificio, el
plano deberd reflejar la totalidad de la parcela o parcelas
adscritas al mismo y su medcidn, y adjuntar la firma del
solicitante y la de un facaultativo autorizado para efectuar
y avalar medciones.

El mismo reqisito se exigird en las solicitudes de
implantacién de usos de utilidad publicae interés sodal.

En los casos de nueva implantacién de bordas, ademds
deberd reflejarse el camino susceptible de circulacdén
rochda que les dé acceso, y el trazado <on estudio de
desmontes y temraplenes- de la acometich a la edificacion.

¢) En los casos en que se exige la aportacion de una
parcela o conjuntode ellas de superficde minima y, en
los casos de usos de utilidadpublicae inerés sodal se
deberd adjuntar como anexo a la solicitud de licencia
la descripaon delafinca o fincas, tal como consta en
el Registro de la Propiedal y los datos de la
inscripaon (tomo, libro, folio y nimero de la finca).

d) Enlos casos de nueva implantacion de usos agricolas
0 peauiarios que exigen una dedcacién parcial o
totalmente profesionalizada, justificacion de este
hecho, salvo que el Ayuntamiento exima al
solicitante de su cumplimiento por resultaile notorio.

- baserri bateko eraikin osagarriak, 50 m*-tik beherako
eraikitako azalerakoak.

- bamtzetan baimendutako txabolen eraikitako azalera
etaezangariiak ganditzen dituzten eraikuntzarik behar
ez duten nekazaritza unitate espezializatuak.

- lanabesak gomdetzera edo bamtzetako abeltzaintza
erabilera armntetara bickratutako txabolak.

Eraikuntza edo azpiegitura obren exekuziorako gainerako
kasuetan, 1/500 gutxieneko eskalan eginiko plano
takimetiiko bat eskatuko da, Udalak eskala txikiagoak
erabiltzeko baimena ematen duenean izan ezik.

Eraikin berriko kasuetan, planoak eraikuntzak hartuko
duen lurzati edo lurzatiak jaso eta haien neurriak adierazi
beharko ditu, eta eskatzailearen eta neurketak egiteko
baimendutako eskumeneko pertsonaren sinadurak erantsi.

Beharkizun betbera bete beharko da onura publikoko eta
interes sozialeko erabilerak ezartzeko ordian.

Borda berrienkasuetan, ibilgailuz betara iristeko bicea eta
erakuntzarako hartunearen trazadum -lurreranzketa eta
lubeten azterketa bame- azaldu beharko dira.

¢) Gutxieneko azalerako lurzati bat edo lurzati multzo
baten ekarpena eskatzen denean, eta onura publiko eta
interes sozialeko kasuetan, finka edo finken
deskribapena eranskin gisa gaineratu beharko zaio
baimen eskaerai, Jabetza FEregistroan eta
inskripzioaren datuetan (liburukia, liburua, folioa eta
finkaren zenbakia) agertzen den moduian.

d) Profesionalizazio osoa edo partziala eskatzen duten
nekazaritza edo abeltzaintza instalazio beriko
kasuetan, homen justifikagiria autkeztu beharko da,
Udalak eskatzailea baldintza hau betetzetik salbuesten
duenean izan ezik.

40



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Doc umento 3: Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua: Arau Urbanist ikoak

e) Cuando se solicite laimplantacion de usos de utilidad
publicae interés sodal, justificacidn suficiente de la
necesidad u oportunidad de su implantacion en suelo
no Urbanizable.

ART. 28.- TITULARIDAD DE LAS
LICENCIAS Y TRANSMISION DE
LAS MISMAS

1. Se considerard titular de la licencia a quién por si o
representado por otra persona, la hubiese solicitado.

2. Eltitular de lalicencia podd ejecutar las previsiones de la
misma, sometido al control municipal, siendo
responsale de que dicha ejecucion se adecue a las
condiciones estableddas asi como del pago de las tasas
determinadas por la Orcenanz Fiscal comespondiente.

3. Enel caso de que el solicitante actiie en representacion o
por mandato ceberd acreditar tal particular. En otros casos,
serd conceptuado como titular de la licencia, a tods los
efectos, en foma solidaria con el representado o
mandante.

4. Con las salvedacks recogidas en el epigrafe siguiente, la
titularidad de las licencias concedichs, serd transmisible,
previa comunicacion por esaito del hedo al
Ayuntamiento. Si dicha comunicacién no se efectuar,
tanto el peticionario como el ejecutante efectivo de la
licencia quedardn vinculads solidariamente a la totalidad
de las responsabilichdes que se deriven del ejercicio de la
misma.

5. La transmisién de la titularidad de licencias de obmas o
actividades que afecten a bienes del dminio publico s6lo
podd redizasse previa autorizacion expresa del
Ayuntamiento, o, en su caso, del organismo titular de
dichos bienes.

e) Onura publiko eta interes sozaleko erabilerak
ezatzeko baimena eskatzen denean, lurzoru
hintarezina erabiltzko beharra eta egokitasuna
arrazoitu beharko da.

BAIMENEN TITULARTASUNA
ETA ESKUALDAKETA

28. ART.

1. Titulara baimena bere kabuz edo beste pertsona baten
bitartez eskatu duena izango da.

2. Baimenaren tit1larak baimenaren aumeikuspenak gauzatu
aha izango ditu, Uddaren kontrolpean betiere. Lanak
ezaritako baldintzen pean egiteazeta dagokion Orcenantza
Fiskalak zehaztutako tasak orcaintzeaz ardiratuko da.

3. Eskatzailea beste pertsona bat orcezkatuz edo beste baten
aginduz ari bach, egiaztatu egin beharko du. Bestelako
kasuetan, eta eragin guzietarako, baimenaren titulartzat
hartuko da orcezten duen pertsonarekin batera.

4. Humengo epigrafean biltzen diren salbuespenez apate,
emandako baimenen titulartasuna eskualdatu aha izango
da, Uddlari auretiaz etaidaziz horen bemri emaen bazaio.
Jakinarazpen hor ezean, bai eskatzaileak, bai baimena
gauzatzeko gaitasuna duenak, beonen erabilertik
eraorritako erantzukizunei egin beharko diete aurre.

5. Jabetza publikoko ondasunengan eragina duten obra edo
jadueren baimenen titulartasunaren eskualdatzea Udalaren
edota, hala balegokio, onchsun hoiien titulara den
erakundearen aumretiazko baimenaren bitartez gauzatu ahal
izango da bakarrik.
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ART. 29.-

ART. 30.-

TRAMITA CION DE
LICENCIAS DE APERTURA

LAS

. No se admitirdn a tramite las solicitudes de licencia de

apertura, cuando eluso o actividad previstos, se encuentre
entre los usos expresamente prohibids por las presentes
Nomas Subsidiarias en lazona de uso global o parcela
comespondiente, o pueda ser directamente asimilad a
ellos.

. Se tramitad un unico expediente de licencia cuya
resolucion comprencerd tanto la autorizacion pam la
implantacién de la actividad como la de la ejecucién de las
obras necesarias.

CONDICIONES GENERALES Y
GARANTIAS PARA LA
EFECTIVIDAD DE LAS LICENCIAS

1. Las licencias poddn contenercondiciones sobre plazos de

ejecucion, modficaciones del contenicdb de las obras
proyectadas, obligaciones de urbanizacion y cesion de
suelo, y otos aspectos propios de la competencia
municipal, debiendoel Ayuntamiento imponerlas siempre
que, medante ellas, se pueda evitar la denegacion de una
licencia

. Enlas concesiones de las licencias de obras de tod tipo,
el Ayuntamiento fijard el plazo para su ejecucién. Si no
lo hidere se entenderd que el mismo es de seis meses.
Dicho plazo conenzard a contar a partir de la notificacion
del acuerdo al solicitante.

. Cuando en la concesién de unalicencia se condicione su

ejecutividad a la presentacion de doaimentacion
complementaria, una vez presentada la misma, el
Ayuntamiento dispondd de diez diias hdhles para notificar
al solicitante la existenda de posibles deficiencias que
deban ser comregichs, y si laejecutividad de la misma sigue
0 no en suspenso hasta que dichas deficiencias se
subsanen. En este tdltimo supuesto se fijard un plazo
mdximo pam la presentacion de las comecciones
solicitadas, que si resultara incamplido, dard lugar, sin
necesidad de dedaradén expresa, a que la licencia quede
nuevamente en suspenso hasta que las deficiencias se
subsanen de acuerdo con el criterio municipal.

29.

30. ART.

1.

ART. IREKITZEKO BAIMENAK
BIDERATZEA

. Ezin izango da irekitzeko baimen eskaerarik biceratu

aurreikusten den erzbilera edo jarduera Aran Subsidiarioek
dagokion lurzati edo erabilera globaleko zonan berariaz
debekatzen dituen erbileren artean aukitzen denean edota
zuzenean haien partekotzat har daitekeenean.

Baimen espediente bakarra biceratuko da, eta haen
ebazpenak jamuera ezatzeko baimena nahiz egin
beharreko obren exekuziorako baimena bilduko ditu.

BAIMENEN INDARRALDIRAKO
BALDINTZA OROKORRAK ETA
BERMEAK

Baimenek exekuzio epe, proiektatutako obren edukiekiko
aldaketa, urbanizazeko eta lumra lagatzeko betebehar edota
udad eskumeneko beste hainbat alcerdini  bumzko
baldintzak izan ditzakete, Udalak hala eskatuz gemo eta
baimenak aumera egin ahal izaeko guziz bete beharko
direnak.

Uddlak, baimen bat emaerakoan, exekuzio epe bat
zehaztuko du. Halakorik egin ezean, epea sei hilabetekoa
izango da. Epea eskatzaileari ersbakia jakinarazten
zaionetik hasiko da.

Baimen bat ematerakoan, berau exekutatzeko dokumentu
osagarriak aurkezteko baldintza ezartzen denean, Udalak
hamar laneguneéko epea izango du, dokumentuak
aurkezten direnetik hasita, eskatzaileari zuzendu beharreko
akatsak adierazi eta akatsok zuzendu artean baimenak
incarrean jamaitzen duen edo ez jakinarazteko. Azken kasu
honetan, zuznketak egiteko epe bat zehaztuko litzateke
eta bemu beteko ezbalitz, berariaz aderazi beharrik gabe,
baimena berriro etenda geratuko litzateke akasek edo
gabeziek Uddaren irizpideetan oinarritutako zuzenketa
izan arte.
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Si transcurriera el plazo de diez dias establedido sin que el
solicitmte redba notificacion al respecto del
Ayuntamiento, se entenderd aceptada la docamentacién
presentada, si bien, en ningin caso tendrdn validez los
aspectos de la misma que vulneren o modfiquen lo
establecdo en la licencia concedich.

. Las licencias no serdn ejecutivas en tanto no se abone el
importe de las tasas comespondientes, fijadas en el acto de
otorgamiento de las mismas.

En tods aquellos casos, en los que se exige Proyecto
Témico para la concesion de lalicencia, y en aquellos en
los que, si bien dicho Proyecto no resulta en principio
necesario, el Ayuntamiento imponga esa condicién en el
Acuerdo de Concesion, el titular de la licencia debera
nombrar un Director de Obma, con la titulacion témica
adecuada en funcion de la naturaleza de las obias, y, en su
caso, el Témico de Grado Medo -Aparejador, Arquitecto
Témico o Ingeniero Témico- comespondiente que le asista
en sus funciones.

Dicho nombramiento secomunicard al Ayuntamiento con
anterioridad al comienzo de las obras.

En todhs aquellas licencias de obras en que se exige el
Plano de Emplazamiento y Replanteo, previamente al
comienzo de dichas obras, el titular de la licencia deberd
solicitar el visto bueno municipa a la implantacion
efectiva de estas sobre el temeno, el cua sereflejard en la
denominada acta de replanteo.

Los titulares de licencias de obras menores y cambios de
uso, cuando expresamente se establezca en el Acuerdo de
Concesion, quedan  obligades a la obtencién de licencia
de primera utilizacddn, antes ce pocer destinar los edificios
y locales objeto de la licencia de la cua son titulares, a
los fines previstos.

Asimismo, deberdn impedir que se realicen por tereros
actos de utilizacion u ocupacion del edificio hasta que la
licencia citada haya sicd concedich.

Laobtencion de dicha licencia serd requisito indspensable
para la conexion efectiva del edificio a las Redes de
Servicios Urbanos -Abastedmiento de Agua, Suministro
de Energia Eléctrica, Telecomunicaciones y, en su caso,
Suministro de Gas- debiendo denegar en caso de
inaumplimiento del mismo el Alta comespondiente las
Compaiifas Suministradoras.

Udalak hamar eguneko epe hometan eskatzaileari inolako
jakinarazpenik helaraziko ez balio, auikeztutako
dokumentazioaonartutzat emago da, nahiz eta emandako
baimenean ezaritdkoa alda edo uratzen duten
dokumentazioko alcbrdiek baliorik edukiko ez duten.

Baimenak ezin izango dira gauzatu dagozkien tasak,
berauek emaerakoan zehaztu ziren tasak, orchintzn ez
diren artean.

Baimena emaeko Proiektu Teknikoa eskatzen den kasu
guztietan, eta proiektu hor hasieran beharrezkoa ez
izanagatik Udalak hala erabakitzen duenean, baimenaren
titularrak obren arderako titulazio tekniko egokia izango
duen Obra Zuzendan bat izendatu beharko du; baita, hala
balegokio, har lagunduko dion Erd Mailako Teknikar
bat ere -Aparejadorea, Arkitektoa edota Ingeniar
Teknikoa-.

Izendapen homen bemri emango zaio Uddari obrak hasi
aumetik.

Kokapen eta Zuinketa planoa eskatzen duten obra baimen
guztietan, baimenaen titularak, lanei ekin aumetik, obrek
lur gainean izango duten ezapenari bumzko oniritzia
eskatuko dio Udaari. Oniritzi homek zuinketa akta
deritzon dokumentuan agertu beharko du.

Obna txiki eta ersbilera aldaketen baimenen titularrak,
Emakida Akordioan hala ezatzen denean, lehen
erabilerako baimenaeskatzera behartuta daude, baimenaren
xeck dien erakinak eta lokalak aumeikusitako
helburuetara biceratu aumetik.

Era berean, himugarenek eraikina erabili edo okupatzea
sathestu beharko dute aipatutako lehen erailerako
baimena lortu arte.

Baimen hot lortzeaezinbestekoa izango da eraikina hiriko
zetbitzu  sareetam  konektatzeko —ur  homidum,
elektrizitaea, telefonoa eta, hala balegokio, gashomidura-
. Baimena lortuko ez balitz, homiduraren ardiradunek alta
ukatu aha izango lukete.

43



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Doc umento 3: Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua: Arau Urbanist ikoak

ART. 31.- ABONO DE
DERECHOS.

TASAS Y

1. Lacuantiadelas tasas de licenciaen sus distintos casos y
modilidades, se fijard por una Orcenanz Fiscal,
independente de las presentes Nomas.

2. El abono de los derchos fijados en el acto de
otorgamiento de licencia tendrd el cardcter de "a cuenta”,
quedando el titular de la licencia obligado a dedarar el
coste definitivo de la obra cuando la misma finalice, a fin
de que pueda practicarse la liquidacion complementaria
que, en su caso comesponda.

3. Los servicios municipaes poddn comproba la veracidad
de esas dedaradones, redamando de cuantas personas
hayan intervenido en la ejecucion de la obm los
antecedentes, certificados y docaumentos precisos para
determinar el costo.

4. En el supuesto de que las obms implicasen
aprovechamientos especiaks de bienes dedominio publico
municipal, induidos los vudlos, el solicitante abonard los
derechos y tasas que resulten de las comespondientes
Orcenanzas Fiscales, en el tiempo y forma que fijen las
mismas o determine el acuerdo dispensador de la licencia

ART. 32.- GARANTIAS REGISTRALES

Se notificard al Registro de la Propiedad la ind visibilidad
de parcelas objeto de licencias de edificaddn de nueva planta
que acumulan la totalidad o pate del aprovechamiento
urbanistico de las mismas, para su inscripadn de acuerdo con
lo establecido porel articulo 258 de la vigente Ley del Suelo,
y laconcesion de licencias de parcelacidn urbanistica, a los
efectos establedidos en el articulo 259 de lacitada Ley.

Los gastos inherentes a la inscripcdn serdn en tod caso
a cargo del beneficiario de 1a licencia

ART. 33.- DEBER DE REPARACION Y
LIMPIEZA

El titular de la licencia estard obligado a reparar los
desperfectos que como consecuenciade las obmas se originen
en las vias publicas y demds espacios colindantes, y a
mantenedos en condiciones de limpieza

31. ART. TASA ETA

ORDAINKETA

ESKUBIDEEN

1. Kasu eta modilitaeen araberako baimen desberdinen
orchinketaren zenbatekoak Aran Subsidiaio hauetatik
apate finkatuko den Orcenantza Fiskal baten bitartez
ezarriko dira.

2. Baimena emaeko ekintzan zehaztutako eskubideen

orchinketak “konturd’ egingo dira. Baimenaren titularrak
obraren behin betiko kostuak jakinarazi beharko ditu
lanak amaitzean, dagokion likidazio osagarria egiteko.

3. Udd zeitzuek kostu horek egiaztatzeko aukera izango

dute, obren exekuzioan parte hartu duten pertsona guziei
kostuak zehazteko beharrezko aumekariak, egiaztagiriak
eta dokumentuak eskatuz.

4. Obrk udd ondisunen apobetxamendr berzietan -

hegalkinak bame- eraginik izango balute, eskatzaileak
dagozkion Orcenantza Fiskaletatik eratorritako eskubide
eta tasak orchindu beharko ditu, berauek zehaztutako epe
etamodian.

32. ART. ERREGISTRO BERMEAK

Jabetza Eregistroari hirigintza aprobetxamend1 oso edo
zatikako oin berriko eraikuntza baimenen xect diren lurzatiak
zatiezinak direla jakinaraziko zaio, indarrean dagoen Lur
Legeko 258. artikuluan ezatzen denaren arabera inskribazeko,
eta hirigintza lurzatiketarako, Lege hometako 259. artikuluan
zehazten diren eraginetarako.

Inskripzioari dagozkion gastuak baimenaren onuradunak
orchindu beharko ditu.

33. ART. KONPONDU ETA GARBITZEKO

BETEBEHARRA
Baimenaen titularak bice publikoetan eta ondko

gainerako esparruetan obren ondrioz egin diren kalteak
konpondu beharko ditu, eta txukun eta gabi utz.
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ART. 34.- FINALIZACION DE LAS OBRAS
Y PUESTA EN USO DE LOS
EDIFICIOS E INSTALACIONES

34. ART. LANEN AMAIERA ETA
ERAIKIN ETA INSTALAZIOAK
ERABILTZEN HASTEA

1. Enlos casos en que resulte obligada o se haya establecido

expresamente en el escito de concesion de licencia de 1. Lehen erabilerarako baimena eskatzea beharrezkoa den

obras, laobligacion delasolicitud de licencia de primera
utilizaddn el titular de la licencia de obmas, una vez
finalizadas estas de acuerdo con dicha licencia y con las
modficaciones posteriormente autorizacs u ordmadas por
el Ayuntamiento, solicitad la licencia de primera
utilizacién como reqisito previo para la puesta en uso del
edificio o instalacddn.

. Doaumentacion:

a) Copia delalicencia de obras.

b) Cettificado de fin de obras suscrito por el Director de
lamisma y visado por el Colegio corespondiente.

c) Plmos de la obm efectivanente ejecutach
(utbanizacién y edificacion).

d) Fotografas del exteriorde los edificios o instalaciones.

e) Liquidadon final suscrita por el Director de las obras
y visada por el Colegio comrespondiente.

f) Copia autorizada de la esaitura de dedaracion de obra
nueva en la que se fomalizard la transmision al
Ayuntamiento de los temrenos de cesion obligatoria.

g) Alta en la contribucion territonal.
. Requisitos:

a) Quelo construido retna las condiciones minimas de
seguridad, salubrichd y ornato publico exigidos por
estas Nomnas, o porlalegislacddn general apicable en
cach caso, y que sus instalaciones se encauenten en
perfecto estado de funcionamiento.

b) Que se hayan completado las obras de urbanizacién
complementaria exigidas y se hayan reaizado
correctamentela conexion delo construicb a las Recks
de Sewvicios Urbanos.

kasuetan edota obren baimena emateko idatzian berariaz
hala adierazi denean, obren baimenaren titularak, baimen
hormen arabera eta Udadlak baimendutako edo agindutako
aldaketei dagozkien obrak amaitu ondren, eraikina edo
instalazioa martxan jartzeko eta ersbiltzen hasteko lehen
erailerarako baimena eskatuko du.

. Dokumentazioa

a) Obren baimenaren kopia.

b) Obren amaieraren ziurtagiria, beronen Zuzendarak
izenpetua eta dagokion Elkargoak onetsia.

¢) Exekutatutako obmari bumzko planoak (uibanizazioa
eta eraikuntza).

d) Erakin edo instalazioen kanpoalctko argazkiak.

e) Amaierako likidazoa, obren Zuzendarak izenpetua eta
dagokion Elkargodak onetsia.

f) Obra bemi deklaratu izanaren eskrituraren kopia
baimendua, non demigomez laga beharrezko lumen
eskualdaketa formalizatuko baita Udalaren alck.

g) Luralde kontribuzioko alta.

. Eskakizunak:

a) FErakitakoak segurtasun, osasun eta apanketa
publikoaren esparruan Arau Subsidiarioek edota kasu
bakoitzean aplikatu beharreko legedi orokorrek
eskatzen dituzten gutxieneko baldintzak bete beharko
ditu, etainstalazio horiek funtzionatzeko prest egon
beharko dute.

b) Eskatutako urbanizazio lan osagarriak amaituta eta
hiiko zeibitzu sarekiko lotura zuzen eta zehatzak
eginda egon beharko dute.
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4. El Ayuntamiento no podd corceder la licencia de primera
utilizacién de forma condicionada, por lo que, si en el
preceptivo informe de los Servicios Municipaes se
apreciare el inaumplimiento de alguno de los requisitos
establecidos, deberd denegarse la misma expresamente o
suspender el procedimiento, indcand al peticionario las
deficiencias observacas y seflaldndbse plazo pama
subsanaras, el cuad, en ningin caso, podd superar el
estableddo para la cadicidad de lalicencia

4. Uddak baldintzak ezari ahal izango dtu lehen erbilerarako

baimena emaerakoan. Hon dela eta, udd zermitzuek
eginiko txostenean ezaritako betebeharen bat betetzen ez
dela frogatzen badh, baimena atzra bota edo prozedura
eten egin beharko da, eskatzaileari antzeman diren
gabezien edo bete ez diren alcerdien beri eman eta haiek
konpontzko epea jakinarazteko. Epe homek, orcea,
ezingo du inoiz baimena iraingitzeko ezaritako epea
gainditu.
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TITULO IV.- ORDENANZAS GENERALES DE
USO DEL SUELO Y EDIFICACION

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES DE
APLICACION GENERAL

ART. 35.- CONDICIONES GENERALES DE
APLICACION

Las presentes Orcnanzas serdn aplicadss:
* Con cardcter general a tod el término municipal.

* Con cardcter principd y sinpetjuicio de su subordinacién
a las leyes, reglamentos generales y otras disposidones de
mayor rango, a tods los Ambitos de Intervencion
Urbanistica en Suelo Urbano en los que se ejecuten las
previsiones de las Nomas Subsidiarias sin la previa
tramitadon de planeamiento subordinado.

Las determinaciones de orcenacion  pommenorizada
—zonificacién pomenorizada y definicion de las
alineaciones y rasantes- que servirdn de base a esa
aplicacion se recogen en los planos denominados
"Calificacion Pomenorizada' comespondientes a dichos
ambitos.

* Con cardcter principd y sinpetjuicio de su subordinacién
a las leyes, reglamentos generales u otras disposidones de
mayor rango, a tocs las Zonas de Suelo no Urbanizable
en las que no se exige la tramitacdén de planeamiento
especial para la ejecucion de las previsiones de las
Nomas.

* Con catcter trarsitorio a los sitemas gererales enlos que
se exige la formuladién del citado planeamiento, para
definir el régimen aplicable al ambito afectacb, en tanto el
mismo no se apruebe definitivamente.

IV TITULUALURRAREN ERABILERA ETA
ERAIKUNTZARAKO
ORDENANTZA OROKORRAK

1. KAPITULUA APLIKAZIO
OROKORREKO XEDAPENAK

35. ART. APLIKAZIO BALDINTZA
OROKORRAK

Orcenantza havek era honetan aplikatuko dira:
* Izaera orokorrez udaerri osoan.

* Izzera nagusiz, eta legeen, erregelamendu orokorren eta
lerun handiagoko beste zenbait xechpenen mende
jatzearen kaltetan izan gabe, Aran Subsidiaioen
aurikuspenak alcez aumeko mendeko plangintzarik
tramitatu gabe exekutatzen diren Lur Hirtareko
Hingintza Eskuartzerako Eremu guztietan.

Aplikazio homen oinarri izango diren antolamendu
xehatuko zehaztapenak -zonakatze xehatua eta lerokadira
eta sestren definizioa- aipatutdko eremuei dagozkien
"Kalifikazio Xehatua" izeneko planoetan biltzen dira.

* Izzera nagusiz, eta legeen, erregelamendu orokorren eta
lerun handiagoko beste zenbait xechpenen mende
jatzeaen kaltetan izan gabe, Araien aumikuspenak
exekutatzeko plangintza berezia tramitatzerik eskatzen ez
duten Lur Hintarrezineko Zona guzietan.

* Izzera iragankorrez, aipatutako plangintzaren formulazioa
eskatzen duten sistema orokorretan, ukitutako esparruari
aplikagarria zaion eregimena definitzko xecz, berau
behin betiko onartzen ez den artean.
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CAPITULO 2.- DISPOSICIONES Y
ORDENANZAS APLICABLES AL
SUELO URBANO Y
URBANIZABLE.

SECCION 1 CONDICIONES DE EDIFICACION

APLICABLES A LAS PARCELAS
DE USO RESIDENCIAL (R-1, R-
2, R-3,R-4)

ART. 36.- SISTEMAS DE REGULACION

DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
EN LAS PARCELAS
RESIDENCIALES

1. Orcknacion regulada en base a alineaciones de edificadon
(Parcelas R-1).

Se estard a lo dispuesto en el Texto Refundid del
Plan  Especial de Rehabilitacion  aprobado
definitivamente el 26 de julio de 2000.

2. Orcenacion regulada en base a proyectos volumétricos
patticularizados. (Parcelas R-2, R-3 y R-4).

Seaplica a parcelas situadas en zonas con situaciones
de desarrollo edificatorio y de urtanizacion dversas, en
las que se propone consolicar la mayoria de los
edificios residendales existentes, y en las que las
construcciones responden y deberdn responder a una
tipologia edificatoria y de vivienda racionalizada
funcionamente condiciones de vistas y soleamiento
adecuadas, tipificacion del programa funciona,
organizacién modular repetitiva- a base de bloques
aislados o adosados de morfologia diversa.

Sedistinguen tres varantes bdsicas respecto a dicha
morfologfa:

- Parcelas de Blogue cuya edificacion responde a una
tipologfa de bloques lineales o tomes en orcenacion
abierta, constituidas principdmente por las
construcciones que se consolican, y por zonas
residendales que se desarrollardn con arreglo a esa
tipologfa.

- Parcelas de bajo_desarrollo — densidadmeda - y de
nueva edificadén constituichs por bloques de pequefias
dimensiones y escaso nudmero de viviends
admitiéndose diversas varantes tipoldgicas.

2. KAPITULUA LUR HIRITAR ETA
HIRITARGARRIRAKO
XEDAPEN ETA
ORDENANTZAK

1. SEKZIOA ETXEBIZITZA ERABILERAKO
LURZATIEN ERAIKUNTZA
BALDINTZAK (E-1, E-2, E-3, E-

4)
36.ART.ETXEBIZITZA LURZATIETAN
ERAIKUNTZAREN FORMA

ERREGULATZEKO BALDINTZAK

1. Eraikuntzaren lerokadiretan oinarritutako antolamendua
(E-1 lurzatiek).

e 2000ko uztailaen 26ean behin betiko onertsi zen
Bigaitzko Plan Berziaen Testu Bateratuan
xedatutakoa beteko da.

2. Proiektu bolumetiko berzituetan oinarritutako
antolamendua. (E2, E-3 eta E-4 lurzatiak).

* Frakuntza eta hirigintza gaapen desberdinak dituzten
lurzatiei  aplikatzen zaie. Egungo etxebizitza
erakuntza gehienak finkatzea proposatzen da.
Erakuntza morfologia anitzeko atxikitako edo
bakartutako blokeetan oinarritzen da, funtzionalki
arrazionalizatutako etxebizitza tipologia batean -
ikuspegi eta eguzki hattze baldintza egokiak,
programa funtzionalaren tipikikazioa, modilukako
antolamendu erepikakorra.

* Him oinarrizko aldeera berizten dira aipaturiko
morfologiari dagokionez:

- Bloke Irekiko Lurwatigk. Eraikuntza bloke lineal edo
antolamendu irekiko domre ereduan oinarritzen da.
Lurzatiak finkatzen diren erakuntzek eta tipologia
homen arabera garatukodiren etxebizitza zonek osazen
dituzte batik bat.

- Garapen apaeko lurzatiak —erdiko dentsitaea— eta
eraikuntza bemrikoa neurri txikiko blokeekin eta
etxebizitza kopuru txkiekin. Aldera tipologiko ugari
onartzen dira.
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- Parcelas aisladas de baja densidad y de nueva
edificacdén, constituidas por viviendas unifamiliares
adosadas, admitiéndose las varantes tipoldgicas que
no se comespondan exdusivamente con las
unifamiliares, con jardin en las tres fachadas.

En las Parcelas de Bloque que no sean objeto de
planeamiento de desarrollo, la nueva edificacdén se
ajustard a las condiciones de edificadén vy
aprovechamiento estableddas en las presentes
Nomas.

La modficacion de las alineaciones de edificacdon
propuestas por Estudios de Detalle deberd ajustarse a
los siguientes requisitos, ademds de los establecdos
con cardcter general:

- No pod4 afectar a espacios libres urbanos, aceras o
viales.

- No podd inaementar la ocupacion en planta mds de
un 5%.

En estas parcelas, la nueva edificacdén se regula con
arreglo a los siguientes criterios:

- Se define 1a alineacién de edificacddn principa con
cardcter obligatorio. La seaundaria podd modficase
dentro de las tolerandas establecidas para el fondo de
edificacdén, y de los limites maximos establecdos
para la superfide edificable.

- Se definenla altura, el perfil y el nimero mdximo de
viviendas autorizadas.

- A pattir e estas deerminaciones se aplicardn el resto
de las condiciones de edificacd6n establecdas con
cardcter general.

Los Estudios de Detalle no poddn modfica en
ningtin caso la alineacion de edificacén principal.

3. Condiciones respecto a las rasantes y niveles de apoyo de
laedificacién aplicables con cardcter general a las parcelas
de uso residendal.

En las dreas yaurbanizadas se mantienen los niveles
y rasantes de apoyo delas edificaciones, si bien, en
las intervenciones de reurbanizacion se podién
introdudr reajustes dentro de las posibilidades de
adaptacion estableddas con cardcter general pama los
proyectos de obras de urbanizacion.

- Dentsitate apaleko eta erakuntza beriko lurzatiak,
familia bakarreko atxikitako etxebizitzez osauak.
Familia bakarreko etxebizitzekin bat ez datozen
aldhketa tipologikoak ere onartzen dira.

Gamapen plangintzako helburu ez diren Blokeko
Lurzatietan, eraikuntza bemria Aran havetan ezarritako
eraikuntza eta aprobetxamendi baldintzetaraegokituko
da.

Xehetasun  Azterlanek proposatutako eraikuntza
lerokadiren alchketak, izaera orokorrez ezaritakoez
gainera, ondrengo beharkizinak izan beharko ditu
kontuan:

- Ez ditu hiriko espazio libreak, espaloiak edo bideak
ukituko.

- Ez du oincko okupazioa %5 baino gehiago
handituko.

Luizati havetan, eraikuntza berria ondorengo irizpideen
arabera erregulauko da:

- Eraikuntza nagusiko lerokadira derigomez bete
beharko da. Bigarren mailakoa aldz, erakuntza
sakonerarentzat ezaritako tolerantzien eta azaera
erakigariaentza ezaritdko gehienezko mugen
barruan aldatu ahal izango da.

-Ganiera, profila eta baimendutako gehienezko
etxebizitza kopurua definituko dira.

- Zehaztapen hauetatik abiatuta izaera orokorrez
ezaritako gainerako erakkuntza baldintzak aplikatuko
dira.

Xehetasun Azterlanek ezin izango dute inolaz
eraikuntza lerokadira nagusia aldatu.

3. Etxebizitza erabilerako lurzatiei izaera orokorrez ezariko
zaizKien sestra eta eralkuntzaren euskarri mailei bumzko
baldintzak.

Urbanizauta dauden eremuetan, eralkuntzen sestra eta
euskarri mailei eutsiko zaie; hala eta guziz ere
beriritartzzko eskuhartzeetan, egokitzapenak egin ahal
izngo dira urbanizazio obren proiektuetarako
egokitzapen aukeren arabera.
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* Enlas dreas o elementos de nueva urbanizacion, los
proyectos de urbanizacion definirdn  configuracion
definitiva de los niveles y rasantes, tomando como
referencia  los niveles de los puntos mds
significativos que se definen de forma expresa en los
planos de "Ordenacion Pomenorizada'.

ART. 37.- CONDICIONES DE
EDIFICACION APLICABLES A LAS
PARCELAS "R-1 RESIDENCIAL DE
ASENTAMIENTOS ANTIGUOS".

Las condiciones deedificacion aplicables a las parelas “R-
1 RESIDENCIAL DE ASENTAMIENTOS ANTIGUOS”,
serdn las dispuestas en el Texto Refundicd del Plan Especial
de Rehabilitacion, aprobado definitivamente el 26 de Julio de
20002.

ART. 38.- CONDICIONES DE
EDIFICACION APLICABLES A LAS
PARCELAS "R-2 RESIDENCIAL DE
BLOQUE"

1. Alineaciones.

¢ Serdn de aplicacion las condiciones generales
estableddas en el epigrafe 2 del Articulo 36 de la
presente Seccidn.

* El perimeto en planta de los sétanos y semisdtanos,
no podd sobresalir en ninglin caso del dmbito
sefialado.

2. Parceladon.

* En los casos de edificios sin sétanos destinads a
garajes, podd constituir una parcela incependente a
efectos urbanisticos, caca uno de los nideos de acceso
vertical independente en que los mismos se dividan.
A tal efecto, no se admitiré subdivisiones en las que
la superfide edificable por planta sea inferior a 110

m?>. sin contar vuelos.

* Area edo elementu urbanizau berietan, urbanizazio
proiektuek maila eta sestren behin betiko
konfigurazioa definituko dute, "Antolamendu
Xehatuko" planoetan espreski definitzen diren puntu
adierazgarrienen mailak erreferentziatzat hattuta.

37. ART. “E-1 ANTZINAKO
ASENTAMENDUKO ETXEBIZITZEN”
LURZATIEN ERAIKUNTZA
BALDINTZAK

Eraikuntza baldintzak aplikagariak izango zaizkie “E-1
ANTZINAKO ASENTAMENDUKO ETXEBIZITZA”
lurzatiei aplikatu beharreko eraikuntza baldintzak 2002ko
uztailaren 26an Birgaitzeko Plan bereziaren Testu Bateratuan
ezaritakoak izango dira.

38. ART. “E-2 BLOKEAN EGINIKO
ETXEBIZITZA” LURZATIEN
ERAIKUNTZA BALDINTZAK

1. Lemokadirak.

* Sekzio honetako 36. artikuluaren 2 epigrafean
ezaritako baldintzak ezariko dira.

* Soto edo erdisotoen oin perimetoak ezin izango du
inoiz adierazitako esparrua gainditu.

2. Lurzatiketa.

*  Ganjerko sotork gabeko eraikuntzen kasuetan, haien
sabide bertikaleko gune bakoitzak lurzati beriz bat
erau aha izango di hinigintza eraginetarako. Hala, ez
da azpibanaketaik onatuko oin bakoitzeko azaera
erakigaria, hegalkinak kontuan hartu gabe, 110 m*-
tik beherakoa denean.
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En los casos de los edificios previstos con sétanos
destinadbs obligatoriamente a garajes comunes a varnos
nudeos de acceso, la totalidad del dambito afectado
constituird una parcela a efectos urbanisticos, si bien los
Estudios de Detalle que se tramiten poddn establecer su
eventual subdivision en unidades de edificadon
incependentes, debiéndose asegurar en tal caso la
funcionalidad general del conjunto en las fases
intermedas de ejecucion. Eventualmente podd
autorizarse la subdivision de la parcelaen el caso de que
resulte viable disponer accesos independentes a los
gamjes que cumplimenten las condiciones generales
exigidas.

3. Alwras y perfiles de edificacion.

Se consolichn las alturas y perfiles existentes.

Se establece con cardcter general, para los casos de
nueva edificacidn, un perfil de edificacién de Planta
Baja y tres Plantas Altas, establedéndose en cach
Cuadro Nomativo su altura comrespondiente.

Ademds del perfil sobre rasante sefialado se autorizad
la construccion de hasta dos plantas de sétano, cuando
expresamente asi se establexa en las Nomnas
Partticulares comrespondientes.

En los casos de bloques conformados por elementos
con aceeso vettical indpendente adosados, se
aplicardn los lfmites de altura y perfil maximos
sefialados a cach uno de los elementos diferenciados
que los compongan.

Sin peguicio de lo estableddo en los apatados
anteriores se consolichn los edificios existentes en las
parcelas R-2 que superen dichas condiciones.

4. Cubiertas.

Las cubiertas se conformardn, en tochs las fachadas del
edificio de acuerdo con el perfil autorizado a partir de
la linea horzontal que determina la altura de
edificacion en las superfidies de fachada.

Hainbat saibide gunetarako gamje komuna duten
eraikuntzetan, ukitutako eremu osoak lurzati bat
osauko du hingintza eraginetarako. Xehetasun
Azterlanek, hala ere, eralkuntza unitate beriziak
finkatu aha izango dituzte eta kasu hometan,
multzoaren funtzionalitae orokorra ziurtatu beharko
da exekuzioaren erdko faseetan. Bestalde, lurzatia
azpizatitu ahal izango dabaldintza orokorrak betetzen
dituzten gamjeetarako saibide indepencenteak
bickragarri gertatzen diren kasuetan.

3. Erakuntza ganierak eta profilak.

Egungo gamierd eta profilak finkatzen dira.

Eraikkuntza beriko kasuetan, beheko oin eta him
solairuko erakuntza profila ezatzen da izaera
orokorrez; Ezaugarien Koalro bakoitzean haien
ganierak zehazten dira.

Adierazitako sestra gaineko profilaz gainera, bi soto
oin ere baimenduko dira, dagoekin Aran Bereziek hala
ezartzen dutenean.

Sabide bettikal indepencente atxikia duten elementuz
osautako blokeen kasuetan, elementu bemrizi
bakoitzari aipatutako gehienezko garaiera eta profilak
ezarriko zaizkio.

Aurreko atadetan ezaritakoaren kaltetan izan gabe,
aipatutako baldintzak gainditzen dituzten E-2
lurzatietako egungo eraikuntzak finkatzen dira.

4. Estalkiak.

Estalkik baimenditako profilaren ardera erakiko dira
fatxada guztietan, fatxada azaleretan eraikuntza gamiera
mugatzen duen lero horizontaletik hasita.
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¢ Del perfil autorizado de cubiertasélo podn sobresalir
las chimeneas, conductos del sistema de ventiladon,
o refrigeracion, claraboyas, lucernaros paralelos a la
superfide cubierta y de altura inferior a 0,40 m.,
antenas de rado y televisidn, pates de la caja de
escalera o del ascensor, paarrayos y demds elementos
témicos de las instaladones que, necesariamente,
deban elevarse sobre la cubierta

Vuelos.

* En los nuevos edificios, que sustituyan o no a un
edificio preexistente, poddn construirse cuerpos
salientes sobre la via piblica o espacio libre
colindantes.

* Los vudos poddn ser cerados (miradores, galerias y
similares) o abiertos (balcones, terazas y andogos).

¢ Los vudos cerrados ocupardn no mds del 30% de la
longitud de la fachada de lavivienda en que estén sitos
y su profundidad sobre la superfice de fachada no
excederd de 0,80 m. en las calles de anchura igual a
8.00 m., pudendo aumentar 0,10 m. por cach metro
de anchura adiciona de lacalle, hasta un maximo de
1,5 m. que comesponderd a las calles o espacios
libres de anchura superiora 15,00 m.

¢ Los vudos abiertos ocupardn no mds del 30% de la
longitud de la fachada en que estén sitos y su
profundidad cumplird los mismos requisitos que se
establecen para los vuelos cerrados.

¢ Ladistanda minima entre cuaquier punto ¢t un vuelo
y lafinca colindante serd, al menos de 2,00 m.

. Reftranqueos.

* Enelfrente a lascalles y espacios publicos la fachada
en planta baja deberd ocupar en todb caso laalineacion
de parcela establedda, admitiéndoseexdusivamente la
fomacion de zaguanes o porches. Estos sern
obligatorios en los casos expresamente sefialados en
los planos de "Ordenacion Pomenorizada'.

* Enlafachadaprincipal de los edificios solo se admitird
lafommacién & patios exteriores que no poddn afectar
a laplanta baja.

Baimendutako estalki profiletik honako elementu hauek
bakarrik irten ahal izango dira: tximiniak, aireztapen edo
hozeko sistemen hodak, argizuloak, 0,40 metrotik
beherako estalkiarekiko paralelo diren sabaileihoak, irmati
eta telebista antenak, eskailera edo igogailuaren kaxaren
atalak, tximistorratzak eta ezinbestean estalkitik goma
irten behar duten instalazioetako gainerako elementu
teknikoak.

. Hegalkinak.

e FErakin berietan, aumreko eraikin bat orézkatu edo ez,
gomputz irtenak eraiki aha izango dira alcameneko
bick publiko edo espazio librearen gainean.

* Hegalkin itxiak (begiratokiak, galeriak eta antzekodk)
edo irekiak (bakoiak, temrazak eta antzekoeak) izan
daitezke.

* Hegalkin itxick ez dute etxebizitzaren fatxadaren
luzeraren %30 baino gehiago harttuko, eta fatxada
azalerarekiko sakonera ez da 0,8 m baino handiagoa
izango 8 m-ko zabalerako kaleetan. Homez gainera,
0,1 m gehitu ahd izango da kalearen zabalera metro
gehigarn bakoitzagatik, 1,5 m-ra gehienez iritsi arte,
hau da, 15 m-tik gorako zabalerako kale edo espazio
libreei dagokiena.

* Hegalkin irekiek ez dute fatxadaren luzeraren %30
baino gehiago hartuko eta haien sakonerak hegalkin
itxietarako ezaritako beharkizun berberak beteko ditu.

* Hegalkinaren edozein punturen eta alcameneko
finkaren arteko gutxieneko distantzia 2 metrokoa
izango da.

. Atzeraemanguneak.

* Kale etaespazio publikoe begira dauden fatxadetan,
behe oineko fatxadak ezaritako lurzati lemrokadira
okupatuko du kasu guzietan, eta behebarak edo
kamerapeak erazea onatuko da bakarrik. Hauek
derrigomezkoak izango dira "Antolamendu Xehatuko"
planoetan espreski adierazten diren kasuetan.

* Erakuntzen fatxada nagusian, beheko oina ukituko ez
duten kanpo patioak bakarrik onartuko dira.
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7. Elementos salientes.

* En los tramos de fachada en los que se dispongan
vuelos, la profundidad de los aleros cumplird las
mismas reglas establecidas pama la regulacion de los
vuelos, admitiéndose que sobresalgan de esos ultimos
un maximo 0,20 m.

¢ Enlos tramos en los que no se dispongan vuelos, su
profundidad maxima serd de 1,00 m.

¢ Ninguno de sus elementos podd sobrepasar la altura
de edificacion establecida.

8. Patios.

e Se redizarin conforme a lo estableddo en las
orcenanzas de Vivienda de Proteccion Oficial o a las
que se dicten en sustituddn de las mismas.

9. Espacios de uso publico no edificacs sobre rasante.

* Serd obligatoria en tod caso, la construccion de
cierres, con arreglo a lo establecido en el Articulo 64
de las presentess Nomnas Urbanisticas, en las
separaciones con fincas, y en el limite con las vias
publicas.

ART. 39.- CONDICIONES DE
EDIFICACION APLICABLES A LAS
PARCELAS " R-3 RESIDENCIAL
BAJO DESARROLLO "

1. Alineaciones.

¢ Serdn de aplicacion las condiciones establedidas en el
epigrafe 2 del Articulo 36 de la presente Secacion.

* El perimeto en planta de los sétanos o semisétanos
podd sobresalir del dmbito sefialado.

2. Parceladon.

* En los casos de edificios sin sétanos destinads a
garajes, podd constituir una parcela incependente a
efectos urbanisticos, caca uno de los nideos de acceso
vertical independente en que los mismos se dividan.
A tal efecto, no se admitiré subdivisiones en las que
la superfide edificable por planta sea inferior a 110

m?>. sin contar vuelos.

7. Elementu irtenak.

* Hegalkinak dituzten fatxada zatietan, teilategalen
sakonerak hegalkinak erregulazeko ezaritako aran
betberak beteko ditu, eta azken havetatik 0,2 m
gehienez irtengo dira.

* Hegalkinik gabeko zatietan, 1 metroko gehienezko
sakonera onartuko da.

* Haien elementuek ezin izango dute ezaritako
eraikuntza gamiera gainditu.

8. Patioak.

* Babes Ofizialeko Etxebizitzen araiek edo haien orcdez
emaen direnek ezaritakoaren arabera egingo dira.

9. Sestra gainean eraki gabeko erdilera publikoko
espaziodk.

* Derigomezkoa izango da kasu orotan itxiturak
erakitzea, Hingintzako Aran haven 64. artikuluan
ezaritakoaren arabera, finkekiko berizketetan, eta
herri bictekiko mugan.

39. ART. “E-3 GARAPEN APALEKO
ETXEBIZITZA” LURZATIEN
ERAIKUNTZA BALDINTZAK

1. Lemokadirak.

* Sekzio honetako 36. artikuluaren 2 epigrafean
ezaritako baldintzak ezariko dira.

* Soto edo erdisotoen oin perimetoak ezin izango du
inoiz adierazitako esparrua gainditu.

2. Luratiketa.

*  Ganjerko sotorik gabeko eraikuntzen kasuetan, haien
sabide bettikaleko gune bakoitzak lurzati beriz bat
erau aha izango di hinigintza eraginetarako. Hala, ez
da azpibanaketaik onatuko oin bakoitzeko azaera
erakigaria, hegalkinak kontuan hartu gabe, 110 m*-
tik beherakoa denean.
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* En los casos de los edificios previstos con sétanos
destinacdbs obligatoriamente a gamjes comunes a
vaios nudeos de acceso, la totalidad del ambito
afectado constituird una parcela a efectos urbanisticos,
si bien los Estudios de Detalle que se tramiten poddn
establecer su eventual subdivision en unidades de
edificacion independentes, debiéndose aseguraren tal
caso la funcionalidad general del conjunto en las fases
intermedas de ejecucion. Eventualmente podrd
autorizarse la subdivision de la parcela en el caso de
que resulte vizble disponer accesos independentes a
los gamjes que cumplimenten las condiciones
generales exigidas.

. Altras y pertfiles de edificacion autorizados.

* No seestablece con cadcter general una altura maxima
sobre el s6tano o semisOtano, viniendo definida la
misma en cach Cuadro Nomnativo.

* Los semisotanos se ajustardn a las condiciones de
altura establecdas en los Cuadros Nomativos
comespondientes, si bien en ninglin caso podién
sobresalir de las rasantes de tal forma que deban ser
computads como una planta adicional.

* El petfil de edificacén mdximo autorizado serd de
planta semisétano, planta baja y dos plantas altas.

. Otos padmetos reguladores del aprovechamiento
edificatorio.

* Seremite a los Cualros Nomativos comrespondientes
el establedmiento de indces de edificabilidad y
nimero maximo de viviendas.

. Cubiertas.

¢ Las cubiertas se conformaran, en tods las fachadas del
edificio de acuerdo con el perfil autorizado a partir de
la linea horzontal que determina la altura de
edificacion en las superfidies de fachada.

* Hainbat saibide gunetardko gamje komuna duten
eraikuntzetan, ukitutako eremu osoak lurzati bat
osauko du hingintza eraginetarako. Xehetasun
Azterlanek, hala ere, eralkuntza unitate beriziak
finkatu aha izango dituzte eta kasu hometan,
multzoaren funtzionalitae orokorra ziurtatu beharko
da exekuzioaren erdko faseetan. Bestalde, lurzatia
azpizatitu ahal izango dabaldintza orokorrak betetzen
dituzten gamjeetarako saibide indepencenteak
bickragarri gertatzen diren kasuetan.

Eraikuntza gamierak eta profilak.

* Ez da izaera orokorra duen gehienezko altuerark
ezatzen sotoaren edo erdsotoaren gainean,.Hura
definituta dator Koadro Arazemaile bakoitzean.

* Erdsotoak dagozkion Koadro Aranemailetan ezaritako
baldintzetara moldatuko dira. Hala ere, ezingo dute
ezein kasutan sestrak gainditu oin gehigari modian
konputatzeko modian.

* Baimendutako gehienezko  eraikuntza  profila
erdsotoko oin, be he oin etabi oin izango da.

. Frakuntza apobetxamendia arautzen duten beste

parameto batzuk.

* Erakigaritasun eta gehienezko etxebizitza kopuruaren
ezapenaen bemi jakiteko dagozkion Koadro
Aranemaileetara jo behar da.

Estalkiak.

* Estalkigk baimendutako profilaen arabera eraikiko dira

fatxada guztietan, fatxada azaleretan eraikuntza gamiera
mugatzen duen lero horizontaletik hasita.
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¢ Del perfil autorizado de cubiertasélo podn sobresalir
las chimeneas, conductos del sistema de ventiladon,
o refrigeracon, claraboyas, lucernaros paralelos a la
superfide cubierta y de altura inferior a 0,40 m.,
antenas de rado y televisidn, pates de la caja de
escalera o del ascensor, paarrayos y demds elementos
témicos de las instaladones que, necesariamente,
deban elevarse sobre la cubierta

6. Vudos.

* Se admiten en las fachadas principales y en la
seaundaria, en las condiciones establecdidas en el
Articulo 38, si bien su profundidad mdxima serd en
tod caso menor de 1 m.

¢ Se prohiben en las fachadas laterales.
7. Retranqueos.

¢ Se deberd ocupar la alineacion de edificacon en la
Planta Baja delafachada principal, si bien se admiten
soluciones de retranqueo formando zaguanes.

e Serin libres en el resto del edificio.
8. Elementos salientes.

* En los tramos de fachada en los que se dispongan
vuelos, la profundidad de los aleros cumplird las
mismas reglas establecidas pama la regulacion de los
vuelos, admitiéndose que sobresalgan de esos ultimos
un maximo de 0,20 m.

En los tramos en los que no se dispongan vuelos, su
profundidad méxima serd 1,00 m.

Ninguno de sus elementos podd sobrepasar la altura
de edificacion establecida.

9. Espacios de uso privado no edificacs sobre rasante.

* Serd obligatoria, en tod caso, la construccion de
cierres, con arreglo a lo estiblecido enel Articulo 64
de las presentess Nomnas Urbanisticas, en las
separaciones con otmas fincas, y en el Iimite con las
vias publicas.

* Baimendutako estalki profiletik honako elementu
hauek bakarrik irten ahal izango dim: tximinidk,
aireztapen edo hozeko sistemen hodak, argizuloak,
0,40 metrotik beherako estalkiarekiko paralelo diren
sabaileihoak, irmti eta telebista antenak, eskailera edo
igogailuaren kaxaren ataak, tximistorratzak eta
ezinbestean estalkitk gom irten behar duten
instalazioetako gainerako elementu teknikoak.

6. Hegalkinak.

e FErakin berietan, aureko eraikin ba orcezkatu edo ez,
gomputz irtenak eraiki aha izango dira alcameneko
bick publiko edo espazio librearen gainean.

* Alboko fatxadak debekatzen dira.
7. Atzraemanguneak.

* Fatxach nagusiaren Bele Oinean eraikuntza lenokadira
okupatu beharko da, baina onatzendira behebarruak
erazendtuzten atzeraemangune konponbideak.

* Libreak izango dira gainerako eraikuntzan.
8. Elementu irtenak.

* Hegalkinak dituzten fatxada zatietan, teilategalen
sakonerak hegalkinak erregulazeko ezaritako aran
bemberak beteko ditu, eta azken havetatik 0,2 m
gehienez irtengo dira.

Hegalkinik gabeko zatietan, 1 metroko gehienezko
sakonera onartuko da.

Haien elementuek ezin izango dute ezaritako
eraikuntza gamiera gainditu.

9. Sestra gainean eraki gabeko erdilera publikoko
espaziodk.

* Derigomezkoa izango da kasu orotan itxiturak
erakitzea, Hingintzako Aran haven 64. artikuluan
ezaritakoaren arabera, finkekiko berizketetan, eta
herri bideekiko mugan.

55



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Doc umento 3: Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua: Arau Urbanist ikoak

ART. 40.- CONDICIONES DE 40. ART. “E-4 ETXEBIZITZA

EDIFICACION APLICABLES A LAS
PARCELAS "R-4 RESIDENCIAL
AISLADA"

. Alineaciones.

¢ Serdn de aplicacion las condiciones establedidas en el
epigrafe 2 del Articulo 36 de la presente Secacion.

¢ El perimeto en planta de los s6tanos o semisétanos
pod sobresalir del dmbito sefialado.

. Parceladon.

¢ Cad uno de los conjuntos con un sétano o
semisétano unitario constituird una parcela a efectos
urbanisticos, si bien se autoriza la subdivision en
unidades de edificacion independentes, de acuerdo con
las subdivisiones de la edificadon sobre rasante,
debiéndose asegurar en tal caso la funcionaidad
general del conjunto en los intervalos entre las
distintas fases de ejecucion. Podd, asimismo,
autorizarse la subdivision de la parcela, en el caso de
que resulte vizble disponer accesos independentes a
los gamjes, que cumplimenten las condiciones
generales exigidas.

. Altras y perfiles de edificacion autorizados.

* No seestablece con cardcter general una altura maxima
sobre el s6tano o semisOtano, viniendo definida la
misma en cach Cuadro Nomnativo.

* Los semisotanos se ajustardn a las condiciones de
altura establecdas en los Cuadros Nomativos
comespondientes, si bien en ninglin caso podién
sobresalir de las rasantes de tal forma que deban ser
computacds como una planta adicional.

* El petfil de edificacén mdximo autorizado serd de
planta semisétano, planta baja y dos plantas altas.

. Otos padmetos reguladores del aprovechamiento
edificatorio.

¢ Seremite alos Cualros Nomativos corespondientes
el establedmiento de indces de edificabilidad y
nimero maximo de viviendas.

BAKARTUKO” LURZATIEN
ERAIKUNTZA BALDINTZAK

. Lemrokadirak.

* Sekzio honetako 36. artikuluaren 2 epigrafean
ezaritako baldintzak ezariko dira.

* Soto eta erdsotoen oinplanoko pernmetoak
adierazitako esparrua gainditu ahal izango du.

. Lurzatiketa.

* Soto edo erdsoto bateratua duten multzo bakoitza
lurzati bat izango da hirigintza ondrioetarako, baina
baimendu egiten da hala ere erdkuntza incepenéntetan
azpibanazea, sestra  gaineko  erakuntzaren
azpibanaketekin ba eginik. Kasu horretan multzoaren
funtzionalitae eta kasu hometan multzo osoaren
funtzionalitae orokorra bematu beharko dute
jacduketaren tateko faseetan. Azkenik, lurzatiaren
azpibanaketa baimendu ahal izango da, gamajeetarako
sabide incepenckntea izatea bicbragarria den kasuetan
eta eskatzendiren baldintza orokorrak betetzen diren
kasuan.

. Baimendutako eraikuntza gariera eta profilak.

* Ezdasoto edo erdsoto gaineko gehienezko gariera
jakin bat ezatzen; Koadro Arax Emaile bakoitzak
berea zehazten du.

* Erdsotoak dagozkien Koalro Araz Emaileetan
ezaritako gamieretara egokituko dirm. Dena dela,
sekula ezingo dituzte sestrak gainditu beste oin bat
erazeko modian.

* Baimendutako gehienezko eraikuntza profila erdsoto,
beheko oin eta bi solairukoa izango da.

. Erakuntza aprobetxamendia eregulazen duten beste

parametro batzuk.
* Frakigaritasun indzeak eta gehienezko etxebizitza

kopurua dagozkion Koadro Arau Emaileetan ezartzen
dira.
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5. Cubiertas.

¢ Deberdn ser a dos aguas — disponiéndose en tal caso
los hastiales paralelos a las fachadas principaes,
debiendo cumplir ademds las condiciones generales de
petfil autorizado establededas.

¢ Del perfil autorizado de cubiertasélo podn sobresalir
las chimeneas, conductos del sistema de ventiladon,
o refrigeracion, claraboyas, lucernaros paralelos a la
superfide cubierta y de altura inferior a 0,40 m.,
antenas de rado y televisidn, pates de la caja de
escalera o del ascensor, paarrayos y demds elementos
témicos de las instaladones que, necesariamente,
deban elevarse sobre la cubierta

6. Vudos.

* Se admiten en las fachadas principaes y en la
secundania, en las condiciones establecidas en el
Articulo 38, si bien su profundidad mdxima serd en
tod caso menor de 1 m.

¢ Se prohiben en las fachadas laterales.
7. Retranqueos.

¢ Se deberd ocupar la alineacion de edificacon en la
Planta Baja delafachada principal, si bien se admiten
soluciones de retranqueo formando zaguanes.

e Serin libres en el resto del edificio.
8. Elementos salientes.

* En los tramos de fachada en los que se dispongan
vuelos, la profundidad de los aleros cumplird las
mismas reglas establecidas pama la regulacion de los
vuelos, admitiéndose que sobresalgan de esos ultimos
un maximo de 0,20 m.

En los tramos en los que no se dispongan vuelos, su
profundidad méxima serd 1,00 m.

Ninguno de sus elementos podd sobrepasar la altura
de edificacion establecida.

5. Estalkiak.

* Bi isurkitakoak izango dim. Kasu hometan
homapikoak fatxada nagusiekiko pamlelo ezari
beharko dira, eta gainera ezaritako profil
baimenduaren gainerako baldintza orokorrak bete
beharko dira.

* Baimendutako estalki profiletik honako elementu
hauek bakarrik irten ahal izango dim: tximinidk,
aieztapen edo hozeko sistemetako  hodak,
argizuloak, 0,40 metrotik beherako estalkiarekiko
paralelo diren sabaileihoak, irrati eta telebista antenak,
eskailem edo igogailuaren kaxaren ataak,
tximistorratzak eta ezinbestean estalkitik gom irten
behar duten instalazioetako gainerako elementu
teknikoak.

6. Hegalkinak.

* Fatxada nagusietan onatzen dira eta bigarren
mailekoetan, 38. artikuluanezaritako baldintzetan.
Gehieneko sakonera, orcea, ezingo da 1 m baino
gutxiagokoa izan.

* Alboko fatxada debekatzen dira.

7. Atzraemanguneak

* Fatxach nagusiaren Bele Oinean eraikuntza lenokadira
bete beharko da, nahiz etaatzraemangune irtenbideak
onatu eta behebarmak osau.

* Libreak izango dira gainerako erakinean.

8. Elementu irtenak.

* Hegalkinak dituzten fatxada zatietan, teilategalen

sakonerak hegalkinak erregulazeko ezaritako aran

betberak beteko ditu, eta azken havetatik 0,2 m
gehienez irtengo dira.

Hegalkinik gabeko zatietan, 1 metroko gehienezko
sakonera onartuko da.

Haien elementuek ezin izango dute ezaritako
eraikuntza gamiera gainditu.
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9. Espacios de uso privado no edificacs sobre rasante.

* Serd obligatoria, en tod caso, la construccion de
cierres, con arreglo a lo establecido enel Articulo 64
de las presentes Nomas Urbanisticas, en las
separaciones con otras fincas, y en el Iimite con las
vias publicas.

SECCION 2°.- CONDICIONES DE Uso
APLICABLES A LAS PARCELAS
DE USO RESIDENCIAL (R-1, R-

2, R-3 Y R-4).

ART. 41.-  REGIMEN GENERAL DE USO
DE LAS PARCELAS DE USO
RESIDENCIAL

1. Las parcelas de uso residendial se destinardn de forma
predominante a los usos de vivienda de acuerdo con el
régimen de calificacion general asignado a la zona de uso
global, de la que forman parte.

2. Ademsds, se autoriza, en las condidones que se establecen
en la presente seccion, y subordinada a su compatibilidad
efectiva con el uso residendal predominante, la
implantacion de los usos que para cach tipo de parcela de
uso residendal se definen en el epigrafe 3 del presente
articulo.

3. Régimen general de uso de las parcelas de uso residendial.

R-1_ParcelaResidendal de Asentamientos Antiguos.

Se estard a lo dispuesto en el Texto Refundidd del Plan
Especial de Rehabilitacién aprobado definitivamente el 26 de
julio de 2000.

9. Sestra gainean eraki gabeko erdilea publikoko
espaziodk.

* Derigomezkoa izango da kasu orotan itxiturak
erakitzea, Hingintzako Aran haven 64. artikuluan
ezaritakoaren arabera, finkekiko berizketetan, eta
herri bictekiko mugan.

2. SEKZIOA ETXEBIZITZA ERABILERAKO
LURZATIEN ERABILERA
BALDINTZAK (E-1, E-2, E-3 eta E-
4)

41. ART. ETXEBIZITZA ERABILERAKO

LURZATIEN ERABILERARAKO

ARAUDI OROKORRA

1. Etxebizitza embilerako lurzaiak etxebitza ersbileretara
bickratuko dira batik bat, osazen duten erabilera
globaleko zonari esleitutako Kkalifikazio orokorreko
araudiaren arabera.

2. Gainera, artikulu honen 3. epigrafean etxebizitza
erabilerako lurzati mota bakoitzerako zehazten diren
erileren ezarpena baimentzen da, sekzio honetan
ezaritako baldintztan, eta etxebizitza erabilera
nagusiarekiko bateragaritasunaren mende.

3. Etxebizitza erabilenko lurzatien erabilera araudi orokorra

E-1 Antzinako Asentamenduen Etxebizitza [ urzatia

2000ko uztailaren 26ean behin betiko onertsi zen Birgaitzeko
Plan Berziaren Testu Bateratuan xechtutakoa beteko da.
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R-2 Parcela Residendal de Bloque. E-2 Blokean eginiko Etxebizitza Lurzatia

Uso predominante:

= Vivienda

Usos autorizados:

= Industriales:

= De 1* Categoria en cuaquiera de las plantas sobre
rasante.

= De 2* Categoria unicamente en planta baja.

= Terciarios:

= Uso hotelero y hostelero:

. En planta baja, entreplanta y primera planta con

acceso incependente del de las viviendas que ocupen

las plantas superiores.

. Ocupando la totalidad de la parcela.

= Uso de comercio:

. En planta baja, primeray entreplanta.

= Uso de oficinas:

. En las mismas condiciones que el uso de comercio.

. En planta primera, con aceeso comuin al de las

viviendas y limitacion de lasuperficie utiizach a lade

la propia parcela.

. En plantas altas en su modlidad de "despachos

profesionales" como uso asimilad al de "vivienda" y

limitacion de superfide utilizada a 60 m>.

= Uso reaeativo: En su modilidad de "sociedades
reaeativas" en las mismas condiciones que el uso de
comercio.

= Uso sodo-cultural:

. En las mismas condiciones que el uso de oficinas.

. En planta baja o entreplanta y primera planta, con

acceso independente del de las viviendss.

. Ocupando la totalidad de la parcela.

. En caso de incorporar usos de hostelerfa auxiliares,

éstos deberdn instalarse enplanta baja o entreplanta y

cumplimentar los requisitos de proteccion estableddos

con cardcter general.

= Huerta:

. Cuando la parceladisponga de espacios no edificads
de uso privado anejos.

= Ganje:

Se autoriza exdusivamente en los casos y
condiciones que se especifican en las Nomnas
Patticulares.
= Equipamiento comunitario:

. En las mismas condiciones que los usos hoteleros
aunque con las salvedaces que se sefialan en los
pdrmrafos siguientes.

Erabilera nagusia:

= Etxebizitza.

Baimendutako erabilerak:

= Industria erabilerak:

= kategoriakoak, sestra gaineko edozein oinetan.

= kategoriakoak, beheko oinean bakarrik.

= Himgarren sektoreko erabilerak:

= Ostalaritza eta hotel erabilera:

. Beheko oin, oinarte eta lehen oinean, bere sabide

incepencbntearekin, hartzen duen lurzatiaren beraren

muga bakarrarekin. Muga bakarra eraikitzen den

luizati berarena da.

. Lurzati osoa hartuz.

= Meikataritza erabilera:

. Beheko oin, lehen oin edo oinartean.

= Bulego erailerna:

. Meikataritza erabileraren baldintza bemberetan.
Lehen oinean, etxebizitzekin partekatutako

sabidearekin eta hatzen duen luzatiaren beraren muga

bakarrarekin.

. Goiko oinetan, "bulego profesional" modlitaean,

etxebizitza erabilerari asimilatutako erabilera gisa eta

60 m*-ko gehienezo azalerarekin.

= Aisialdi erabilera: “Atseden elkarte" modalitaean,
merkataritza erabileraren baldintza berberetan.

= Gizrte kultur erailera:

. Bulego eraileraren baldintz betberetan.

. Beheko oin edo oinartean eta lehen oinean, sambide

inepencbntearekin  eta erailitako  lurzatiaren

azalerarekin.

.Patzela osoa hatuz.

Ostalaritzako erabilera lagungamriak ezatzen
direnean, beheko oinean edo oinartean ezarri beharko
dim eta izaera orokorrez xeditutako babes
beharkizunak bete beharko dituzte.
= Bamatzea
. Lurzatiak erabilera pribatuko espazio erantsi eraiki
gabeak dituenean.
= Ganyjea:

Arar  Patikularretan  zehaztutako kasu eta
baldintzetan bakarrik.

= Komunitae ekipamendua:

. Hotel eraileraren baldintza betberetan, humengo
leroetan adierazitako salbuespenekin.
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Se exduyen en tod caso las categorias de
"cementerio” y la de "civico-administrativo" en sus
modilidades asimilables a los usos indistriales
expresamente prohibids.

. Los usos de "equipamiento docente", y "religioso"
no poddn implantase por endma de la planta
primera, ocupando la totalidad de la edificacion.

. En la implantacién de usos de "equipamiento
docente" se deberd garantizar en tod caso un estindar
de 6m*/alumno en utilizadén simultdnea de local.

. La implantacién de usos de "equipamiento socio-
cultural y reaeativo" serd objeto de un andisis
especifico en cach caso pudendo no ser autorizado si
el Ayuntamiento considera que la parcela no retine
condiciones adecuadss.

Usos prohibids:
= Serd de aplicacion el régimen general para la zona de
uso global R-2.

R-3 ParcelaResidendal de bajo_desarrollo

Uso predominante:

= vivienda

Usos autorizados:

= Terciarios en tochs sus modalidades a excepcion de
los reaeativos, como asimilads del de vivienda,
con limitacién de superfide a 100 m? por parcela.

= Equipamiento Comunitaio en ocupacién total de
unao vanas parcelas, exceptuando, las variantes de
"Cementerio".

= Ganje.

Usos prohibids:

= Industriales (Caegoria 2%, 3* y 4%).

= Terciarios (en las categorfas no autorizadas).

= Rumales.

= Equipamiento comunitario (En las categorias no
autorizadas).

= Depdsitos de gases licnados.

. "Hilerri" kategoria eta "zibiko-administratiboa"
baztertu egiten dira kasu guztietan, debekautako
indastria erabilerei asimila dakizkiekeen
modhlitateetan.

. “Irakaskuntza ekipamendu" eta "erijio ekipamendu"
erabilerak ezingo dira lehen oinetik gom ezari,
erakuntza osoa okupatuz

. “Irakaskuntza ekipamendu" erabilerak ezartzerakoan,
6 m%ikasle standara ziurtatu beharko da kasu
guztietan.

. “Gizarte, kultur eta aisialdi ekipamendu" erabilerak
ezatzeko, berariazko azterketa egingo da kasuan-
kasuan eta, Udalaren irntziz lurzatigk baldintza egokiak
biltzen ez badtu, ez da baimenik emango.

*  Debekatutako erabilerak:
= E-2 erdilera globaleko zonarako araudi orokorra
aplikatuko da.

E-3 _Gamapen apaeko Etxebizitza Lurzatia

* Erdilen nagusia:
= Etxebizitza.
* Baimendutako erabilerak:
= Himgarren sektorekoak, modlitae guztietan,
aisialdikoak izan ezik, etxebizitzarenari
asimilatutako erabilera gisa, lurzati bakoitzeko 100
m”-ko azaera mugarekin.

= Komunitae ekipamendua, lurzati bat edo gehiago
osorik okupatuz, "Hilerri" erabilera izan ezik.

= Ganjea.

* Debekatutako erailerak:

= Industria erailerak (2, 3 eta4. kategoriak).

= Himgaren ~ sektoreak  (baimenda gabeko
kategorietan).

= Nekazaritza erabilerak.

= Komunitae ekipamendua (bamend1 gabeko
kategorietan).

= Gas likidotuen deposituak.
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R-4 ParcelaResidendal aislada

¢ Uso predominante:
= vivienda
¢ Usos autorizados:
= Terciarios en tochs sus modalidades a excepcion de
los reareativos, como asimilads del de vivienda,
con limitacién de superfide a 100 m? por parcela.
= Equipamiento Comunitaiio en ocupacién total de
unao vanas parcelas, exceptuando, las variantes de
"Cementerio".
= Huerta.
= Ganje.
¢ Usos prohibids:
= Indistriales (Categoria 2°, 3" y 4%).
= Terciarios (en las categorias no autorizadas).

= Runales (Todos menos el de “huerta”).
= Equipamiento comunitario (En las categorias no

autorizadas).
= Depdsitos de gases licnados.

ART. 42.- CONDICIONES DEUSODELOS
LOCALES DE SOTANO Y
SEMIS OTANO

1. Los locales de sdtano y semisétano se destinarn
exdusivamente a usos angjos y auxiliares del uso
residencial predominante y de los usos autorizados que se
desarrollen en las plantas sobre rasantede la edificacion de
la que fomen parte; y, en los casos en que expresamente
asi se establexa en los Cuadros Nomativos, la
implantacidn de centros de infraestructuras de servicios de
cardcter publico o a usos de ganje.

2. Loslocales de sétano y semisétano que se destinen a los
usos auxiliares citados, constituirdan en tod caso una
unidad registral indvisible con los locales de las plantas
superiotes de los que dependen, y, en el caso de que éstos
sean usos no residendales, deberdn configurar un ambito
funcional unitario, concomunicacion directa entre ambos,
no pemitiéndose en ningln caso que ésta tenga lugar a
través de los elementos generales de comunicacion del
edificio.

E-4 Isolaturiko Etxebizitza [ urzatia

* Erdilen nagusia:
= Etxebizitza.
* Baimendutako erabilerak:
= Himgaren sektorekoak , modilitae guztietan,
aisialdikoak izan ezik, etxebizitzarenari
asimilatutako erabilera gisa, lurzati bakoitzeko 100
m”-ko azaera mugarekin.
= Komunitae ekipamendua, luzati bat edo gehiago
osorik okupatuz, "Hilerri" erabilera izan ezik.
= Baratzea
= Ganjea.
* Debekatutako erailerak:
= Industria erailerak (2, 3 eta4. kategoriak).
= Himgaren ~ sektoreak  (baimenda gabeko
kategorietan).
= Nekazaritza erabilerak (guztiak “baratzed’ izan ezik).
= Komunitae ekipamendua (baimendu gabeko
kategorietan).
= Gas likidotuen deposituak.

42. ART. SOTO ETA  ERDISOTOEN

1.

ERABILERA BALDINTZAK

Soto eta erdsotoko lokalak etxebizitza erdilera
nagusiaen eta eraikuntzaren sestra gaineko oinetan
garatzen diren erabilera baimenduen erailera erantsi eta
lagungarrietara biceratuko dira bakarrik; gainera, Koadro
Ara1 Emaileetan hala ezatzen denean, zembitzu
publikoetako azpiegitura zentroak edo gamjeak egiteko
erailiko dira.

Aipatutako erabilera osagarrietara biceratutako soto eta
erdsotoko lokalek erregistro unitate zatiezina eratuko dute
goiko oinetako lokal nagusiekin eta, hauek etxebizitza
erabilerakoak ez badra, komunikazio zuzena izango duen
eremu funtzional unitario bat erau beharko dute.
Komunikazio hau ez da erakinaen komunikazio
elementu orokorretan zehar gauzatuko.
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3. Entre otios se destinardn a los siguientes usos: 3. Besteak beste, ondrengo erailertara biceratuko dira:

a) Usocs auxiliares de los usos residendiales:

= Trasteros anejos a las viviendss.

= Instaladones de sewvicios del edificio, como
depositos de agua o combustible, calderas de
calefacdon y agua caliente, instaladones de
bombeo, maquinaia de ascensors y oOtos
equiparables.

b) Usos auxiliares de los que ocupen los locales de planta
baja:

= Almacenamiento de mercancias, material o enseres
utilizadbs en la actividad desarrollada.

= Instaladiones deservicios de utilizadon exdusiva de
los locales principales, como cdmaras acorazadhs,
instaladones de calefacddn, aseos, vestuarios y
otms similares.

¢) Gamje y usos auxiliaes y complementarios cuando
expresamente se establezca.

d) Centros de transformacién de energia eléctrica cuando
expresamente se establezca.

. Enlos casos de parcelas de uso residendal en las que se
autoriza expresamente la implantacion de usos de garaje,
y se establece una dotacion de plazas minimas a
cumplimentar, sélo poddn habilitarse los demds usos
autorizados, en la pate de los locales de sotano o
semisotano restante, una vez reservach la superfide
necesaria par satisfacer dicha exigencia.

. Se autoriza asimismo la implantacién de usos que
impliquen despacho al publico o estancia continuada de
personas en aquellas pates de los semisétanos que tengan
acceso directo desde el exterior, estén situados a menos de
1,50 m. por debajo de larasante del tereno y den frente a
tramos de fachada con una altura superior a 1,20 m.
Dichos locales, sin embargo, quedardn sujetos al resto de
las limitaciones de uso establecidas en el presente
Articulo, y entre ellas a la prohibiddn de constituirse
como unidades registrales incependentes, debiendo
configurar en tod caso una unidad funcional con locales
situados en la planta inmediatamente superior.

a) Etxebizitza eraileren erabilera lagungamriak:

= Etxebizitzei erantsitako trastelekuak.

= Erainikaren zeibitzu instalazioak, hala nola
urandelak edo erregai deposituak, berokuntza eta ur
bearentzako galdarak, ponpaketa instalazioak,
igogailuen makineria eta antzekoak.

b) Beheko oineko lokalak okupatzen dituzten eraileren
erabilem lagungarmiak:

= Merkataritza, material edo lanabes biltegiraketa

= Lokal nagusiek bakarrik erailtzeko zeibitzu
instalazioak, hala nola kamara korazatuak,
beokuntza instalazioak, gabigelak, alcagelk edo
antzekodk.

¢) Gamjea eta ersbilera lagungami eta osagarriak, hala
ezartzen denean.

d) Energia elektikoa transformatzeko zentroak, hala
ezatzen denean.

. Gamje erailera baimendu eta gutxiencko apakaleku

kopurua ezartzen den etxebizitza erailerako luizatietan,
gainerako erabilera baimenduak libre geatzen densoto edo
erdsotoetako zatian bakarrik ezari aha izango dira.

. Eraberan, kanpoalcktik sabide zuzena duten erdsotoetan

bulegoak edo pertsonak luzaroan egotea dakarten
erabilerak ezari aha izango dira, baldin eta lur sestraren
azpitik 1,5 m baino gutxiagora bachude eta 1,2 m-tik
gorako gamierako fatxada tartea hartzen badite. Hala eta
guziz ere, aipatutako lokalak artikulu honetan ezaritako
gainerako mugei lotu beharko zaizkie, besteak beste,
eregistro unitate indepencente gisa erazeko debekuar.
Hala, unitate funtzional bat eratu beharko dute gaineko
oineko lokalekin.
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En el resto de los locales de sotano y semisGtano se
prohiben expresamente las actividades de despacho al
publico, o que den lugar a la estancia continuada de
personas.

ART. 43.- CONDICIONES DEUSODELOS

LOCALES DE PLANTA BAJA O
ENTREPLANTA

1. Las plantas bajas y entreplantas podrdn dedcarse de forma

directa a usos residendales, exdusivamente, en los casos
en que se cumplan las condiciones de situacion respecto
al nivel del temreno, exigidas en el Articulo 49.

Poddn instalase, asimismo en estos locales, en tod
caso, usos auxiliares de los usos residendales localizados
en las plantas superiores, con los que constituirdn una
unidad registral indvisible. Sin embargo, determinados
elementos téoicos de las instaladones caracterizados por
las fuertes cargas que transmiten al suelo en que se apoyan
-depositos, maquinarias de ascensores, cuatos de calderas
y otos similares- se implantadn preferentemente sobre el
terreno, en sotanos y semisétanos si éstos existieron.

. Ademis, los locales de planta baja y entreplanta, podédn
dedcarse a los restantes usos autorizados en las distintas
tipologias de parcelas de uso residendal, con las
limitaciones y en las condiciones que en cac caso se
establecen.

ART. 44.- CONDICIONES DEUSODE LAS

PLANTAS ALTAS

. Las plantas altas se destinardn de forma prioritaria a los
usos residendales predominantes asignados a la parela,
asf como a usos auxiliares de éstos, con excepcion de los
elementos témicos de las instaladones que deban situarse
directamente sobre el temeno o que puedan causar
molestias a los usuarios de los locales destinads a los
usos residendales.

Se autorizad asimismo, la implantacién de los usos
industriales -1* categoria- y terciarios asimilados
expresamente al uso de vivienda

Soto etaerdsotoko gainerako lokaletan, debekatuta dago
guziz bulegoak edo pertsonak luzaroan egotea dakarten
erabilerak ezartzea

43. ART.- BEHEKO OIN EDO
OINARTEKOEN ERABILERA
BALDINTZAK

1. Beheko oin eta oinarteck, etxebizitzetarako erabiliko
badra, 49. artikuluan zehaztutako lur mailarekiko
kokapen baldintzak bete beharko dituzte ezinbestez.

Lokal hauetan, era berean, goiko oinetako etxebizitza
erabileren erabilera lagungariak ere ezari aha izango dira,
eregistro unitate zatiezinak erauz. Hala eta guziz ere,
karga handko elementu teknikoak -deposituak, igogailuen
makinaria, galdara gelak eta antzekoak-, halakorik egonez
gemo behintza, soto eta erdsotoetan kokatuko dira.

2. Gainera, beheko oin eta oinarteko lokalak etxebizitza
erabileako  lurzatidan  baimendutako  gainerako
erabileretarako ere gorde ahal izango dira, kasu bakoitzean
ezaritako muga eta baldintzetan.

44. ART.- GOIKO SOLAIRUEN
ERABILERA BALDINTZAK

1. Goiko solairuak lurzatiari esleitutako etxebizitza erabilera
nagusietara eta hauen erailera lagungarietara biceratuko
dira, zuzenean lur gainean kokatu behar diren edo beste
etxebizitzetao erabiltzaileak kalte ditzaketen instalazioen
elementu teknikoak izan ezik.

Eraberean, etxebizitza erabileretaraasimilatutako industria
erabilerak -1. kategoria- eta himgaren sektorekoak
onatuko dira.
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ART. 45.-

2. Sin pegjuicio delautilizaddn prioritaria establecida en el

epigrafe anterior, en las tipologias de parcelas en las que
el uso predominante es el de vivienda, poddn implantarse
en primera plantas, o en la totalidad de las plantas altas,
en el caso de ocupacion exdusiva de la parcela, diversos
usos de acuerdo con las condiciones que para cach caso se
establecen en el Articulo 42, epigrafe 3 de la presente
seacion.

CONDICIONES DEUSODELOS
DESVANES Y BAJO CUBIERTAS

1. Los desvanes y bajocubiertas se destinarin de fomma

prioritaria a laimplantacidn de los elementos témicos de
las instalaciones y trasteros, anejos a las viviendas del
edificio.

. Asimismo, cuado los locales restantes retnan las
condiciones de altura, iluminadén y ventiladon
estableddas en el Articulo 49, asi como los requisitos de
aislamiento témicoexigidas por lalegisladdn vigente, se
podédn implantar usos de viviendao asimilads, con las
limitaciones siguientes:

a)  Enlos edificios deuso residendial ya existentes:

* En ningtin caso se poddn segregar registramente
como localesincependents, debiendoinscribirse,
si antes no lo estuvieran, como anegjos de alguno
de los locales de vivienda situados en el edificio.

No se autorizard la construccion de piezas de
servicio -cocinas, aseos y bafios- ni soluciones
gererales de distribucion que pemitan su
utilizadén como vivienda incependente.

Silavivienda a la que estdn adscritos se sitda en
la planta inmediatamente inferior y se establece
relacion directa entre ambos locales por una
escalerainterior, se podd autorizar la utilizaddn
de las habitaciones que retinan las condiciones de

habitabilidad exigidas como domitoros,
debiéndose  disponer, en tal caso,
obligatoriamente, al menos un aseo completo en
la bajocubierta.

45. ART.-

2. Aumeko puntuan ezaritdko lehentasunezko erabileren

kaltetan izan gabe, etxebizitza ersbilera erabilera nagusi
den lurzati tipologietan, lehen oinean edo lurzatiaren
okupazioa esklusiboa denean goiko oin guzietan ere,
hainbat erabilera ezari ahal izango dira sekzio honetako
42. artikuluko 3. epigrafean kasu bakoitzerako ezaritako
baldintzen arabera.

GANBARA ETA ESTALKIPEEN
ERABILERA BALDINTZAK

1. Ganbara etaestalkipeak eraikineko etxebizitzei erantsitako

instalazio eta trastelekuen elementu teknikoak ezartzera
bickratuko dima batik bat.

2. Eraberean, 49. artikuluan ezaritako gamiera, argiztapen

eta aireztapen baldintzak eta indarreko legediak ezaritako
isolamendu temikoai bumzko baldintzak betetzen
direnean, etxebizitza erailerk edo asimilatuak ezarri ahal
izango dira, ondbko mugekin:

a)  Egungo etxebizitza erabilerako eraikinetan:

= Ezingo dim ezein kasutan erregistroan lokal
inepencente  gisa  inskribau,  erakineko
etxebizitzaren bati erantsitako atal gisa baizik,
lehendik hala ez bazeuden behintzat.

Ez da zetbitzu atalen erakkuntzarik baimenduko -
sukalde, gabigela edo banugela-, ezta etxebizitza
incepencknte gisa erailtza helburu duen
banaketarik onatuko ere

Adskribatutako etxebizitza azpiko oinean aukitzen
bach eta bame eskailera baten bitartez bi lokalak
lotuta bachude, logela ezatzea baimenduko da
bizigaritasun baldintzak betetzen badra. Kasu
hometan, eta demrigomez, bainugela oso bat
gutxienez ezari beharko da estalkipeko lokalean.
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ART. 46.-

= Sino se establece la relacion directa exigida en el
pérrafo anterior, o no resulta posible hacerlo por
no existir relacion espacial directa entre ambos
locales, sélo se pemitid la construccion de
retretes - inodoro con lavabo - y no se autorizad
la utilizadén de los locales como domitorio
habitual.

b) Enlos edificios de nueva construccion en los que el
aprovechamiento edificatorio se regula a través de
orcenanzas de edificadon y volumen, con las
mismas limitaciones que se establecen en el
epigrafe anterior.

¢) Enlos edificios de nueva construccion en los que se
asigne a la parcela una superfide edificable y un
ndmero de viviendas maximos, se computard en tod
caso la superficie edificach en bajo cubierta con altura
mayor de 1,40 m., que se destina directamente a usos
residendales y, si no se gamntiza registramente la
imposibilidad de segregacidn de todbs o parte de los
locales, los mismos computardn como viviendas
adicionales a efectos de la limitacion del ndimero
maximo de viviendss.

CONDICIONES DEUSODELOS
PORCHES Y AREAS PRIVADAS NO
EDIFICABLES SOBRE RASANTE

1. Espacios no sometidos a servidumbres de uso ptblico.

Los espacios no edificables sobre rasante adscritos a
parcelas de uso residendal poddn destinarse con cardcter
gereral a usos de hueta, jadines y dreas de estancia
propias de los habitantes del edificio al que estan adscritos
y a acceeso peaonales al mismo.

En los casos en los que expresamente as{ se establece, se
dispondrdn en ellos, asimismo, las rampas y vides de
acceso a garajes.

Cuando laentidad superfidial ¢ los terenos adscritos a la
parcela lo pemita, y asi se autorice expresamente, dichos
espacios poddn destinarse ademds, a acceso de vehiculos
y aparcamiento al aire libre, si la parcela dispone de acceso
rochdo directo; a usos peaiarios comunes en peqiefia
escala; a usos deportivos privados, y alaimplantacion de
depdsitos de gases liauados.

= Aumeko paragrafoan aipatutdko eskailerarik ez
bachgo edota bi lokalen artean zuzneko erlazionk
ez dagoenean, bainugela amnt bat -komun-ontzia
eta konketa- baimendu eta logela ezatzea
debekatuko da.

b) Erakunta aprobetxamendia erakuntza etabolumen
orcenantzen bitartez eregulazen den eraikuntza
berriko eraikinetan, aureko epigrafen ezatzen diren
muga betberekin.

c¢) Luratiai gehieneko azalera erakigaria eta
etxebizitza kopurua esleitzen zaizkion erakuntza
berriko eraikinetan, 1,4 metrotik gorako estalkipean
erakitako azalera izango da kontuan, etxebizitza
erabileretara zuzenean bickratuko dena. Lokal guziak
edo hauetariko batzuk zatitzeko ezintaswna erregistroan
bematzen ez badh, lokal hauek etxebizitzatat hattuko
dirm gehienezko etxebizitza kopurua mugatzeko

ordian.

46. ART. SESTRA GAINEAN ERAIKI
EZIN DIREN AREA PRIBATU ETA
ATARIPEEN ERABILERA
BALDINTZAK

1. Erailera publikoko zorttasunpean ez dauden espaziodk.

Etxebizitza erabilerako luizatietara adskribautako sestra
gainean eraiki ezin diren espaziodk baratze eta lomategi
erabilertarako, adskribauta dauden eraikinetako bizanleen
egonaldi espazioetarako eta erakinetara heltzeko
oinezkoentzako sabideetarako gordeko dira.

Era beran, eta espreski hala adierazten denean,
gamjeetarako arrapalak eta saibideak ezarri ahal izango dira
haietan.

Lurzatiaren azderak aukera ematen badi etaespreski hala
baimentzn bad, ibilgailuentzako sabidedk eta aire
zabaleko apakalekuak ezari aha izango dira lurzatiak
ibilgailuentzako zuzeneko sabidea baldin badi; edota
abeltzaintza erabilera armntak, kil erabilem pribatuak
edo gas likidotuentzako deposituak.

65



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Documento 3:

Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua:

Arau Urbanist ikoak

ART. 47.-

2. Espaciosdescubiertos y porches sometids a servidumbres

de uso publico.

Se dedcardn a usos de estanciay circulacion peatonal de
libre acceso, sin otms posibles restricdones que la
implantacion de "terrazas" de bares, kioskos de venta y
otos usos similares en régimen de concesion.

SECCION 3* CONDICIONES GENERALES DE

HABITABILIDAD DE LOS
LOCALES EN LOS EDIFICIOS DE
USO RESIDENCIAL (Dimensiones
de los espacios, requisitos
funcionales y dotacién de
instalaciones basicas).

CONDICIONES GENERALES

1. Los edificios destinacdbs a usos residencales que se

construyan al amparo de las presentes Nomas
Subsidiarias cuamplimentardn los requisitos generales de
habitabilidad exigidos por la nomativa general vigente.

. Asimismo se aplicardn con cardcter complementario las
disposicones sobre la materia contenicas en las nomas
reguladoras de las Viviends de Proteccion Oficial o, en
las que se dicten en sustitucdon de las mismas.

. No serdn aplicables a las parcelas "R-1 de Residendal
Asentamientos Antiguos" aquellas especificaciones
contenichs en la presente secion que resulten
contradictorias con el objetivo prioritario propuesto para
las mismas de preservacion de la tipologia edificatoria
existente, o hagan inviable el desarrollo edificatorio.

A tal efecto, y, previa consulta al respecto, los Servicios
Témicos Municipaes propondrdn la solucién alternativa

a adoptar

47. ART.

2. Erdilera publikoko zorttasunpean dauden espazio

estalgabeak eta kamerapeak.

Sabide libreko oinezkoen egonaldi eta zikulazio
erbilertardko gomkeko dim, tabernetako "terraza',
salmentarako kiosko eta emakidan emandako antzeko
erabilertarako izen ezik.

3. SEKZIOA ETXEBIZITZA ERABILERAKO

ERAIKINETAKO LOKALEN
BIZIGARRITASUN BALDINTZA
OROKORRAK (espazioen
dimentsioak, beharkizun

funtzional ak eta oinarrizko
instalazioen zuzkidura).

BALDINTZA OROKORRAK

1. Araun Subsidiario hauen babesean eraikitako etxebizitzek

indurean dagoen araudiak eskatutako bizigarritasun
baldintza orokorrak bete beharko dituzte.

. Era beran, Babes Ofizialeko Etxebizitzak eregulazeko

arazek edo haven orcezkoek gai honen inguruan xecatzen
dutena bete beharko dute.

. "E-1 Antzinako Asentamenduen Etxebizitza" lurzatiei

ezingo zaizkie beren hingintza eredua zaintzeko
helburuaekin bat ez datozen sekzio honetako
zehaztapenak ezarri, ezta eraikuntza gamapena biceraezin
egiten dutenak ere.

Homenbestez, eta beharrezko azterketak egin ondcbren,
Udd Zebitzu Teknikoek dagokion  alternatiba
proposatuko dute.
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ART.

48.- CONDICIONES APLICABLES A
LOS LOCALES DESTINADOS A
VIVIENDA

1. Programay dimensiones generales dela vivienda

a)

b)

<)

Dimension minima de vivienda:

No podin construirse viviendas cuya superficie til
seainferior a 40 m”.

Programa minimo:

Toch vivienda tendrd como minimo el programa
estableddo en las orcnanzas de Vivienda de
Proteccion Oficial o a las que se dicten en sustitudén
de las mismas.

Apatamentos.

La unidad de vivienda se denominad apatamento
cuando cumpliendo el programa minimo no supere
los 60 m”. dtiles.

No podd disponer de mds de dos habitaciones-
domitorio, ni de mds de cuaro piezas habitables en
total (estancia, codna y dos domitorios), con
incepencéncia de las piezas complementarias de
distribucién, bafo y/o aseo, etc que no se
considerardn como pieza habitable.

Los apatamentos contabilizardn como una viviendaa
efectos de computo de estandares urbanisticos.

En cach edificio, el nimero de apatamentos no podd
exceder de la cuata pate del nimero total de
viviendss.

Salvo alos efectos del presentearticulq toch referencia
que seredice en las presentes Nomas a viviends o
unidades de vivienda serd extensiva a los
apartamentos.

Tamario promedio de las viviendss.

En cach edificio las viviends tendrdn, por témino
medo (superficie total destinach a vivienda, dividida
por el nimero de viviendss) una dimensicn no inferior
a 80 m” dtiles.

48. ART.

ETXEBIZITZARAKO LOKALEN
BALDINTZAK

1. Etxebizitzaren programa eta dimentsio orokorrak.

a)

b)

o

Etxebizitzaren gutxieneko dimentsioa:

Ezin izango da40 m’-tik belerako azdera erabilgaria
duen etxebizitzarik eraiki.

Gutxieneko programa

Etxebizitza guziek, gutxienez, Babes Ofizialeko
Etxebizitzen aranetan ezaritako programaizango dute
edo haien orcez emaen direnak.

Apatamentuak.

60 m’ko azdera ersbilgarira iristen ez diren
etxebizitza unitateari apatamentu deritzo.

Ezin izango ditu bi logela baino gehiago izan, ezta
guztira lau atal nagusitik gora eduki ere (egongela,
sukaldea eta bi logela), atal bizigarritzat hattzen ez
diren banaketa atalak eta bainugela eta antzekodk alce
batera utzta.

Apatamentuak etxebizitza gisa zenbatuko dira

hingintza estandamren zenbatzeari dagokionez.

Erakin bakoitzean, apatamentu kopurua ez da
etxebizitza kopuru osoaren laurdena baino handiagoa
izango.

Artikulu honetakoak izan ezik, Aran havetan
etxebizitza edoetxebizitza unitateel bumz egiten diren
aipamen guziek apartamentuentzat ere balioko dute.

Etxebizitzen batez besteko neurriak.

Eraikin bakoitzean, etxebizitzek gutxienez 80 m>-ko
azdlera erabilgaria izango dute batez beste
(etxebizitzarako gomdetako azalera osoa etxebizitza
kopuruaz zatitua).
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2. Dimensiones minimas de las habitaciones y piezas.

= Las superfides utiles y dimensiones minimas de las
piezas, la anchura libre minima y la altura libre
minima, sedn las estableddas en la orcenanza de
Vivienda de Proteccion Oficial o a las quese diten en
sustitucon de las mismas.

3. Condiciones de iluminacén y ventiladén de las

habitaciones:

Serdn las establedidas en las orcenas de viviends de
Proteccion Oficial o en las que se dicten en sustituddn de
las mismas. As{ mismo se deterd cumplir con las nomas
ténica NTEASV “Instalacion de Salibrichd: Ventilacion”,
aprobadas por Orcen de 2 de julio de 1975 o con las
nomas que en el futuro sustituyan a las citadas.

. Situacion respecto al nivel del terreno urbanizado.

El alféizar de cualquier hueco que ilumine o ventile las
habitaciones de una vivienda, quedard en tod caso a una
altura de 2,20 m. sobre el nivel del espacio urbanizado al
que de frente, ya sea éste publico o de propiedad
comunitaria, salvo que se disponga ente el espacio citado
y la fachada, una zona de teraza o jawlin privado, de
propiedad exdusiva de la vivienda citada, con un fondo
minimo de 3.00 m. y separado del exterior por un ciere
de obra de 1,00 m. de altura minima.

El piso delos locales de vivienda quedard en tod caso y
en latotalidad de su perifmeto 0,40 m. por endma de la
rasante del tereno urbanizado, por lo que no se podd
destinar a este uso aquellas piezas que tengan alglin muro
contra temeno.

. Organizacion funcional de las viviendsas:

La compartimentacion de los espacios deberd cumplir las
siguientes condiciones:

= Los domitorios y aseos sewn siempre redntos
incependentes.

= No se podd acceder directamente desde la codna a
ningdn aseo o domitoro.

2. Gela etaatden gutxieneko neurriak.

* Pieza bakoitzaren azalera erabilgariak eta gutxieneko
neurriak, gutxieneko zabalera librea eta gutxieneko
altuera librea Babes Ofizialeko Etxebizitzen aranek edo
haien orcez ematen direnak ezaritakoak izango dira.

3. Gelen argiztapen eta aireztapena:

Babes Ofiziaeko etxebiztzen aranetan ezaritkoak izango
dim edo haien ordz emaen direnak. Orobat,
“Osasungarritasun Instalazioa: Aireztapena” NTEISV
arau teknikoak bete beharko dira, 1975eko uztailaen 2ko
Aginduak onatuak edo aipatutakoak etorkizunean orcezten
dituztenak.

. Urbanizautako lur mailarekiko garaiera

Etxebizitza bateko gelak argiztatu edo aireztatzen dituen
edozein baoren badasaiak 2,20 metroko gutxieneko
gamiera izango du aumean duen espazio urbanitzatu
publiko nahiz pribatuai dagokionez, aipatutako
espazioaren eta fatxadaren artean gutxienez 3,00 metro
luzerako eta 1,00 metro gamierako obm itxieraz itxitako
terraza edo lorategi pribatu bat dagoenean izan ezik.

Etxebizitzen zomak, bere azalera osoan, urbanizautako
sestra baino 0,40 metro gomgo egon beharko du.
Baldintza hau betetzen ez duen atala, homenbestez, ezin
izango da etxebizitzarako erabili.

. Etxebizitzaren antolamendu funtzionala:

Espazioaen zatibandketak honako baldintza hauek bete
beharko ditu:

» Logelak eta gabigelak berizitako atdak izango dira
beti.

* Ezin izango da sukaldetik zuzenean gabigela edo
logelara sartu.
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Tod domitorio tendrd acceso desde los espacios de
circuladon o desde la estancia y en ningin caso
dispondrd de acceso tinico desde otro domitorio.

El aceeso a los aseos y cuatos de bafio deberd
efectuarse desde los espacios de circuladén, salvo en
el caso de qug habiendo mds de un cuato de aseo, uno
de ellos cumpla la condicién exigida, lo que pemitird
que los demds puedan ser incorporados a domitorios,
con acceso directo desde ellos.

Las viviends de cuaro domitorios deberdn contar
obligatoriamente con dos cuatos de aseo completos.

6. Condiciones delos acaesos a los locales de vivienda

a) Portales.

* La anchura minima de 2,20 m. y la longitud
minima de 2., medda desde el plano formado por la
puerta de aceeso.

» La puata de acceso al portal tendrd una anchura
igual o mayor que ladelaescalera o suma de ellas
si hubiese varias, con un minimo de 1,40 m. deluz,
pudendo una de las horas mantenerse fija con
elementos de ferreteria moviles.

= El espacio de espera al ascensor, lindante con el
portal, deberd pockr inscribirse un circulo de
diametro 1,50 m.

= En el portal no podén abiirse puertas de acceso a los
locales de entreplanta, planta baja, y soétanos, si
éstos se destinan a usos no relacionados de forma
directa con la comunidad de viviendas.

b) Esclerss.

= El ancho minimo del espacio de escalera entre
paramentos, serd de 2,20 m. y el de los tramos,
meddo asi mismo entre los paamentos que los
limiten (pared de la caja de escaleras y bamandad,
antepecho o cierre del hueco del ascensor) serd de
1,00 m.

Logeletara koridortik edo egongelaik sartu beharko
da, baita beste logela batetik ere, aumeko baldintza
betez ger.

Bainugela eta komunera zitkulazio espazioetatik
satuko da, bainugela bat baino gehiago izanik
haietako batek adierazitako baldintza betetzen duenean
izan ezik. Hala, gainerakoak logelatan jami ahal
izango dira, sabide zuzenarekin.

Lau logelako etxebizitzek bi bainugela oso eduki
beharko dituzte derigomez.

6. Etxebizitza lokaletarako saibideak:

a) Atdondoak.

= 2,20 metroko gutieneko zabaleraeta 2,00 metroko
gutxieneko luzera izango dute, samerako ateak
osazen duen planotik neurtuak.

= Atalondoko atearen zabalera eskailerarenaren berdina
edo handiagoa izango da, 1,40 metroko gutxieneko
argiarekin. Orretako bat finko eduki ahal izango da
burdindegiko atal mugikorrekin.

= Jgogailuaren aumeko espazioa  atalondoaren
mugakide 1,50 m diametrozko zikulu bat
inskribatu aha izango da.

= Ezin izango da atdondoan oinarte, beheko oin eta
sotorako sabide zuzenik egin, etxebizitza
komunitaearekin lotutako erabilerarik ez badite
betiere.

b) Eskailerak.

= Eskailerak harttzen duen espaziok 2,20 metroko
gutxieneko zabalera izango du pamamentu artean;
tateuneek, aldz, 1,00 metrokoa, paamentu artean
ere newrtua (eskailera kaxaren homa eta baranda,
igogailuaren baoaren itxiera edo karela).
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= La anchura minima de lahuella, sin contar el vuelo
0 moldura, serd de 28 cms., y laaltura de la tabica
no excederd de 18 cm.

El ndmero médximo depeldafiosen un sélo tramo de
escalera serd 16.

En las escaleras curvas, la anchura minima de la
escalera 1,20 m., y los peldafios tendrdn una
dimensién de huella minima de 0,25 m., medda a
0,45 m. delalinea interior del pasamanos.

Las mesetas con puatas de aceeso a locales o
viviendss, deberd pocer inscribirse un circulo de
diametro 1,50 m.

Las mesetas intermedas, sin puertas de acceso a
locales o viviendas, tendrdn un fondo minimo igual
a lalongitud del peldafo.

Ladistancia minima, desde la arista de los peldafios
de mesetas con puertas, a éstas, serd de 25 cms.

Se prohiben las mesetas en dngulo, las mesetas
pattidas y las escaleras compensadas.

La altura minima del pasamanos de escalera serd
0,95 m., meddos en la vertical de la arista exterior
de la hudlla.

La separacion méaxima entre balaustes de baandillas
y antepechos, medda horzontalmente serd de 12
cms.

La configuracionde la caja de escaleras pemititd, en
cuaquier caso, la evacuacién de una persona en
camilla.

Las escaleras recibin ventiladdon y luz directa desde
alguna fachada o desde un patio con una ventana, al
menos, por piso, cuya superfide no serd inferior a
1,00m>.

Las escalerss tendrdan asi mismo ventilacdon
pemanente en la patte superior, y dispondidn de
entrada de aire en la parte baja, bien a través de la
puerta del portal o a través de algin patio en la
primera planta de la que arranque el mismo.

= Mailagainaren gutxieneko zabalera hegalkina eta
moldura kontuan hartu gabe, 28 cmkoa izango da;
mailartearen gamierak, aldz, ez du 18 cm-ik goma
egingo.

= Eskailera tatteune batk 16 maila izango ditu
gehienez

= Eskailera makurretan, gutxieneko zabalera 1,20
metrokoa izango da eta eskailem mailek 0,25
metroko gutxieneko mailagaina izango dute,
eskudelaren bame lerrotik 0,45 metrora neurtuta

= Lokal edo etxebizitzetako ateaurreko eskailburuek,
1,5 m diametrozko zikulu bat inskribau aha
izango da.

= Lokal edo etxebizitzetarako sabiderik  gabeko
eskailburuen gutxieneko hondoa eskailera mailaren
luzeraren berdinaizango da.

= Eskailburu atedunetan, ateen eta eskailera mailaren
ertzaren arteko gutxieneko distantzia 25 cm-koa
izango da.

= Eskailburu angeludunak, eskailburu zatituak eta
eskailera konpentsauak debekatu egiten dira.

= Eskailera eskudelaen gutxieneko gamiera 0,95
metrokoa izango da, mailagainaren kanpoko ertzaren
bertikalean neurtua.

Baranda balaustreen eta karelen arteko gehienezko
tartea 12 cmkoa izango da, horizontalean neurtua.

= Eskailera kaxak pertsona bat ohailan ateratzeko
behar beste zabalera izan beharko du.

Eskailerek komunikazio zuzena izango dute fatxada
edo patio batekin. Oin bakoitzak 1,00 m’>-ko
gutxieneko azalerako leiho bana izango du.

= Era berean, eskailerak aireztapen irainkoma izango
du goialdean, baita aire samera bat behealdean ere,
atalondoko atearen bitartez edo patioren bateko
atearen bitartez
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= Sin pegjuicio de lo anterior se deberdn cumplir las
las orcenas de viviendas de Proteccion Oficial o en
las que se dicten en sustitucion de las mismas. As{
mismo se deberd cumplir con las nomas témica
NTEISV “Instalacion de Salubricad: Ventiladon”,
aprobadas por Orcen de 2 de julio de 1975 o con las
nomas que en el futuro sustituyan a las citadas.

Ascensores.

= Serd obligatoria lainstaladdn de ascensor en tods
los edificios de obra nueva.

* En los edificios existentes se poddn instalar
ascensores en las cajas de escaleras o en los patios,
siempre que el espacio libre resultante en aquella y
éstos cumpla las dimensiones y retina las
caracteristicas exigidas por tales elementos en el
pérrafo anterior.

= Sien el caso previsto en el parafo anterior, la altura
del arranque del ascensor tuviese que exceder de los
0,80 m. antes referidos, por no existir otm
posibilidad razonable de instalacidn, el exceso serd
autorizado.

Se deberd cumplir el Deareto 68/2000, de 11 de abril,
por el que se apmueban las nomas témicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos,
espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informaddén y comunicacidn.

= Aumekoaren kaltetan izan gabe, Babes Ofizialeko
etxebizitzen arazak beteko dira edo haien orcez
emaen dienak. Orobat, “Osasungarritasun
Instalazioa: Aireztapena” NTE-ISV aran teknikoak
bete beharko dira, 1975eko uztailaen 2ko Aginduak
onatuak edo aipatutakoak etorkizunean orckzten
dituztenak.

¢) Igogailuak.

= Derigomezkoa izango da igogailua jartzea oin
berriko eraikin guztietan.

= Eraikin zaharretan igogailuak ezari ahal izango dira
eskailera kaxa edo patioetan, aumeko puntuetako
ezaugarii eta dimentsioak betetzen badra betiere.

= Beste inolako aukerarik ez dagoelako igogailuaren
abioaren gamierak lehen aipatutako 0,80 metroak
gaindituko balitu, salbuespena onartuko litzateke.

Apirilaen 11ko 68/2000 Dekretua bete beharko da,
hin-inguruneen, espazio publekoen, erakinen eta
informazio eta  komunikazioko sistemen
irisgarritasun-baldintzi  bumzko aran teknikoak
onartzen dituena.
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ART. 49.- CONDICIONES APLICABLES A 49. ART.- BAIMENDUTAKO BESTE
LOS LOCALES DESTINADOS A ERABILERAKO LOKALEN
OTROS USOS AUTORIZADOS BALDINTZAK

. Altura libre minima:

Laaltura libre minima en este tipo de locales serd 2,80
m. en los espacios de superfide inferior 40 m*., 3,00 m.
en los de superior inferior a 80 m?., pero mayor que 40
m’. y 3,20 en los que superen los 80 m*. Asi mismo, se
autorizard que en las dependencias auxiliaes destinachs a
aseos 0 almacén, no susceptibles de otio uso, la altura
libre se redizca a 2,24 m., y, bajo entre pisos que
cumplan las condiciones establedidas en el epigrafe 6 del
presente articulo, 2,40 m., si bien, los locales que
presenten esas camacteristicas no poddn destinase a la
estancia prolongada de personas.

. Acceso.

Tods los locales de planta baja tendrdn acceso directo
desde el exterior del edificio.

Superficde minima.

La superfide ttil de caca uno de esos locales no serd
inferiora 25 m?.

. Superfide minima de venta al publico.

La zona destinach a venta al piblico en cacd local
comercia tendrd una superfide no inferiora 10 m?.

. Ventiladon.

La pate de los locales comprenddos en el presente
articulo destinach a la estancia continuada de personas,
tendrd iluminacion y ventiladién natural, ayudada por la
artificial, si fuese preciso, de tal forma que se asegure una
renovacion del aire minima decuaro volimenes por hora.
Pam esta dltima seexigird, la presentaion de un proyecto
detallacdb de la instalacion, avalado por un facultativo
competente en la materia, que deberd ser aprobado por el
Ayuntamiento.

La ventiladén natural deberd disponer de huecos
practicables al menos en una tercera parte, de superficie
total no inferior a 1/8 de la cabida de la parte del local para
cuyo servicio se establezcan.

1. Gutxieneko gamaiera librea:

Lokal mota honetan, gutxieneko gamiera librea 2,80
metrokoa izango da 40 m’-tik beherako azdera duten
espazioetan; 3,00 metrokoa 80 m>-tik beherakoa eta 40
m?-tik gomkoa dutenetan; eta 3,20 metrokoa 80 m*-tik
gorakoa dutenetan. Era beran, bainugela edo biltegien
gamiera librea 2,24 metroraino jaitsi ahal izango da;
artikulu honen 6. epigrafean ezaritako baldintzak betetzen
dituzten oinarteko espazioena, aldz, 2,40 metroraino
murriztu aha izango da.

. Sambidea

Behe oineko lokal guztiek zuzeneko sabideaizango dute
erakkinaren kanpoalcetik.

. Gutxieneko azdera.

Lokal hauetako bakoitzaren azaera ersbilgaria 25 m*-tik
gorakoa izango da.

. Jendaurreko salmentarako gutxieneko azalera.

Meikataritza lokal bakoitzean jendaurreko salmentarako
zonak ez ditu 10 m* baino gutxiago izango.

. Airztapena.

Pertsonen egonleku diren lokalen zatiek argiztapen eta
aireztapen naturala izango dute, sistema artifizialez
lagunduta behar izanez gewm. Hala, ordiko lau
bolumeneko gutxieneko aire beriztapena ziurtatu beharko
da. Aireztapen artifizialerako, Udalaren onespena jaso
beharko duen instalazioaren proiektu xehatu bat autkeztu
beharko da.

Airztapen naturalerako baoek erailgariak izan behar
dute heren batean, eta haien azalera osoa ez da lokalaren
1/8 baino txikiagoa izango.
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En prevision de este tipo de necesidades, los edificios de
nueva planta deberdn disponer conducciones para
ventiladon de los locales destinads a usos no
residenciales en planta baja o entreplanta, incependente de
las de las viviendas, con unas dimensiones minimas de
900 cm®. por caca 200 m*. de locales.

En los casos de actividades de hostelerfa o reaeativas que
incorporen cocina, freidora, asador, plancha, homo u otra
instalacion similar se dispondd obligatoriamente un
conducto incependente de evacuacion de humos y gases
de seccion minima 200 cn’. hasta 2,00 m. por endma del
alero, el cual deberd discurrir por el interior del edificio
prohibiéndbse expresamente suinstalacién en fahada o en
patios.

Sin perjuicio de lo anterior se deberd cumplir el Deareto
vigente que regula las actividades Molestas, Insalubres,
Nodvas y Peligrosas.

Los locales y dependencias dedcados exdusivamente a
trasteros y almacenes poddn tener sélo iluminadon y
ventiladon artificiales.

. Dotacidn de aseos.

Cadh uno de los locales dispondid de un cuato de aseo
situado en su caso en locales de sétano o semis6tano -
inodoro y lavabo, como minimo - cuyo sistema de
iluminadén y ventilacion serd alguno de los previstos
para los bafios y aseos de las viviendsas.

Cuando el local de planta baja tenga mds de cien metros
cuadrados, dispondid de un aseo para mujeres y ot para
hombres.

. Entrepisos o altillos en plantas bajas.

a) Solo se autorizan aquellos que formen pate integrante
del local de planta baja, sin salida incependente a un
elemento comuin del edificio a otra finca, debiendo
constituir necesariamente con dicho local una unidad
registral.

b) Unicamente podédn construirse estos pisos en locales
cuya altura no sea menor de 4,80 m. La altura
minima libre sed de 2,40 m. en la pate baja y de
2,25 m. en el altillo.

Horez gainera, oin beriko eraikinek aireztapen hodak
eduki beharko dituzte beheko oin eta oinartectan ezar
litezkeen  etxebizitzakoaz ~ bestelako  erabilercko
lokaletarako. Hod hauek 900 cm®-ko azalera izango dute
lokaletako 200 m* bakoitzeko.

Sutegi, frijigailu, burduntz, plantxa, labe edo antzeko
instalazioren bat duten ostalaritza edo aisialdi jardueretan,
200 cm’ko gutxiengko sekzioko ke eta gasak
kanporatzeko eroanbict indepencknte batezari beharko da
derigomez, erakinaren bamualcetik (faxadaik edo
patioetatik debekatuta baitago) eta teilategala baino 2,00
metro goragorano.

Aumekoaren kaltetan izan gabe, jamuera Nekagari,
Osasungaitz, Kaltegami eta Arriskutsuen erregelanenduak
arautzen dtuen indarean dagoen Dekretua bete beharko da.

Trasteleku eta biltegi modian erabiltzen diren lokalek
argiztapen eta aireztapen artifiziala bakarrik eduki aha
izango dute.

. Bainugelak.

Lokal bakoitzak gutxienez komun ontziz eta konketaz
homitutako bainugela bat izango du soto edo erdsotoko
lokaletan.  Argiztapen eta airztapen  sistema
etxebizitzetarako deskribautakoren bat izango da.

Beheko oineko lokalak 100 m*tik gom dituenean,
emakumezkoentzako komun bat eta gizonezkoentzako
beste bat izango ditu.

. Beheko oinetako sabaiond edo oinarteak.

a) Beheko oineko lokalaren zati direnak bakarrik
baimenduko dia. Ez dute, homenbestez, lokaletik
kanpoko sabice indepencenteik edukiko eta erregistro
unitate beriziezin bat erauko dute harekin.

b) 4,80 m-tik gorako gamiera librea duten lokaletan
bakarrik eraiki ahal izango dira. Gutxieneko garaiera
librea 2,40 metrokoaizango da behealdean, eta 2,24
metrokoa sabaiondan.
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ART. 50.-

1.

o Como excepcidn, si el uso exdusivo del piso
intermedo o altillo fuese el almacenamiento de
articulos del negocio, se admitird en locales cuya
altura minima libre sea de no menos de 4,55 m.,
exigiéndse asimismo en este caso que la altura libre
enla parte inferior sea de 2,40 m.

d Lasuperfide maxima no podd exceder del 40% de la
superfide del suelo del local de planta baja al cua
comresponden.

e Ladistancia minima de ese piso a la parte interior de
lafachadao fachadas del edificio a que dé frente serd de
4,00 m., autorizindose que llegue hasta ella en los
tramos en que el piso de la entreplanta quede a un
nivel inferior a 0,50 m. sobre la rasante de la
urbanizacién exterior.

f) Los entrepisos autorizados no podén utilizarse como
vivienda ni para el servicio al publico, ni pama la
pemanencia continuada de personas.

CONDICIONES DE LOS
LOCALES DESTINADOS A GARAJE.

Ganjes Colectivos:

Se deberd cumplir las orcenanzas establecidas para las

viviendas de Proteccion Oficial o en las que se diten en
sustitudon de las mismas. Asi mismo se deberd cumplir
laNBE-CPT’ Condiciones de Proteccion Contra Incendios
en laedificacidn” y el Deaeto 68/2000 ¢ abril, por el que
se apueban las “normas témicas de los entornos urbanos,
espacios publicos, edificadones y sistemas de
informadién comunicacion”.

Ganjes Ind viduales:
Se deberd cumplir las citadas en el epigrafe anterior.
Ganjes en viviendas unifamiliares.

En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes
condiciones de los garajes anexos:

a) Lasuperfide ttil minima se fija en 14 m?,
b) Las dimensiones minimas de la plaza serd de 2,55

metros y 4,80 metros de anchura y longitud
respectivamente.

2 Salbuespen gisa, oinarte edo sabaiondak biltegi
erabilem balu, 4,55 m-ko gutxiencko gamiera librea
onauko litzateke; behealdeko gamiera libreak 2,40 m-
koaizaen jamaitu beharko luke

h) Gehienezko azalerak ezingo du beheko oineko
lokalaren azaleraren %40a gainditu.

i) Oin hometatik aumeko eraikinaen fatkada edo
fatxadetako behealderainoko gutxieneko distantzia
4,00 m-koa izango da. Gainera, haietaa iristea
baimenduko da  oinarteko zoma  kanpoko
urbanizazioaren sestra gaineko 0,50 m baino
gutxiagoko mailan gelditzen den tarteuneetan.

J) Baimendutako oinarteak ezin izango dira etxebizitza
gisa erabili, ezta publikoa zeitzau edo pertsonen
egonaldi luzetarako.

50. ART. GARAJERAKO LOKALEN
BALDINTZAK
1. Ganje kolektiboak:

Babes Ofizialeko etxebizitzen aranak beteko dira edo haien
orcez emaen dienak. Orobat, “Emikuntzan Suteen
Auikako Babes Baldintzak” NBE-CPI arau teknikoa bete
beharko da eta apirileko 68/2000 Dekretua, zeinaren
bitartez “hiri ingurune, espazio publiko, erakuntza eta
informazio-komunikazio sisteman aran teknikoak”
onartzen diren.

Ganje indbidualak:
Aurreko epigrafean adierazitakoak bete beharko dira.
Ganjeak familia bakarreko etxebizitzetan.

Familia bakarreko etxebizitzei erantsitako gamajeek
ondrengo baldintzak bete beharko dituzte:

a) Gutxieneko azdera erabilgaria 14 m?-koa izango da.

b) Ibilgailua uzteko espazioak 2,55 metroko zabalera eta
4,80 metroko luzera izango ditu gutxienez.
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SECCION 4°. CONDICIONES

ART. 51.-

ART. 52.-

1.

¢) El ancho minimo del camino de acceso y de la rampa,
si lahubiese serd de 2,70 metros.

d) Laespera o mesetas de rampa serd, como minimo, de
2,70 metros por 3,50 metros, con una pendiente

maxima del 16% en el desarrollo de la rampa.

e) Se admite la ventilacddn natural por comunicacion
directa del garaje con el exterior.

f) Deberd disponer de desagiie o pozo filtrante o a lared

DE CALIDAD
CONSTRUCTIVA Y

FUNCIONALIDAD DE LAS
INSTALACIONES EN LOS
EDIFICIOS DE Uso
RESIDENCIAL.

CONDICIONES GENERALES.

. Los edificios destinadbs a usos residencales que se

construyan al amparo de las presentes Nomas
Subsidiarias cumplimentardn los requisitos de calidad
construdivay funcionalidad de las instalacones exigidos
por lanomativa general vigente.

Asimismo se aplicardn con cardcter complementario las
disposicones sobre la materia contenicas en las nomas
reguladoras de las Viviendas de Proteccion Oficial, o, en
las que se dicten en sustitucion de las mismas.

INSTALACIONES DE
SANEAMIENTO.

Todbs los aparatos sanitarios, fregaderos y lavaderos irdn
provistos de ciare hiddulico, siendo los sifones
fadlmente registrables y accesibles.

Los tramos de conduccién entre arquetas o pozos de
registro, en el interior de las parcelas serdn rectos y de
pendiente uniforme.

c) Sabideaen eta armpalaen -haakornk balego-
gutxieneko zabalera 2,70 metrokoaizango da.

d) Itxaron lekuak edo armpala mailburuak 2,70 x 3,50
metrokoak izango dira gutxienez, eta arrapalaen
gehienezko aldapa %16koa.

e) Gamnjea eta kanpoalcea zuznean komunikazen dituen
aireztapen naturala baimenduko da.

f) Sarrako hustubicc edo putzu iragazkari bat ezari
beharko da.

4. SEKZIOA INSTALAZIOEN ERAIKUNTZA

KALITATE ETA
FUNTZIONALTASUNAREN
BALDINTZAK ETXEBIZITZA

ERABILERAKO ERAIKINETAN

51. ART. BALDINTZA OROKORRAK

1. Araun Subsidiario hauen babesean eraikitako etxebizitzek
indarrean dagoen arandiak eskatutako erakuntza kalitate
eta funtzionaltasun baldntza orokorrak bete beharko
dituzte.

2. Era beran, Babes Ofizialeko Etxebizitzak eregulazeko
arazek edo haven orcezkoek gai honen inguruan xecatzen
dutena bete beharko dute.

52. ART.- SANEAMENDU INSTALAZIOAK

1. Osasun apaatu, haraska eta ikuztontzi guztiek itxiera
hidaulikoa izango dute, eta sifoiak erraz iristeko eta
erregistratzeko modikoak izango dira.

2. Arkatila edo eregistro putzuen arteko eroanbice

tateuneak, lumzatien bamean, zuzenak eta aldpa
uniformekoak izango dira.
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3. Saneamiento de garajes.

Los gamjes dispondrdn de un sumidero por caca 200 m* (t)
o fraccién, con dispositivo separador de grasas
previamente a su acometich a lared

4. Las bajantes de pluviales exteriores a la fachada se
rematardn con momiones de fundicién o aceo galvanizado
hasta una altura de 3,00 m.

ART. 53.- CHIMENEAS DE
VENTILACION.

Se admiten las chimeneas de ventilacion por colector
gereral o unitario y conductos independentes, siempre que
retinan las condiciones siguientes:

a) Tods los conductos (colectores e indviduales) deben ser
totalmente verticales (no existir ningin desvio) y ser de
materiales incombustibles.

b) La seccion minima del colector debe ser de 400
centimetros cuadrados y lade los conductos indviduales
de 150 centimetros cuadrados.

La parte superior de la chimenea de ventilacdén debe
comnarse con un aspirador estatico.

¢) Tanto el colector como los conductos indviduales deberdn
estar debidamente protegicdbs témicamente del ambiente
exterior pam evitar pédidas de temperatura que dificulten
el tio comecto de la chimenea

d) A un mismo colector no deberdn acometer conductos

indviduales de ventiladon y de salida de humos de
combustion.

SECCION 5 CONDICIONES DE SEGURIDAD

DE LAS EDIFICACIONES
RESIDENCIALES Y SUS
ELEMENTOS.

ART. 54.- CONDICIONES GENERALES.

1. Tods las edificadones que se redicen al amparo de las
presentes Nomnas Subsidiaias cumplimentardn los
requisitos funcionaes y construdivos exigidos por la
nomativa de seguridad y proteccion de cardcter general.

3. Gamjeetako saneamendua.

Garajeek hustubic bat izango dute 200 m* bakoitzeko,
koipeak atxikitzko gailu batekin.

4. Fatxadaz kanpoko eurn uretarako zomotenak burdinurtuzko
edo altzairu galbanizatuzko hodekin erematauko dira
3,00 metroko garaiera arte.

53. ART.- AIREZTAPEN TXIMINIAK

Kolektore nagusi edo unitario eta hod indpencente
bicezko airztapen tximinik baimenduko dira, ondbrengo
baldintzak betetzen badtuzte betiere:

a) Hod guztiak (kolektoreak eta indbidualak) guziz
bertikalak (okerdurarik gabe) eta material erregaitzezkoak
izango dira.

b) Kolektoreak 400 cm”>-ko gutxieneko sekzioa izango du;
hodek 150 cm*-koa.

Airztapen tximiniaen goialdean zurgagailu estatiko bat
jariko da.

¢) Kolektorak nahiz hod indbidualek babestuta egon behar

dute tximiniaren tiro zuzena oztopa lezaketen tenperatura
jaitsierak saihesteko.

d) Airztapen hodek etake irteerakoek ezingo dute kolektore
berberean elkartu.

5. SEKZIOA ETXEBIZITZARAKO

ERAIKUNTZEN ETA HAIEN
ELEMENTUEN SEGURTASUN
BALDINTZAK

54. ART.- BALDINTZA OROKORRAK

1. Aran Subsidiaio hauen babesean eraikitako eraikin
guztiek izaera orokorreko segurtasun eta babeserako
araudiak eskatzen dituen eraikuntza eta funtzionalitae
beharkizun guztiak bete beharko dituzte.
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2. Asimismo se aplicardn con cardcter complementario las
disposicones sobre la materia contenicas en las nomas
reguladoras de las Viviendas de Proteccion Oficial, o en
las que se dicten en sustitucon de las mismas.

PROTECCION DE HUECOS,
SALIDAS A

ART. 55.-
VENTANAS Y
TERRAZAS.

Siempre que puedan representar pama las personas
peligro de caida, estardn protegicdbs por un antepecho o una
bamandilla de 0,95 m. de altura.

Por debajo de esa altura de proteccion no habrd hueco
de dimension mayor de 12 cm. (para evitar el paso de un
nifio), ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm., ni elementos
que pemitan escalar el antepecho o barandilla.

ART. 56.- MIRILLAS.

En el acceso a la vivienda se colocard un elemento que
posibilite el reconocimiento visual desde el interior de la
respectiva meseta de escalera o antepuerta.

ART. 57.- SALIDA AL TEJADO.

Todhs las casas tenddn una salida féal al tejado, desde
un espacio comun del edificio o incependente de toch
habitacion cemrada.

SECCION 6“.- CONDICIONES DE
TRATAMIENTO ESTETICO.

ART. 58.- HOMOGENEIDAD EN EL
TRATAMIENTO EXTERIOR DE LAS
EDIFICACIONES.

1. Se exigird un traamiento arquiteténico unitario y
homogéneo del exterior de las edificaciones.

2. Era beran, Babes Ofizialeko Etxebizitzak eregulazeko
arazek edo haven orcezkoek gai honen inguruan xecatzen
dutena bete beharko dute.

55. ART.- BAO, LEIHO ETA
TERRAZETARAKO IRTEEREN
BABES A

Pettsonentzat ariskutsu izanez gewo, 0,95 metro
gamierako karel edo barandaz babestuko dira.

Gamiera homen azpitik ez da onartuko ez 12 cm baino
gehiagoko baorik (haurrentzako arriskutsua), ez lur arraseko
5 cm baino gehiagoko zimikiturik, ezta karel edo barandara
igotzen lagun lezakeen elementurik ere

56. ART.- BEHATXULOAK

Etxebizitzako atean, etxe bamrutik atalaurrea ikusten
utziko duen elementuren bat ezarriko da.

57. ART.- TEILATURAKO IRTEERA

Eraikin guziek teilaturako irteera erraza edukiko dute,
eraikinaren espazio komun batetik.

6. SEKZIOA.- TRATAMENDU ESTETIKOKO

BALDINTZAK
58. ART.- HOMEOGENEOTASUNA
ERAIKINEN KANPOKO
TRATAMENDUAN

1. Eraikuntzen kanpoalcearen traamendu arkitektonikoa
uniformea eta homogeneoa izango da.
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2. Cuaddquier modficacion del traamiento de fachadas de un
edificio -se considerardn como tales, en las plantas altas,
la modficacion del revestimiento, el cambio de materiales
o disefio decarpinterias, antepechos y balcones, y el ciare
de terrazas; y la modficacion de los paramentos de obra en
plantas bajas- se planteard con un criterio unitario,
exigiéndse la presentacion de un plano de la fachada
completaresultante. El ayuntamiento, sin embargo podd
dispensar del cumplimiento de esta obligacion si la escasa
importancia de la modficacion a redizar lo hidera
innecesario.

Por el contrario si la modficacion a redizar fuera mds
relevante, o el edificio tuviera una posicién singular o
preeminente, el Ayuntamiento podd exigir un proyecto
suscrito por arquitecto.

3. El pintado de fachadas o de los distintas elementos en un
edificio o conjunto de edificacon unitario, se deberd
realizar ¢ forma homogénea quedando prohibich la pintura
exdusiva de pate de los mismos, o de los elementos
pettenedientes a unasola vivienda

ART. 59.- TRATAMIENTO DE
CUBIERTAS.

1. Se prohiben expresamente las soluciones de cubierta
amansarchdas.

2. En los pafios de cubierta indinads se empleard
exdusivamente la teja cerdmica de color natural, en
cuaquiera de sus vaiedacks o lateja e homigon de color
y textura similares.

ART. 60.- TRATAMIENTO DE MUROS
MEDIANEROS.

Los muros medaneros al desubierto deberdn acabarse
de forma similar al resto de la fachada del edificio del que
foman parte.

ART. 61.- TRATAMIENTO DE
TENDEDEROS.

1. Los tendedens deberdn situarse en patios interiores, en los
casos en que éstos existan, o en espacios bajo cubierta si
fuese posible habilitalos.

2. Si las soluciones no fuesen viales, se dispondrn en
fachada, eligiéndse obligatoriamente encaso de existir la
comrespondiente a patios de manzana.

2. FErakin bateko fatxadetan edozein alchketa egin aumetik
—goiko oinetan, estaldura alchtzea arotzia, karl eta
balkoietako material edo diseinua alchtzea, terazak ixtea;
beheko oinetan, obm pammentuak alchtzea, fatxada
osoaren azken itxura erakutsiko duen plano bat autkeztu
beharko da. Nolanahi ere, aldaketa txikia denean, udalak
halakorik ez eskatzea erabaki lezake.

Aldz, bumtu beharreko aldhketa garantztsua bach edo
erakinak kokapen berzia edo nagusia badi, Udaak
arkitekto batek izenpetutako proiektua eska lezake.

3. Erakin baten edo erakin multzo baten fatxada edo
elementuen margoketa modr homogen®an egin beharko
da; debekatu egingo da, beraz, zati bakar batzuk edo
etxebizitza bakar bati dagozkion elementuak margotzea.

59. ART.- ES TALKIAK

1. Debekatuta daude estalki mantsarchtuak egitea.
2. Estaldura gisa kolore naturaleko teila zeramikoa erabili

ahal izango da bakarrik, edo antzeko kolore eta ehundura
dituen homigoizko teila.

60. ART.- ARTEKORMAK

Agerian dauden artekormek gainerako fatxadaren
akabera betbera izango dute.

61. ART.- ESEKITEGIAK
1. Esekitegiak bame patioetan kokatu beharko dira, edota
estalkipeko espazioetan.

2. Aumekoa egiterik ez badgo, fatxadan kokatuko dim,
etxadi patioetako fatxadan derigomez —haakork balego-.
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ART. 62.-

En este caso, se deberdn cubrir con elementos que eviten
lavista de laropa tendida desde el exterior y cuyo disefio
deberd integrarse en el conjunto de la fachada del edificio.

TRATAMIENTO DE FACHADAS
DE PLANTAS BAJAS.

1. Los proyectos de nueva edificacion deberdn induir entre

sus definiciones el traamiento de los elementos macizos
de la fachada de la planta baja del edificio, los cuaes
deberdan quedar terminadbs con el resto del mismo. La
proporcion de la anchura de los elementos macizos no serd
inferior a 1/5 del frente total de la fachada, debiéndose
comresponder dichos elementos con zonas de paramento
madizo en toch laalira del edfficio. Estas reglas, serdn as{
mismo aplicables en el caso de las fachadas interiores de
los porches.

. Estos elementos se consideraran como elementos

pemmanentes de 1a fachada, debiéndose resolver su disefio
y traamiento de materiales, que serdn pemmanentes y de
dificil deterioro, de manera coherente con el conjunto del
edificio. Para su modficacion, que no podd afectar
solamente a algino de ellos y que siempre ceberd respetar
la proporcion madzo/hueco anteriomnente fijada, se
exigird la presentacion de un plano conpleto que recja la
fachada resultante y garantice quela coherenda y unidad de
traamiento citadas se mantienen.

. El traamiento del techo de los porches serd uniforme en
cach tramo, en lo que respecta a las dimensiones de los
elementos estructurales y a la disposicién del alumbrad,
prohibiéndose la aparicion de desagties vistos.

De igual mod, el revestimiento de los pilares de los
porches deberd realizarse con materiales de durabilidad
adecuada quedando prohibicbs los revestimientos
cerdmicos.

. Las mamquesinas de los locales de planta baja en una
misma parcela se colocardn a la misma altura, pudendo
adoptar el Ayuntamiento las disposiciones oportunas
sobre su disefio y traamiento, con el fin de asegurar una
adecuada homogeneidad compositiva en el conjunto del
edificio.

62. ART.-

Kasu honetan, esekitegia arropa kanpotik ikustea galarazi
eta fatxadaen traamenduarekin bat etorriko diren
elementuekin estali beharko da.

BEHEKO OINETAKO
FATXADAREN TRATAMENDUA

1. Eraikuntza beriko proiektuek erakinaren beheko oineko

fatxadako elementu trinkoen traamendua izan beharko
dute kontuan, eta elementu haven akabera eraikinaren
gainerako elementueneraegokituko da. Elementu trinkoen
zabaleraren proportzioa ez da fatxadaren aumrealde osoaren
1/5 baino txikiagoa izango. Bestetik, elementu trinko
hauen antolaera eraikinaren gamiera osoa hatuko duten
paramentu trinkoen antolaerara egokitu beharko da. Aran
hauek, eraberean, karerapeetako bame fatxadetarako ere
balio dute.

Elementu hauek fatxadako elementu irainkortzat hattuko
dirm, eta haien discinua eta materialen traamendua,
iramnkomra eta eresistentea, erakin multzoaren
ezangarrietara egokituko dira. Alcaketaren bat egin nahi
izanez gero, finkatutako betegune/bao proportzoari eutsiz
betiere, fatxadaren azken itxura erakutsiko duen plano bat
aurkeztu beharko da.

. Karerapeen sabaiaren traamendua uniformea izango da
tateune bakoitzean, egitura elementuen dimentsio eta
argiteriaren kokapenari dagokienez. Hustubiceak agerian
genatzea eta igeltsuzko sasi sabaiak debekatuko dira.

Era berean, karerapeetako zutibeak material irainkomekin
estali beharko dira, eta debekatuta egongo da material
zeramikoak ersabiltzea.

. Lurzati beeko beheko oineko lokaletako markesinak

gamiera berdinean ezariko dim. Uddak, erakin
multzoaren konposizio egokia ziurtatzko helburuz,
elementu haven diseinu eta traamenduari bumzko
erabakiak hartu aha izango ditu.
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Las marquesinas en ningtin caso podén ocupar los tramos
de fachada correspondientes alos elementos macizos de la
planta baja.

ART. 63.- ROTULOS Y
LUMINOSOS.

ANUNCIOS

Los rotulos, anuncios luminosos o0 motivos
ornamentales que se desarrollen paralelamente a las fachadas
tendran un saliente maximo de 0,10 metros, deberan estar
situados a la altura minima de tres metros, no alcanzar la
madxima de 4,30 m. y no sobresalir del marco o portada del
local al que comrespondan.

Se establecerdn en concordancia con la composicdon
general de la fachada, sin alterar ni deformar su configuracion
gereral. No podidn invadir los elementos pemanentes de la
fachada de 1a planta baja ni situarse perpendiculamente a ella.

ART. 64.- SEPARACIONES Y CIERRES
DE FINCAS.

La separacion de fincas entre si y los cierres que
limiten con la via publica, se construirdn con vegja sobre
muro y poddn tener una altura méaxima dedos metros, siendo
la del mumo no superior a 1,20 m. en los que limiten con la
via publica.

Las alturas referidas se contaran:

a) En los de separacion defincas, desde el nivel dd temeno en
que se apoye el mur.

b) En los cierres lindantes con la via puiblica, desde el nivel
de la misma.

ART. 65.- CONSERVACION Y ORNATO
DE LOS ESPACIOS DE USO
PRIVADO NO EDIFICADOS SOBRE
RASANTE.

1. Los jadlines, patios o espacios libres de propiedad
patticular se mantendén obligatoriamente en adecuadas
condiciones de ormato y decoro, dotindose de las
condiciones de urbanizacion necesarias (recogida de aguas
pluviales, alumbrad, etc).

Markesinek ezin izango dute behe oinetako elementu
trinkoei dagozkien fatxada tatteuneak okupatu.

63. ART.- ERROTULUAK ETA ARGI

IRAGARKIAK

Fatxadekiko paralelo jaritako erotulu, argi iragarki
edo apaingarriek 0,10 metroko gehienezko irtenunea izango
dute, hin metroko garaieran kokatu beharko dira gutxienez,
4,30 metrotik goma egin gabe, eta ezin izango dira dagokien
lokalaren marko edo portadatik kanpo irten.

Fatxadaren konposizio orokorrera egokituko dira, eta
ez dute haen antolaera aldatu edo desitxuratuko. Ez dituzte
beheko oineko fatxadako elementu irainkomak erasango eta
ez dira harekiko perpendikular ezarriko.

64. ART.- FINKA BEREIZKETAK ETA
ITXIERAK

Finken berizketak eta bice publikoaren mugakide
diren itxierak homma gaineko burdinsarez eraikiko dira eta bi
metroko gehienezko gamiera izango dute. Homak 1,20
metroko gamiera izango du gehienez bice publikoaren
mugakide diren itxieretan.

Gamiera hauek ondrengo modian neurtuko dira:

a) Finken berizketetan, homnari eusten dion lumraren
mailatik.

b) Bic publikoaen mugakide diren itxieretan, bice homen
mailatik.

65. ART.- SESTRA GAINEAN ERAIKI
GABEKO ERABILERA PRIBATUKO
ESPAZIOEN KONTSERBAZIO ETA
APAINDURA

1. Jabetza pribatuko lomategi, patio edo espazio libreak
txukun eta apain edukiko dira derigomez, eta beharrezko
urbanizazio elementuz homituko dim (euri uren
hustubickak, argiteria eta abar).
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2. Sélo se admitirdn construcciones ornamentales no ceradas
y construcciones destinadas a usos auxiliares del uso
predominante en los casos y condiciones que
expresamente se sefialan en las Nomas Partticulares, y
respecto de las cuales el Ayuntamiento podd exigir la
adopcidn de determinados materiales de ceramiento y de
colores y fomas concretos que se adapten mejor al
entorno.

ART. 66.- UNIFORMIDAD DE
TRATAMIENTO EN LOS
CONJUNTOS UNITARIOS DE
EDIFICACION.

1. Los conjuntos de edificacion de nuevo desarrollo, deberdan
presentar un traamiento de fachadas unitario. A esos
efectos, se adjuntard a lasolicitud ¢ licencia deedificadén
del primero de los edificios que lo conpongan, un estudio
del traamiento del conjunto, suscrito por la totalidad de
los propietarios afectados, que determinard las
caacteristicas a las que se deberd ajustar el resto de las
construcciones.

SECCION 7- CONDICIONES GENERALES
APLICABLES A LAS PARCELAS
INDUSTRIALES.

ART. 67.- CONDICIONES GENERALES DE
APROVECHAMIENTO Y
EDIFICACION.

1. Condiciones de parcelacion:

= La delimitacién de las parcelas I, se ajustard a lo
estableddo en los planos de “Omdenacon
Pomenorizadd” constituyendo las mismas, a efectos
urbanisticos, en tods los casos, dmbitos unitarios no
susceptibles de subdivision.

2. Condicimes generales deaprovechamiento aplicabks a las
parcelas de actuacion directa:

En las parcelas indistriales no sujetas a ninguna figura de
planeamiento, las construcciones deberdn adecuarse a las
alineaciones de edificacion establecidas en los planos de
"Ordenacién Pommenorizada' asi como en los Cuadros
Nomnativos.

2. Erakuntza apaingari itxi gabeak eta ersbilera nagusiaren
erabilera lagungarrietara bicbratutako eraikuntzak bakarrik
onartuko dira, Aran Pattikularretan adierazitako kasu eta
baldintzetan. Udalak hainbat eskakizun egin ahal izango
ditu, ingurura hobekien egokitzen diren material, forma
etakoloreei dagokienez.

66. ART.- ERAIKUNTZA MULTZO
UNITARIOEN TRATAMENDU
BATERATUA

1. Gampen beriko erakuntza multzoek fatxadetako
traamend1 bateratua eduki beharko dute. Hala, multzoaren
lehen eraikinaren eraikuntza baimen eskaerar jabe guztiek
izenpetutako multzoaren traamenduari buuzko azterlan
bat erantsiko zaio, gainerako eraikuntzek kontuan izan
beharko dituzten ezangariak zehaztuko dituena.

7. SEKZIOA- INDUSTRIA LURZATIEN
BALDINTZA OROKORRAK

67. ART.- APROBETXAMENDU ETA
ERAIKUNTZARAKO BALDINTZA
OROKORRAK

1. Lurzatiketa baldintzak:

» Jurzatien mugapena “Antolamendu  Xehekatua”
planoetan ezaritakoari lotuko zaio. Haiek izango dira,
hingintza ondriodarako, kasu orotan, azpibanaketa gai
ez diren esparru bateratuak.

2. Eskuhartze zuzneko lurzatietan ezari daitezkeen
aprobetxamend baldintza orokorrak:

Plangintza figurarik gabeko indistria lurzatietan,
erakuntzek "Antolamendu Xehatuko' planoetan eta
Koaro Aran  Emaileetan ezaritako  eraikuntza
lerokaduretara egokitu beharko dute.
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Dichas alineacbnes, junto conlas condiciones de altura y
petfil de edificaddn estableddas, definen la envolvente
mdxima de la edificacd6n. Esta, sin embargo, deberd
respetar también los Ifmites mdximos de aprovechamiento
edificatorio - en superfide edificable - que asi mismo se
definen en los Cuadros Nomativos, por lo que no se
podd ocupar ensu totalidad la citada envolvente méaxima,
si ello implicara la superacion del limite de superficie
edificable autorizad.

En aquellas pattes de las parcelas indistriales que se
califican expresamente en los planes citados como no
edificable de uso privado se autorizad exdusivamente la
implantacion de elementos de instalaciones, centros de
infraestructuras de servidos, depdsitos o tejavana ligera,
no ceradas y & cardcter no permanente, para la proteccion
de vehiculos aparcados; los cuades no serdn computables
a efectos de los limites de aprovechamiento edificatorio
estableddos.

No se podd implantar, sin embargo, elemento construido
alguna en la franja de 5.00 m. de servidumbre de uso
publico, definida por la legislacon vigente a pattir de las
riberas de los cauces fluviales, ain cuando la misma
forme parte de una parcela indistrial determinada.

Las construcciones que sustituyan a edificadones
existentes que no cumplan las condiciones generales de
aprovechamiento y volumen definidas por las Nomnas
Subsidiarias, deberdn ajustarse obligatoriamente al nuevo
régimen de edificacion.

En ese sentido, y atiin cuando no se refleje expresamente
la comespondiente servidumbre en los planos de
"Ordenaddn Pomenorizada', ni se califiquen como fuera
de orcknacion, las edificaciones de tod tipo existentes en
lafranja citada de 5,00 m. de anchura de proteccion de las
riberas de los cauces fluviales, se entenderdn como
"disconformes" con el contenid de las Nommas
Subsidiarias, debiendo retirarse al limite de la misma, las
nuevas construcciones, en el caso de que aquellas sean
demolidas.

Aipatutako lerokadirek, xecatutako gamiera eta profil
baldintzekin batera, erakuntzaren gehienezko inguratzailea
definitzen dute. Ingiratzaile honek, hala ere, Koadro Aran
Emaileetan definitutako erakuntza aprobetxamendiko
gehienezko mugak -azlera erakigarian- erespetatu
beharko ditu. Homenbestez, ezin izango da aipatutako
gehienezko ingurazaileabere osdasunean okupatu, baldin
eta homek baimendutako azalera eraikigariaen mugak
gainditzea ekartzen badu.

Aipatutako planoetan erabilera pribatuko lur eraikiezin
gisa kalifikazen diren indistria lurzatietan, instalazio
elementuak, zetbitzu azpiegitura zentroak, deposituak eta
aparkatutako ibilgailuak babesteko behin-behinelo teilape
irekiak baimenduko dira. Ez dira ezaritako erakuntza
aprobetxamendiaren mugen eraginetarako kontuan
hartuko.

Ezin izango da, hala ere, indarreko legediak ibai ertzetan
mugatzen dituen erabilera publikoko zortasunpeko 5,00
metroko zerendetan inolako eraikitako elementurik ezari,
industria lurzati baten zati badra ere

Aran Subsidiaioek definitutako aprobetxamend: eta
bolumen baldintza orokorrak betetzen ez dituzten egungo
erakina orcdzkatzen dituzten erakuntzek erakuntza
araudi bermira egokitu beharko dute nahitaez

Zentzu hometan, eta dagokion zorttasuna "Antolamendu
Xehatuko" planoetan espreski adierazten ez bach ere, ezta
antolamenduz kanpo kalifikau ere, aipatutako 5,00
metroko zemendan auikitzen dien era guzietako
erakuntzek “baeragintzat” joko dira Araun Subsidiarioen
edukiari dagokionez. Hala, erailkuntza beriak zerendatik
kanpo kokatu beharko dira.
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La superfide de las parcelas edificables definidas en las
parcelas de uso industrial por los "Planos de Orcenacion
Pomenonzada' de las Nomas Patticulares, tendrdn el
cardcter de deferminacion nommativa de calificacion
pomenorizada por lo que en ningiin caso poddn ser
inaementadas por los Estudios de Detalle que se tramiten.
Estos sin embargo podidn modficar la disposicion de las
alineaciones de edificacion - no asi las "alineaciones de
parcela” que poseerdn asi mismo cardcter nomativo al
nivel sefialado - modficando la disposicion en planta de
las edificaciones en el interior de las parcelas.

. Cardcter de las alineaciones de edificadon definidas en las

Zonas deuso indistrial que forman parte de Sectores de
Suelo Urbanizable.

Las alineaciones de edificacion definidas en los planos de
"Ordenacién Pommenorizada' comrespondientes a Sectores
de uso indistrial predominante, caecen de valor
nomativo, y ceben entenderse, exdusivamente, como una
ilustracion y una concrecion de las determinaciones de
orcenacion pomnenorizada ya estableddas en los
comrespondientes Planes Parciales aprobados
definitivamente

Por tanto las alineaciones de edificacion definidas y en
consecuencia el aprovechamiento de parcela resultante, se
comesponden con establecidos en los Planes Parciales
actualmente en desarrollo.

. Condiciones generales de edificadén en las parcelas
industriales.

Las rasantes y niveles de apoyo en el tereno urbanizado
de las edificaciones que ocupen las parcelas indistriales,
serdn las de la urbanizacion existente en aquellas dreas en
que ésta se consolidh, y los que se establezcan por los
proyectos de obmas de urbanizacion a pattir de los niveles
de referencia estableddos en los planos de "Orenacion
Pomenorizada', en las dreas y elementos viarios de nuevo
desarrollo o en los que se modfica la urbanizacion
existente.

Aran Patikularretako "Antolamendu Xehatuko Planoek"
indistria erabilerako lurzatietan definitutako lurzati
erakigarietako azaerak kalifikezio xehatuko arauzko
xedhpen izaeraizango du; ondrioz, Xehetasun Azterlanek
ezingo dute huma inolaz ere handitu. Alabaina erakuntza
lerokadiren antolamendua aldatu aha izango dute -ez
orcka “luzarti lerokadirak™, aipatutako araizko xedapen
izaera izango baitute-, lurzatien bamuan eraikuntzen oin
antolaera aldatuz.

. Lur Hintargarriko Sektoreen zati dien industria
erailerako Zonetan definitutako erailkuntza lerokadiren
izeera.

Indsstria  ersbilem nagusiko Sektoreei  dagozkien
"Antoalmendu  Xehatuko" plancetan  definitutako
erakuntza lewrokadirek ez dute inongo aran baliorik
Aitzitik, behin betiko onatutako Plan Partzialetan
jadanik ezarita dauden antolamendu xehatuko erabakien
ilustrazio eta zehaztapen gisa hartu behar dira bakarrik.

Hala, definitutako erakuntza lemokadirak eta
horrenbestez, ondriozko lurzati apobetxamendia, bat
datoz egun gampenean dauden Plan Partzialetan
ezarritakoekin.

4. Industria lurzatietako erailkuntza baldintza orokorrak.

Indastria lurzatietako eraikuntzen sestra eta berme mailak
egungo urbanizazioa finkatzen den esparruek ezarritakoak
izango dim, baita urbanizazio proiektuek, egungo
urbanizazioa alcatzen den esparruetan edo gamapen beriko
area eta bice elementuetan, "Antolamendu Xehatuko"
planoetan xedatutako ereferentziazko mailetatik abiatuta
zehazten dituztenak ere
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Las dreas de parcelas sometidas a servidumbres de uso
puiblico adecuardn sus rasantes y niveles de urbanizacidn
a los de los espacios publicos en los que se integran. De
igual mod las dreas no edificables de uso privado
mantendrdn en su perimeto las rasantes y niveles de los
espacios publicos a los que dan frente, salvo indcacion
expresa en sentido contrario en los planos de "Ormdenadién
Pomenorizada'.

Se autoriza, asimismo, en el interior de las parelas
edificables la construacién de una planta de sétano cuya
altura libre no deberd ser menor de 2,50 m. ni mayor de
3,5 m.

- Laaluira deedificadiéon maxima aubrizada serd 12,00 m.
Con cardcter general, podédn sobresalir hasta 3,00 m. por
endma de ella los elementos de cubierta, si bien, el
espacio interior situado por endma de ese nivel, no serd
en ningtin caso utilizable.

Asimismo, se admitird que superen el limite de altura
citado, los elementos de instalaciones y equipo indistrial
cuyas caracteristicas temoldgicas lo hagan ineludible. Sin
embargo, en este caso se exigird que dichos elementos -
si no existieran razones que loimpidan - se sittien al nivel
del tereno, y nunca en las plantas altas de la edificadn
de forma que su impacto visual sea el menor posible.

En los Cuadros Nomnativos, se establecen otras
tolerandas especificas a las limitaciones de altura y perfil
sefaladas, aplicables a parcelas o zonas industriales
determinadas, asi como, en otios casos, condiciones
patticulares mds restrictivas.

No se autorizan vuelos que sotresalgan de las alneaciones
de edificacién establedidas.

Erabilera publikoko zortasunpean dauden luzatien sestrak
eta hirigintza mailak espazio publiko horen sestra eta
hingintza mailetara egokituko dira. Halaber, erailera
pribatuko area eraikiezinek alcameneko espazio
publikoetako sestra eta mailei eutsi beharko diete beren
perimetro osoan, "Antolamendu Xehatuko" planoek
aurkakoa adierazi ezean.

Eraberean, luizati eraikigarian sotoa eraki ahal izango
da, 2,50 metrotik gomko eta 3,50 metrotik beherako
garnaierakoa.

Baimendutako gehienezko eraikuntza gamiera 12,00
metrokoaizango da. Estalkiko elementuak 3,00 m irten
aha izango dira goitik, nahiz eta maila horretatik gorako
bamealctko espazioa ezin izango den erabili.

Homez gainera, industria instalazio eta tresneria
elementuek, arrazoi teknologikoak medo ezinbestekoa
gertatzen denean, aipatutako gamiera gainditu aha izango
dute. Hala eta guziz ere, kasu honetan, elementuok
lurraren mailan kokatu beharko dira -aurkako arrazorik ez
bachgo-, sekula ez eraikuntzaren goiko oinetan, inpaktu
bisuala ahalik eta gehien txikitzeko.

Koalro Arax Emaileetan, aipatutako gamiera eta profil
mugei ezaritako beste tolerantzia zehatz batzuk zehazten
dira, indastria luizati edo zom jakinetan eza daitezkeenak,
baita beste hainbat kasutarako baldintza parttikular
murriztaileagoak ere.

Ez da ezaritako eraikuntza larokadirak gaindituko dituen
hegalkinik baimenduko.

ART. 68.- CONDICIONES DE UsoO
APLICABLES CON CARACTER 68. ART.- ERABILERA BALDINTZA
GENERAL. OROKORRAK

1. Serd de aplicacion el régimen general para la zona de uso 1. Aplikatu egingo da I erabilerm globaleko zonarako

global L.

. Los sétanos de las edificaciones indistriales sélo podédn
destinarse a usos de almacenamiento y de gamje,
prohibiéndose en ellos toda actividad que exija la estancia
prolongada de personas.

. Las superfides de parcela no edificable de uso privado se
destinardn a maniobra y aparccamiento de vehiculos, viades
interiores, almacenaje al aire libre, elementos de
instalaciones o zonas ajardinadas.

erregimen orokorra

. Indsstria erakkuntzetako sotod bilteginketa etagarajerako

bakarrik erabiliko dira, eta ez dira pertsonen egonaldi
luzeak dakartzaten jarduerak onartuko.

. Erabilera pribatuko lurzati erakiezinak ibilgailuen

maniobra eta apakalekurako, bame bicketamko, aire
libreko biltegietarako, instalazio elementuetarako edo
lomategietarako erabiliko dira.

84



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Doc umento 3: Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua: Arau Urbanist ikoak

RT. 69.- CONDICIONES GENERALES DE 69. ART.-

FUNCIONALIDAD, HIGIENE,
SEGURIDAD Y CALIDAD
CONSTRUCTIVA.

1. Las construcciones e instalacones indistriales que se

desarrollen al amparo de las presentes Nomnas
Subsidiarias, deberdn cumplimentar las condiciones de
funcionalidad higiene, seguridad y calidad constructiva,
exigidas por lanomativa general y las disposiciones de
los organismos competentes aplicables.

. Espacios de carga y descarga

- To edificio industrial deberd disponer en su interior o
en sus espacios libres privados y cerrados de una zona de
carga y descarga de mercancias, a la que tengan acceso
tods los locales destinadbs a almacén e indistria, con
capacidad suficiente para una plaza (de camién) y un
aceeso que pemita la entrada y salida de vehiculos sin
maniobras en la via publica.

- Silaindustria estd situadaen un piso alto de un edificio
industrial y no dispone de unarampa de acceso al mismo
de camacteristicas adecuadas, deberd contar con dicho
espacio en planta baja o en el espacio libre privado y
cerrado lindante con ésta, asi como un vestibulo de carga
y descargaen su mismo nivel conectacd con el primero
medante montacargas.

- Silasuperfide de la actividad indastrial excede de 1.000
m’, la capacidad minima del espacio de carga y descarga
serd de dos plazas (de camidn).

Condiciones y caracteristicas de los gamjes.

Se habilitad una plaza de apacamento por cach 100m? de
superfide construida — no se computardn las plantas de
sotano — pudendo destinarse a este uso locaes en sétano.

Los gamjes que se habiliten en sétanos, semisétanos o
plantas rasantes cubiertas, deberdn cumplir los requisitos
de funcionalidad general establecidos en el Articulo 50
para las parcelas de uso residendal.

. Condiciones generales de iluminacién y ventiladon.
- Los locales donde se redlice el trabajo tendrdn

iluminadén y ventilacdn natural, ayudada por laartificial
si fuese necesario.

FUNIZIONALTASUN, HIGIENE,
SEGURTASUN ETA ERAIKUNTZA
KALITATERAKO BALDINTZA
OROKORRAK.

1. Aran Subsidiaio hauen babesean burutuko dren indistria

erakuntza eta instalazioek arandi orokorrak eta erakunde
eskudunek ezaritako hirgintza funtzionaltasun, higiene,
segurtasun eta kalitate baldintzak bete beharko dituzte.

. Karga eta deskargarako espazioak.

- Industria eraikin guztiek salgaien kaiga eta deskargarako
zona bat eduki beharko dute, bamean edo beren espazio
libre pribatu eta itxietan, kamioi batek apakatu eta
ibilgailuen sartu-iteerak bié publikoan maniobrarik gabe
egin ahal izaeko neurrikoa.

- Jarduera eraikinaren goiko oin batean burutzen bac eta
bertarako sabide arrapala egokirik ez bachgo, aipatutako
espaziodk beheko oinean edo honen mugakide izango den
espazio libre pribatu eta itxi batean egon beharko du.
Homez gainera, karga eta deskargarako ateondo bat
erantsiko zaio, goragailu batekin konektatuta.

- Industria lurzatiaren azalera 1.000 m*-tik gorakoa badch,
karga eta deskargarako espazioak bi kamioi hartzeko
modikoaizan beharko du.

. Gamjeen ezangarrak.

Erakitko 100 m® bakoitzeko apakaleku plaza bat
gaituko da —ez dira sotoko oinak kontuan hattuko— eta
erabilera honetarako sotoan dauden lokalak erabili ahalko
dira.

Soto, erdsoto edo sestra gaineko oin estalietan ezatzen
dien gamajeek 50. artikuluan etxebizitza erabilerako
luizatietarako definitutako funtzionaltasun eta segurtasun
beharkizunak bete beharko dituzte.

. Argiztapen eta aireztapen baldintza orokorrak.

- Lanerako lokalek argiztapen eta aireztapen naturala
izango dute, argi artifizialez lagundutakoa, behar izanez
ger.
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- En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberdn tener una superficie total no inferior a un octavo
de la que tenga el local comespondiente.

- El sistema de iluminacién y ventilacén auxiliar, deberd
ser objeto de un proyecto detallad rechctadd por
faarltativo competente cuya aprobacién comesponde al
Ayuntamiento, quedando tales sistemas sometidos a
revision antes de la apertura del local y en cuaquier
momento. En el supuesto de que no fuesen satisfactorios
o no funcionaran comectamente, en tanto no se adopten
las meddas comectoras oportunas, el Ayuntamiento podd
cerrar total o parcialmente el local.

- Los locales de aparcamiento en sétano dispondidn de
ventiladon natural directa o por conducto. Si la
ventilacon es natural, el local deberd contar conhuecos al
exterior en la proporcion y caracteristicas descritas en el
Articulo 50. Cuando la ventilacion sea forzada deberd ser
apta para producir una renovacién de aire de 15 m*/hora
por metro cuadrado de superficie.

. Dotacién de servicios higiénicos.

- Los pabellones disponddn para supersonal los servicios
de higiene que fijan nomas generales sobre "Segurichd e
Higieneen el Trabajo" y, como minimo, para empresas
de mds de diez trabajacbres, de los siguientes:

- Dos metros cuadrados de vestuario y sanitarios por
persona, con separacion por sexos.

- Un lavabo por cach diez personas que trabajen durante la
misma jomada.

- Un inodoro por cad veinticinco hombres y otto por cach
quince mujeres que trabajen durante la misma jomada.

- Pam empresas con menos de diez trabajacbres se
exigirdn, como minimo, un inodoro y un lavabo.

- Los servicios sanitarios de varios locales que formen un
conjunto, poddn agrparse.

- El sistema de ventilacion e iluminaddn de los aseos serd
alguno delos previstos para los baflos y retetes de las
viviendss en las presentes Orcenanzas.

- Lehenengo kasuan, argi eta aireztapenerako baoek
dagokion lokalak duenaren zottzirenekoa baino azaera
handiagoa izan beharko dute.

- Argiztapen eta aireztapen sistema artifizialek teknikar
batek idazi eta Uddak onatu beharko duen proiektu
xehatu batizango dute. Sistemak aztertu egin beharko dira
aldan behin. Behar bezla funtzionatuko ez balute, Udalak
lokala itxi ahal izango du, zati batean edo osorik.

- Sotoko apakalekuek aireztapen natural zuzena edo
hod bitartekoa izngo dute. Aireztapena naturala badh,
lokalak 49. artikuluan azaldutko proportzio eta
ezaugartietako baoak izan beharko ditu kanpoalckra.
Artifiziala denean, azalerako metro kamratuko 15
m*/orduko aire berriztapena burutu beharko du.

5. Higiene zeibitzuak.

- Pabilioiek "Lan segurtasun eta higieneari" bumzko
arau orokorrak bete beharko dituzte. Gainera, hamar
langiletik gorako enpresetarako ondrengo baldintzak
hartuko dituzte kontuan:

- Bi metro kamatu aldagela eta komun langile
bakoitzeko, sexu banaketarekin.

- Lanegun beran diharduten hamar pertsona
bakoitzeko konketa bat.

- Komun ontzi bat lanegunberean diharduten hogeita
bost gizonezko bakoitzeko eta beste bat hamabost
emakumezko bakoitzeko.

- Hamar langiletik beherako enpresetarako, komun
ontzi bat eta konketa bat gutxienez.

- Multzo bat osazen duten lokalen osasun zetbitzuak
elkartu ahal izango dira.

- Komunen airztapen eta argiztapen sistema
Orcenantza hauetan bainugela eta komunetarako
aurreikusitakoren bat izango da.
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ART. 70.- CONDICIONES DE
TRATAMIENTO ESTETICO.

1. Todhs las parcelas indastriales dispondrdn de un ciare en
su perimeto, que deberd cumplimentar las condiciones
exigidas en el Articulo 64 de estas Orcenanzas.

2. El Ayuntamiento pod exigir la adopcidn de meddas que
tiendan a atemperar el desfavorable impacto que, en el
orcen ambientad y paisajistico, pueda conllevar la
instalacion de elementos témicos y almacenagje al aire
libre.

CAPITULO 3. DISPOSICIONES Y
ORDENANZAS APLICABLES AL
SUELO NO URBANIZABLE.
ZONAS RURALES (L-1, L-2, L-3,
L-4, L-5, L-6 Y L-7)

SECCION 1°. DE CARACTER GENERAL

ART. 71.- REFERENCIA NORMATIVA

1. La implantacion y ejercicio de los usos urbanisticos y la
edificacion en Sudo no Urbanizable se ajustardn en tod
caso al Régimen Gereral de Uso y Edificacion pama las
zonas de uso global as{ clasificados.

2. Ademds, las edificaciones y construcciones que se
implanten en Suedlo no Urbanizeble, deberdn
cumplimentar el requisito general de adgptacion al medo
rural, establecido en la vigente Ley del Suelo.

70. ART.- TRATAMENDU
ESTETIKORAKO BALDINTZAK

1. Industria erabilerako luizati guztiek orcenantza hauvetako
63. artikuluan ezaritako beharkizunak bete beharko dituen
itxiera bat izango dute inguru osoan.

2. Uddak elementu teknikok ezartzeak eta aire zabalean
biltegimtzedk ingurumen eta paisajearen ikuspegitik
soraraz dezakeen inpaktu negatiboa arintzeko neurriak
eskatu ahal izango ditu.

3. KAPITULUA LUR
HIRITARREZINERAKO
XEDAPEN ETA
ORDENANTZAK.
NEKAZARITZA ZONAK (N-1,
N-2, N-3, N-4, N-5, N-6 eta N-7)

1. SEKZIOA 1ZAERA OROKORREKO
XEDAPEN ETA ORDENANTZAK

71. ART.- ARAUDI ERREFERENTZIA

1. Lur Hintarezineko hingintza erailera eta eraikuntza
Erabilera eta Erakuntza Arandi Orokorrak era hometan
sailkatutako erabilera globaleko zonetarako ezaritakora
egokituko dira.

2. Gainera, Lur hintarezinean ezartzen diren eraikin eta
erakuntzek incarrean dagoen Lur Legeak nekazaritza
eremuetara egokitzari bumz zehazten duena bete beharko
dute.
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ART. 72.- NORMAS BASICAS DE 72. ART.- ERAIKUNTZAK NEKAZARITZA
ADAPTACION DE LAS GIRORA EGOKITZEKO
EDIFICACIONES AL AMBIENTE OINARRIZKO ARAUAK
RURAL APLICABLES CON

CARACTER GENERAL
. Condiciones de forma y volumen de las edificaciones.

- Las edificacones se ajustarn en cuanto a su volumetiia
y configuracion general a las tipologfas edificaprias de las
construcciones rurales tradicionales existentes en la zona.

- Deberdn responder a una volimetria simple, induidala
cubierta, que serd indinach a 2,3 o 4 aguas, y con una
pendiente mdxima del 35%. A tal efecto, se prohiben
expresamente las soluciones amansarchdas.

- H petfil de edificadén maximo serd de dos plantas,
admitiéndose los sotanos y el uso de los espacios
resultantes bajo cubierta

- La altura de edificadén maxima sed de 7,00 m., a
aleros y 9,00 m. a cumbrera medda a pattir de cach uno
de los puntos de contacto del edificio con el temreno.

. Condiciones respecto al traamiento exterior de las
edificaciones

- Como material de cubierta se utilizard preferentemente
lateja cerdmica drabe o mixta.

- Como material de fachada se utilizard preferentemente
el revoco pintado y la piedra, prohibiéhdose expresamente
las teminadiones de bloque de hormigén de baja calidad,
sin rasear.

- En general, se evitard lautilizadén de materiales cuyo
color, texturay fomas de acabado difiera ostensiblemente
de los utilizados en las constucciones rurales tradicionales
de 1a zona.

. Condiciones de traamiento del entorno.

- Los ciares de fincas serdn preferentemente de piedra,
raseados y pintados, metdlicos -vallas, vergas o
alambrachs- de estacas y alambre, o vegetales,
prohibiéndose los mumws de homigén visto de baja
calidad y los de bloque de homigén no raseado. En el
primero de los casos la altura de los ciares ciegos no
superara 1,20 m.

. Eraikuntzen foma eta bolumen baldintzak.

- Erakuntzak, bolumetiia eta konfigurazio orokorrari
dagokienez, nekazaritza eraikuntza  tradizionalaen
eraikuntza ereduetara egokituko dira.

- Bolumetiia bakunekoak izango dira, estalkia bame. 2,
3, edo 4 iswki eduki aha izango dituzte, %35eko
gehienezko maldarekin. Ezingo dira estalki mantsarcatuak
eraiki.

- Gehienezko erakuntza profila bi oinekoaizango da, eta
sotoak eta estalkipeko espazioak baimenduko dira.

- Erakuntzak 7,00 metroko gehienezko gamiera izango
du teilategaleraino eta 9,00 metrokoa fatxada gailurreraino,
erakinak eta lurak bat egiten egiten duten puntu
bakoitzetik neurtua.

. Eraikuntzen kanpo traamenduari bumzko baldintzak

- Estalkiko material gisa teila zeramiko arabiarra edo
mistoa erabiliko dira batik bat.

- Fatxadako material gisa margotutako entokadura eta
haria erabiliko dira batik bat. Ezin izango dira kalitate
apaleko homigoizko blokezko akaberak erabili.

- Oro har, ohiko nekazaritza erakuntzara egokitzen ez
dien kolore, egindura eta akabera fomak erailtza
saihestuko da.

. Ingurunearen traamendurako baldintzak.

- Finken itxierak harrizkoak -berdindiak eta margotuak-,
metalezkoak -hesiak, burdinsareak edo alanbradik-, esola
eta alanbrezkoak edo landarez eginikodk izango dira.
Kalitatebaxuko bistako homigozko homak eta berdindu
gabeko homigoizko blokez eginikoak debekatzen dira.
Lehenengo kasuan, itxierek 1,20 metroko gehienezko
garaiera izango dute.
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- Los muros de contencion se teminarn en mamposteria
vista.

- Para aminorar el impacto en el paisaje de las
edificaciones de nueva planta, el Ayuntamiento podd
exigir la plantacion de arbolado de especies autdctonas en
su entorno, en razn de un drbol por cac 50 m’ de
edificad6n, como minimo.

. Criterios de aplicacion de las nommas de adaptacion de las
construcciones al ambiente rural.

- En el caso delasconstrucciones destinachs directamente
a los usos productivos propios de medo rural -agricolas,
peauarios o forestales- ejercicbs de forma profesiaalizada,
0 a los usos auxiliares de los mismos, con excepcién del
de vivienda, sélo tendrdn cardcter obligatorio, las nommas
contenichs en los epigrafes anteriores que explicitimente
se plantean como tales -limitadones de perfil y altura-, y
prohibiadn de la utilizacdén de determinadas fommas,
materiales o tetminadiones.

En este sentido, induso, la limitacion de alturas no serd
aplicable a las instalaciones o elementos de produccion
que por motivos funcionales deban superarla.

- Por el contrario, en el resto de los casos, las
recomendaciones propuestas de aplicardn también, con
cardcter obligatorio, salvo que, el Ayuntamiento, previo
informe técico al respecto, considere que las soluciones
previstas por el solicitante de la licencia de obrmas se
adecuan convenientemente a las cancter(sticas ambentales
y paisajisticas del medo rural.

- Eustormak bistako hadangaitzez amaituko dira.

- Oin beriko erakuntzek paisalan duten inpaktua
txikitzearren, Udalak erakinaren inguruan bertako
espezieko zuhaitzak landatzea eskatu ahal izango du,
zuhaitz bat eraikitako 50 m® bakoitzeko gutxienez.

4. FEralkuntzak nekazaritza giora egokitzeko aranak ezrtzeko

irizpideak.

- Nekazaritza inguruneari berezkoak zaizkion eta era
profesionalizatuan gauzatutako erabilera produktiboetara
-nekazarntza, abeltzaintza edobaso erabilerak-, edo berauen
erailera lagungarietaa zuzenean bickratutako eraikuntzen
kasuan -etxebiztzen Kkasuan izan ezik-, aumeko
epigrafeetan ezaritako arazen artean esplizituki halakotzat
agertzen direnek bakarrik izango dute demigomezko izaera
-profil eta gamiera mugak-, eta forma, material edo
akabera jakin batzuk erabiltzeko debekua.

Zentzu hometan, gariera muga ez da kontuan hatuko
arrazoi funtzionalen ondrioz hura gainditu behar duten
instalazio edo ekoizpen elementuetan

- Gainerako kasuetan, aldz, proposatutako gomendioak
derigomezko izaeraz ezariko dira, Uddak, txosten
teknikoa landu ondren, obra baimenaen eskatzaileak
aurreikusitalo jarduerak paisaia etaingurune ezaigarrietara
behar bezla egokitzen direla irizten ez bado behintza.

ART. 73.- CONDICIONES DE
HABITABILIDAD 73. ART.- BIZIGARRITAS UN
BALDINTZAK

1. Enlos usos habitables en Sudo no Urbanizable regirdn

las condiciones de habitabilidad referentes a dimensiones 1. Lur Hidtarezinen bizigaritasun erabileretan, gelen

minimas de las habitaciones, ventiladon e iluminadodn,
establecidas para espacios similares enlas orcenanzas para
el sudo urbano en los aspectos no previstos en los
capitulos siguientes.

. A estos efectos, las granjas, cuadras, establos y otios
edificios dedcados a la ganaderfa se considerardn como
lugares de trabajo asimildndolos a los usos indastriales.

gutxieneko dimentsio, airztapen eta argiztapenari
bumzko bizigaritasun baldintzk aginduko dute,
ondrengo kapituluetan aumeikusten ez diren alcerdiel
dagokienez lur hirtargarriko orcenantzetan antzeko
espazioentzat xecatutakoak.

2. Hala, landetxe, ukuilu, abeetxe eta abeltzaintzarako

erailitako beste eraikinak lantegitzat hartu eta indistria
erabileren bamean sartuko dira.
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ART. 74.- CARRETERAS Y CAMINOS
RURALES PUBLICOS.

1. Tendrdn esta consideracion las cameteras y caminos
publicos existentes en el Suelo no Urbanizale, bajo
titularidad de la Diputacion o Municipal, no calificados
expresamente como pertenedentes al Sistema General de
Carreteras.

Entre ellos, se considerardn como "careteras" los que
estén asfaltads y tengan unacalzada de anchura uniforme
superior a 4,50 m.

2. El Ayuntamiento podd mejorar y ampliar la red de
caminos rurales publicos existentes, sin ot requisito
previo que la formuladén y tramitaddn de los proyectos
de obras ordnarias comespondientes y la expropiacion de
los temrenos afectados.

3. Las nuevas edificaciones deberdn separarse un minimo de
10,00 m. de las cameteras rurales y caminos publicos
existentes o proyectados.

SECCION 2. REGIMEN DE LOS USOS

AGRICOLAS, PECUARIOS Y
FORESTALES.
ART. 75.- USoO AGROPECUARIO
INTEGRAL

* Definicion.

A los efectos de las presentes Nomas se denomina
"caserio" a la unidad bdsica de explotadon del uso
agropecuario integral, el cua constituye el moctlo
tradicional de explotaddn del temitoro rumal del

municipio.

Se entenderd por tal, al teweno o temenos limitrofes, o
separados en el espacio, pero adscritos a una sola unidad
de uso o explotacon agmopecuaria y forestal, con una
superfide no menor de 1°. Has., de superfide de
explotadon.

No serd obsticulo para esa consickracion, que enel caserio
no se desarrollen alguna de las actividades estableddas, o
el no cumplimiento estricto de los requisitos
dimensionales sefialados, si al Ayuntamiento le constara
laexistenda e una explotadon auténoma cesde un punto
de vista productivo, ejercida por personal total o
parcialmente profesionalizado.

74. ART.- ERREPIDE ETA NEKAZARITZA
BIDE PUBLIKOAK

1. Halakotzt hatuko dira Alduindiaren eta Udaaren
titulartasuna duten eta Lur hiritarrezinean dauden errepide
etabice publikoak, Errepide Sistema Orokomraren bamean
ez daudenak.

Horen artean, "emepicktzat" hartuko dima asfaltatuak
daudenak eta 4,50 metrotik gorako zabalera dutenak.

2. Uddak egungo nekazaritza bice publikoen sara hobetu eta
zabaldu aha izango du. Hometarako, dagokion obrma
arrunten proiektua formulatu eta tramitatu, eta ukitutako
lurrak desjabetu egin beharko ditu.

3. Erakuntza berriek proiektautako edo egungo errepide eta

bice publikoetatik 10,00 metrora egon beharko dute
gutxienez.

2. SEKZIOA NEKAZARITZA, ABELTZAINTZA

ETA BASO ERABILEREN
ARAUDIA
75.ART.- NEKAZARITZA ETA
ABELTZAINTZA ERABILERA
INTEGRALA

* Definizioa.

Arar hauei dagokienez, "baserria" nekazaritza eta
abeltzaintza erabilera integraleko oinarriZzko ustiapen
unitatea da, udalerriko nekazaritza lumraren ustiapenerako
eredu tradizionala.

Nekazaritza, abeltzaintza eta baso erabilera unitate bakarra
osazen duten lur edo lumrez osazen da, mugakideak edo
espazioan banatuak, 1 Hatik beherako ustiapen
azaerarekin.

Aipatutako jamdueren bat ez bumtzea edo dimentsioari
bumzko beharkizunak zehatz-mehatz ez betetzea ez dira
baserritzat hartuak izaeko oztopo izango, baldin eta
ikuspuntu  produktibotik  guziz edo partzialki
profesionalizatutako langileck bumtutako ustiapen
autonomoa osazen badite.
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Implantacién de nuevos caserios.

Podédn constituirse nuevas unidades de explotadon
agopecuaria integral, siempre que se cumplan los
requisitos de dimensién superfidal estableddos en el
apartado anterior.

No poddn, sin embargo, con esta finalidad efectuarse
segregaciones de temrenos de los caserios preexistentes que
redizcan la superfide de éstos por debajo de los minimos
estableddos.

Obras autorizadas.

a) Obms de ampliacion, mejora, reparacion o
consolichcion de los edificios de los caserios
existentes.

Si las obras afectan a los elementos exteriores se
utilizardn, en lo fundamental, materiales propios de
las construcciones rurales, o idénticos a los del
edificio preexistente en los casos de ampliacion del
mismo. Laobrma que resulte, en cuaquier caso debe
adecuarse al cardcter del comuin de ese tipo de
edificios, y porlo tanto, no debe desmerecer de su
nivel de calidady decoro. Se considerardn cualidacks
propias de las construcciones rurales, los mumws de
mamposteria, cono sin revoco de mottero, o los de
aspecto exterior similar, pintados en blanco o color
claro, las cubiertas indinahs de teja cerdmicaen su
color natural, y las capinterfas de mackra.

Si la obra de mejora se hace en edificios que no
alanzan un nivel adecuado en su calidad
constructiva y aspecto exterior, la obra de mejora
debe restituir las caracteristicas propias del conjunto
del edificio.

La altura de los cueapos de ampliacion no
sobrepasard la meda del edificio que aumenten,
debiendo cumplimentar en todo caso los limites
mdximos de altura y pefil de -edificacdon
establecidos con cardcter general.

Baserri berrien ezarpena

Nekazaritza eta abeltzaintza ustiapen integraleko unitate
bermriak erau aha izango dira, aumreko ataean adierazitako
dimentsio eskakizunak betetzen badra betiere.

Hala eta guziz ere, ezin izango da egungo baserrien
azdlera ezaritako gutxienekoen azpitik mumriz dezakeen
banantzerik gauzatu.

Baimendutako obrak.

a) Egungo baserritako  eraikinetan  zabaltze
hobekuntza, konponketa eta finkatze lanak.

Obrek kanpoalctko elementuak ukitzen badtuzte,
nekazaritza eraikuntzetako material berizgariak
erabiliko dituzte, edo egungo eraikinaen material
berberak, zabaltze lanak badra. Emaitzak, edozein
kasutan, jatorriko erakinaen izaera  eta
hormenbestez, kalitate eta apaindura egokiak izango
ditu. Nekazaritza eraikuntzen ezaigari berizgariak
honako hauek dira: hadangaitzeko homak,
mottero entokadurarekin  edo  gabe, edota
kanpoalctko itxura antzekoa dutenak, zuiiz edo
kolore argiz margotuak, kolore naturaleko zeramika
teilaz homitutako estalki makurrak, eta zurezko
arotzia.

Eraberrikuntza obra kalitatean eta kanpoaldtko
itxuran maila egokirik ez duten eraikinetan egiten
bacdh,  hobekuntzak  multzoaen  ezaugari
berizgariak itzuli beharko dizkio eraikinari.

Atd berrien gamier&k ezin izango du eraikinaren
batez besteko garaiera gainditu eta kasu guztietan
izaera orokorrez xedhtutako eraikuntza garaiera eta
profileko gehienezko mugak bete beharko ditu.
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b)

<)

Construccion de nuevo edificio de caserio.

Podédn efectuarse en el supuesto de que se
constituya una nueva unidad de exgotacién o nuevo
caserfo, requiriendo pam ello de un informe agricola
de viailichd, emitido por el Departamento de
Agiicultura y Espacios Naturales de la Exoma.
Diputacion Foral de Gipuzkoa

También, y excepcionamente, dentro de los terrenos
de un caserio podd construirse un sélo nuevo
edificio destinacd a vivienda auxiliar, unifamiliar o
bifamiliar, en los siguientes casos:

- Ruina del existente.

- Abandono del existente por resultar ya inadecuado
para su uso como vivienda

Lanueva viviendacaserio deberd ubicarse sobre la
infraestructura yaexistente sin implicar la apertura
de nuevos caminos, debiendo estar emplazach en
alguna de las zonas en las que se pemita dicha
edificadon.

El nuevo edificio cumplimentard las nomas y
recomendaciones generales contenichs en el articulo
72, ademds de los siguientes requisitos:

- La superfide médxima ocupada en planta por la
edificadon serd de 250 m* y la superfide edificable
no superaré los 750 m?.

- Laseparacion de cuaquier cuerpo de edificadén a
los limites de la parcela, caminos o cusos de agua,
serd de 10,00 m., sin pegjuicio de las exigencias que
en ese sentido pueda establecer 1a nomativa vigente
aplicable.

- Se dispondrdn las instalaciones de depuracion de
aguas residuales exigidas en las presentes Nomnas
Urbanisticas.

Instaladones y edificios complementarios.

Podén construirse establos, cuadras, pajares, garaje
para la guarda de vehiculos de los habitantes de la
vivienday otmos edificios destinacbs a satisfacer las
necesidades de laexplotacdn y de sus titulares.

b)

)

Baserri eraikin berriaren eraikkuntza.

Ustiapen unitate edo baserri beri bat erazekotan
bumtu aha izango da baserri bemi baten eraikina
Hometarako, Gipuzkoko Fom  Aldindiko
Nekazaritza eta Espazio Naturalen Departamentuak
landutako bicbragaritasun  txostena aurkeztu
beharko da.

Ald beran, eta salbuespenez, baserri bateko
lurretan etxebizitza lagungari, familiabakarreko edo
bi familiako eraikin bakarra eraki ahal izango da,
ondrengo kasuetan:

- Egungo eraikina aumi egoeran dagoenean.

- Egungo erakina, etxebizitza gisa erailtzko
modian ez egoteagatik, utz egiten denean.

Baserri etxebizitza bemia egun dagoen azpiegituraren
gainean kokatu beharko da eta ondrioz, ezin
izango dabick bermririk ireki.

Erakin berriak 72. artikuluan ezaritako arazak eta
gomendioak bete beharko ditu, ondko beharkizin
hauez gainera:

- Eraikuntzak 250 m?-ko gehienezo azaera izango
du oinean; azaera eraikigaria ez da 750 m>-tik
gorakoa izango.

- Edozein eraikuntza atalaren eta lurzatiko mugen,
bicken edo ibai ertzen arteko distantzia 10,00
metrokoa izango da, indarreko arandiak zentzu
honetan xech ditzakeen galdakizunen kaltetan izen
gabe.

- Hingintza Aran havetan eskatzen diren hondakin
uren arazketarako instalazioak eraikiko dira.

Instalazio eta eraikin osagarriak.
Abeletxeak, ukuiluak, lastategiak, etxebizitzako
bizanleen ibilgailuak gomdetzeko gamjeak eta

ustiapenaren eta haren titularraren beharretarako
beste eraikin batzuk eraiki aha izango dira.
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ART. 76.-

Tales construcciones se realizardn con el empleo de
materiales y soluciones arquitetdnicas que
armonicen con el mismo, dentro de las condiciones
gererales establedidas, para la nueva edificacdn.

Las construcciones complementarias, se dispondrin
en el emplazamiento que el Ayuntamiento tras
ponderar las propuestas del interesado, juzgue mds
idéneo.

d  Granjas y explotadiones ganaderas vinculachs al
caserio.

-Zonas agroganaderas. Ganadera -

Dentro de la unidad de explotacién agricola integral,
y en las zonas en que las mismas se autorizen, se
pemite la implantacion de las granjas y
explotaciones ganaderas intensivas que cumplan las
condiciones establecidas enel articulo 78, en cuanto
a prevision deinstaladones y meddas & depuracion
de aguas residuales, y separaciones de otmas
construcciones.

A tal efecto, la consideracion de un uso peaiario
como granja o explotaddn ganadera intensiva, se
ajustard a los que dispongan los organismos
competentes en la materia, asi como a lo
establecido en el apartado 4C) del articulo 8 de las
presentes Nomas Urbanisticas.

UNIDADES
ESPECIALIZADAS

AGRICOLAS

1. Definicion.

A los efectos de las presentes Nomas Subsidiarias se
comsiderardn como tales las explotaciones agrcolas
dedcadas de foma exdusiva a cultivos especializados
como viveros o produccion horticola forzada con
invernackros.

Las unidades agricolas especializadas, poddn formar patte
de un caserio, o establecerse con indpencencia del
mismo.

. La superfide minima de parcela de estas explotaciones,

cuando se implanten de forma incependente serd de 2.000

m>.

76. ART.-

Eraikuntza hauek, eraikin bemrietarako ezaritako
baldintza orokorrekin bat datozen material eta
itxuraketa arkitektonikoak erabiliz

Uddak, erakuntza osagarriak —interesauaren
proposamenak kontuan hartuta, egokientzat duen
kokalekuan baimenduko ditu.

© Baserriari lotutako abeltzaintza ustiapenak.

- Nekazaritza-ebeltzaintza zonak. Abeltzaintza.
Nekazaritza ustiapen integraleko unitatearen
bamean, eta hauek baimentzn diren zonetan,
instalazioen eta hondakin uren arazketa neurrien
berikuspenar eta beste erakuntzen bereizketari
dagokioenez 80. artikuluak ezaritako baldintzak
betetzen  dituzten  abdtzaintza  ustiapen
intentsiboak ezatzea onatuko da.

Hala, abeltzaintza erabilera bat landetxe edo
abeltzaintza ustiapen intentsibotza hartzeko
ordian, gaian eskudun dien erakundeck
xedatutakoa izan beharko da kontuan, baita
Hingintza Araun hauvetako 8. artikuluko 4C) atalak
ezaritakoa ere

NEKAZARITZA
ESPEZIALIZATUAK

UNITATE

1. Definizioa.

Aran havei dagokienez, nekazaritza unitate espezializatuak
mintegi edo negutegietako barazki ekoizpenaren modiko
landaketa  espezializatuetara bereziki  biceratutako
nekazaritza ustiapenak dira.

Nekazaritza unitate espezializatuak baserri baten zati izan
daitezke edo harekiko bananduta ezari.

. Ustiapenhauen luratien gutieneko azalera 2.0 m*-koa

izango da bananduta ezartzen direnean.
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3. Enlas parelas destinachs a estos usos poddn implantarse
tod tipo de instalaciones y construcciones auxiliares de
laexplotacion agricolaestablecida, las cuaes se deberdn
separar 10,00 m. del limite de la parcela, caminos
puiblicos o cursos de agua, y cumplimentardn las nomas
y recomendhciones generales establecidas en el articulo
73. Laocupacién mdxima sobre la parcela aportada, con
destino a estos usos serd inferior al 1% con una superficie
edificable mdxima de 500 m> As{ mismo, sed de
aplicacion en dichas zonas, en este caso la condicién
establecida en el caso de construccion de nuevos caserios
respecto a la implantacion de las construcciones en los
terenos de la misma propiedad que se sitiien en otras
Zonas.

4. En el caso de implantacidn incependente, asi mismo
podédn desarrolarse en la pacela usos pecuarios comunes.

ART. 77.- HUERTAS

1. Siempre que su superfide exceda de 1.000 m?, podd
construirse dentro de la misma unachabola pan aperos en
las condiciones siguientes:

= Situacion.
Se situardn en un lugar de su parcela en que la
interferencia en el paisaje sea la menor posible.

= Distancias minimas.
5,00 m. desde cuadlquier punto del edificio a limite de la
parcela 20,00 m. a cuaquier otra edificacion.

* Superfide médxima: 15 m*
= Altura de edificadon: 2,00 m.
= Caracteristicas constructivas.

Se construirdn con materiales no pemanentes, serdn
fadlmente desmontables y contardn con una cimentacion
minima.

No pod4 habilitarse en su inerior ninguna instalacién de
evacuacion de aguas residuales.

2. Lalicencia para construir una chabolase otorgard siempre
en precario.

3. Erabilera havetara biceratutako lurzatietan, nekazaritza

ustiapenaren instalazio eta eraikuntza lagungami mota
guziak ezar daitezke, lurzati muga, bice publiko edo ibai
ibilguetatik 10,00 metrotara, 75. artikuluan ezarritako
aral eta gomendioen arabera. Gehitutako lurzatiaren
gaineko gehienezko okupazioa %1 baino txikiagm izango
da, gehienezko 500 m*-ko azalera eraikigariarekin. Era
berean, aipatutako zonetan, eta baserri bemiak eraikitzen
direnean, beste zona batzuetan kokatzen diren jabego
berko lumetako eraikuntzen ezapenai dagozkion
baldintzak bete beharko dira.

4. FEra beran, berizitako ezapenen kasuan, abeltzaintza

erabilera aruntak garatu ahal izango dira lurzatian.

77. ART.- BARATZEAK

. Bamtzearen azalera 1.000 m*-tik gorkoabada, lanabesak
gordetzeko txabola eraiki aha izango da haen bamean,
ondko baldintzetan:

= Kokapena
Inguruar ahalik etagutxien eragiteko lekuan eraikiko da.

= Gutxieneko distantziak.
5,00 metro erakinaen edozein puntutik lurzatiaren
mugaraino. 20,00 metro beste edozein eraikkuntzaraino.

» Gehienezo azalera: 15 m>.
= Erakuntza garaiera 2,00 m.
= Erakuntzaren ezaigarriak.

Behin-behineko materialekin eraikiko da, eraz desegiteko
modian eta ahalik eta zimentadira txikienarekin.

Ezin izango daharen bamean hondakin uren hustuketarako
instalaziorik eraiki.

2. Txabolaerakitzeko baimena behin-behinekoa izango da.

94



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Doc umento 3: Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua: Arau Urbanist ikoak

3. Porraznes de acomodacion al paisaje, el Ayuntamiento 3. Paisajearekiko egokitzgpen arrazoik medo, Udaak

podd exigir la adopcién de determinados materiales de
estructura o cubrimiento, y de concretcs colores y formas
que se adgpten mejor al medo.

. Orcenanza Municipa reguladora de la construccidn de
chabolas en el téimino municpal de Elgeta.

egitura eta estaldurarako material jakin batzuk eta
ingurunearekin bat datozen kolore eta forma zehatzak
erabiltzea eskatu aha izango du.

. Elgetako Udaherrian txabolen erainkuntza arautzeko Udal

Orcenantza.

ART. 78.- USOS PECUARIOS

78. ART. ABELTZAINTZAKO
1. Usos pecuarios comunes. ERABILERAK

Los usos peauarios comunes poddn implantarse en las 1. Abdtzaintzako erabilera aruntak.

zonas rurales como usos anejos de otos usos antorizados,
0 como usos auténomos, en las mismas condiciones que
las huertas.

Las construcciones en que, en su caso se instalen los
animales, deberdn separarse no menos de 50,00 m. del
Iimite del drea urbana o 20,00 m. de cuadquier vivienda
rural ajena a laexplotadon.

Su eventual consideracién como granjas o explotadones
ganaderas intensivas se ajustard a lo que dispongan los
organismos competentes en la materia, asi como a lo
establecdo en el apatado 4C) del articulo 8, de las
presentes Nomas Urbanisticas.

. Granjas o explotaciones ganaderas intensivas.

Se autoriza la construccion de edificios pama granjas y

explotadones ganaderas desligachs de un caserio, en las

condiciones siguientes:

a) Superfide minima de parcela: 2.000 m?.

b) Distancias minimas:
No menos de mil metros del drea urbana -suelo
urbano- salvo que el reglamento de actividades
molestas, nodvas, insalubres o peligrosas exigiese

una distancia mayor.

No menos de cien metros de cuaquier vivienda rural
ajena a la propia granja.

Diez metros, como minimo, a lindero de la propia
parcela.

Abeltzaintza erabilera aruntak nekazaritza zonetan ezari
ahal izango dira baimenditako beste eraileren erantsitako
erabilera gisa, edo erabilera autonomo gisa baratzeen
baldintza berberetan.

Animaligk hartuko dituzten erakuntzek hin arearen
mugatik 50,00 metroraegon beharko dute gutxienez, edo
ustiapenarekin loturarik ez duen edozein etxebizitzatik
20,00 metrora.

Landetxe edo abeltzaintza ustiapen intentsibotza hartua
ahal izaeko, erakunde eskudunek xechtzen dutena izango
dakontuan, baita Hiigintza Araz haven 8. artikuluko 4C)
epigrafean ezartzen dena ere.

. Landetxeak edo abeltzaintza ustiapen intentsiboak.

Baserri bati lotzen ez zaizkion landetxe eta abeltzaintza
ustiapenerako eraikinen eraikuntza oncrengo baldintzetan
baimenduko da:

a) Lurzatiaren gutxieneko azaera: 2.000 m®.

b) Gutxieneko distantziak:
Hin areatik -lur hintarra- mila metrotara gutxienez,
jaduera osasungaitz, kaltegami eta arriskutsuen
erregelamenduak distantzia handigoagaldatzen duenean
izan ezik.

Landetxearekin loturarik ez duen edozein landa
etxebizitzataik ehun metrotara gutxienez.

Lurzatiaen beraren mugatik hamar metrotara
gutxienez.

95



REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DE ELGETA (T.R.)
Doc umento 3: Nor mas Urbanisticas

ELGETAKOPLANGINTZAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
BERRIKUSPENA ETA MOLDAKETA (T.B.)
3. dokument ua: Arau Urbanist ikoak

c) Perfil y altura de edificad6n: una planta y 5,00 m.

d) Deberd medar informe favorable de los organismos
que tengan competencia sobre los diversos aspectos de
laimplantacion.

e) Quedardn gamntizadas las condiciones higiénico-
sanitarias, y especialmenteel sistema de depuracion de
vertidos, de acuerdo con lo estableddo en el articulo
85 del presente documento.

f) Sewicios de urbanizacion: el edificio deberd estar
dotado de abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de electricddady alumbrad exterior.

Si alguno de estos servicios no existiese 0 no reuniera
las debidas condiciones, el solicitante de la licencia
deberd gamntizar la implantacion o mejora
comespondiente.

3. Explotadones ganaderas extensivas.

No se establecen regulaciones especificas al respecto. Sin
embargo, en el caso de necesitar instalaciones de
estabulacidn, su construccion se ajustard a lo dispuesto
para las "gmanjas", comespondiendo a los organismos
competentes la definicion de las meddas de saneamiento
y depuracién de los vertidos deaguas resduales aplicables.

4. Explotadones pecuarias especiales.

No se establecen regulaciones especificas al respecto, si
bien en caso de solicitud de su implantacion, el
Ayuntamiento definird las exigencias aplicables por
asimiladén con los usos peaarios comunes, con las
granjas, o con las explotaciones agricolas especializadzs.

ART. 79.- USOS FORESTALES
Las plantaciones de arbolado se reaizardn en las Zonas
expresamente calificadas parma ello.

Laexplotadén forestal del territorio se ajustard a las
determinaciones cél Plan Comarcal de Agricultura de Montafia
y a las que dicte el Departamento de Agricultura y Pesca de la
Diputacion Foral de Guiptizcoa.

¢) Erakuntza profilaeta gamiera oin bat eta5,00 m.

d) Ezapenaren alcerd desberdinei dagokienez eskuduntza
duten organismoek al@ko txostenaegin betarko dute.

e) Higene-osasun baldintzak ziurtatu beharko dim,
isurkinen araketa sistemabereziki, dokamentu honen
85. artikuluan ezarritakoari jarraiki.

f) Urbanizazio zembitzuak: eraikinak urhornidura,
saneamendu, elektrizitate homidura eta kanpoalctko
argiteria eduki beharko ditu.

Zebitzuren bat faltan izanez gero edo gutxieneko
baldintzak betetzen ez badtu, baimenaren eskatzaileak
dagokion ezarpena edo hobekuntza bematu beharko
du.

3. Abdtzaintza ustiapen estentsiboak.

Ez daeregulazio berzirik ezatzen gai honi dagokionez.
Hala ere abeltegiratze instalaziorik behar izanez gero,
haen erakuntza "landetxeetamko"  xechtutakoari
egokituko zaio, eta erakunde eskudunak izango dira
hondakin-uren isurketen saneamendu eta arazketa neurriak
definitu beharko dituztenak.

4. Abdtzaintza ustiapen bereziak.

Ez daeregulazio berzirik ezatzen gai honi dagokionez.
Dena dela, haven ezapena eskatzen denean, Udalak
abeltzaintza erabilera arminten, landetxe edo nekazaritza
ustiapen espezializatuekiko asimilazioz ezarri beharreko
galdakizuna definituko du.

79. ART. BASO ERABILERAK

Zuhaitzak honetarako espreski kalifikautako Zonetan
landatuko dira.

Lurmraldearen baso ustiapena Mend Nekazaritzako
Eskualde Planaren xedipenei egokituko zaie, baita
Gipuzko&ko Fom Aldindiaren Nekazaritza eta Arrantza
Departamentuak ezaritakoari ere.
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SECCION 3°. REGIMEN DE LOS DEMAS

USOS AUTORIZADOS (0)
SUSCEPTIBLES DE
AUTORIZACION EN LAS ZONAS
RURALES

ART. 80.- BORDAS Y REFUGIOS DE
MONTANA

Las bordas y refugios de montafia poddn implantarse
exdusivamente en las zonas Agroganaderas. Ganadera en las
condiciones siguientes:

1. Definicion.

a) Borda: edificio destinad a las labores propias de las
actividades agropecuarias tradicionales, pudendo por
tanto ser de titularidad privada.

b) Refugio de montafia (o borda entendich en dicho
sentido): edificio destinadb a actividades recreativas
propias del exaursionismo, montafiismo, etc. En
dicho caso deberan ser promovichs por la
Administracion o por Sodedacs Reaeativas o
Deportivas de cardcter publico.

2. Acceso rocado.
Para disponer de acceso rodado las bordas deberdn situarse
sobre parcelas lindantes con caminos susceptibles de
trénsito rochdo y a unadistanda inferior a 50,00 m. de los
mismos. En caso contrario no se autorizard la apertura de
pistas o nuevos caminos con ese fin.

3. Separaciones minimas.
- 500 m. del limite del drea urbana de Elgeta
- 500 m. del cauce de los rios.

- 200 m. de cualquier edificacon existente

- 10,00 m. de los limites de la parcela sobre la que se
sitden y de otos cursos de agua existentes.

3. SEKZIOA NEKAZARITZA ZONETAN
BAIMENDUTAKO EDO BAIMEN
LITEZKEEN BESTE
ERABILEREN ARAUDIA

80.ART.BORDAK ETA MENDIKO ATERPEAK

Bordak eta mendiko aterpeak nekazaritza-ebeltzaintza
zonetan bakarrik ezari aha izango dim, ondrengo
baldintzetan:

1. Definizioa.

a) Bomda: nekazaritza eta abeltzintza jaxuera tradzionalei
berezkoak zaizkien lanetarako erabilitako eraikina

b) Mendi aterpea (eco borda, zentzu hometan hartua):
ibilaldi, mendi irteera eta abarei berezkoak zaizkien
jardueretarako erabilitako erakina Kasu honetan,

Administrazioak edo izaera publikoko Kiol Elkarteek
sustatu beharko dituzte.

2. Ibilgailuentzako sabidea
Borda eta aterpeek ibilgailuentzako bicka izango badite,
ibilgailuentzako bickekin mugikide diren luzatietan egon
beharko dute eta haietatik 50,00 metrora gehienez
Baldintza horek betetzen ez badra, ez da xed homretarako
pista edo bick bemrien irekierarik baimenduko.

3. Gutxieneko berizketak.
- 500 metro Antzuolako hin arearen mugatik
- 500 metro iba ibilguetatik.

- 200 metro egungo edozein eraikinetatik

- 10,00 metro kokatzen diren lurzatiaren mugetatik eta
beste ibai ibilguetatik.
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ART. 81.-

. Condiciones de edificadon.

- Superfide minima de parcela: 1.000 m>

- Superficie mdxima: 50,00 m? (T)

- Altura de edificadon: 3,50 m.

- Dispondrd de una fosa séptica adecuaca y suficiente y de

un indnerador de basuras que deberd quedar adosado o
embebido en la edificacion.

USOS VINCULADOS A OBRAS
PUBLICAS

1. Tendrdn esta consideracion los usos y construcciones

auxiliares para la construacion, servicio y mantenimiento
de las infraestructuras de comunicaciones, -careteras y
ferrocarril- cauces publicos, o servicios -abastedmiento de
agua, saneamiento y depuracion de aguas residuales,
suministro de gas y energia eléctrica, rado television y
otos- cuando su dmbito de implantacion no haya sid
definido expresamente como sistema general en el
planeamiento.

. Separaciones.

Las construcciones destinachs a estos usos, con
indpencéncia de lo que establezxa en cach caso la
legislacion sectoria vigente, se separardn 10,00m. de
Iimite de la parcela, caminos publicos o cursos de agua y
100m. de cuaquier edificacion de vivienda existente.

. Condiciones de edificadon.

El Ayuntamiento dispondd en cach caso los requisitos
especificos de edificadon que considere oportunos,
medante resolucion motivada En cualquier caso deberdn
cumplimentarse las nomas de cardcter general estiblecidas
en el articulo 72.

. Vivienda auxiliar.

Podédn construirse hasta dos viviendss, integracas, si ello
fuese posible, en el edificio principa y destinachs a las
personas que custoden las construcciones e instalaciones.

81. ART.

Eraikuntza baldintzak.

-Lurzatiaren gutxieneko azalera: 1.000 m?.
- Gehienezko azdera: 50,00 m? (T)

- Frakuntzaren gamiera 3,50 m.

- Hobi septiko egoki bat eta eraikuntzari atxikiko zaion
zabor errauskailu bat eduki beharko ditu.

LAN PUBLIKOEKIN LOTUTAKO
ERABILERAK

1. Halakotzt hartuko dim komunikazio -emepidc eta

burdinbideak-, ibilgu publiko edo zeitzuen -ur
homidura, hondkin uren saneamendu eta arzketa gas eta
energia elektrikoaren homidur, irmti, telebista eta beste
zenbait-  azpiegituren erakuntza, zeibitzu eta
mantenimendurako erzbilera eta erailkuntza lagungariak,
plangintzak haien ezarpen eremua sistema orokortzat
hartzen ez duenean.

Berrizketak.

Erabilera havetarako eraikuntzak, indarreko sektoreko
legediak kasu bakoitzerako ezatzen duena kontuan hartu
gabe, lurzatiaen mugatik, bice publikoetatik eta ibai
ibilguetatik 10,00 metrotara ezariko dira eta 100
metrotara egungo edozein etxebizitza eraikuntzatik.

. Erakuntza baldintzak.

Udaak bemariazko eraikuntza beharkizinak xecatuko ditu
kasu bakoitzari dagokionez, arrazoitutako ebazpen bickz.
Edozein kasutan, 74. artikuluan izaera orokorrez ezarritako
aranak bete beharko dira.

Etxebizitza osagarria.

Bi etxebizitza eraki aha izango dira eraikin nagusian,

erakuntzak edo instalazioak zaintzen dituzten
pertsonentzat.
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5. Aparcamiento.

Se exigird unadotacién minima de una plaza por cach 100
m” de edificaddn.

6. Infraestructura y urbanizacidn.

Deberdn resolvese los problemas de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia eléctrica, telefonfa, alumbrad exterior y demds
servicios, y se gamantizard una adecuada urbanizacion,
induidos pavimentos y jardineria, dentro de las nomas y
recomencaciones de integracddn en el ambiente rural
estableddas con cardcter general.

ART. 82.- USOS RESIDENCIALES NO

RURALES

No se autoriza la implantacidn de usos residendales,
no adscritos como usos auxiliares a los usos rurales
predominantes, o a otios usos autorizados.

ART. 83.- USOS DE UTILIDAD PUBLICA
E INTERES SOCIAL

1. Poddn autorizase dentro de esta categoria de usos,
siguiend el procedimiento establecido por el articulo 1.2
de laley 5/98 de 6 de mazo de Meddas Urgentes en
Materia de Régimen de Suelo y Orcknacion Urbana,
ademds de los usos de equipamiento comunitario e
infraestructuras de comunicaciones, espacios libres y
servicios de titularidad publica o privada, que resulte
necesario u oportuno implantar en el medo ruml, otros
usos asimismo justificados desde el punto de vista del
interés sodal y cuya implantacion en el medo rural
resulta adecuada o necesaria, como los usos de hosteleria,
y otios.

Serd de aplicacion asimismo el procedimiento establecido
para las Evauaciones de Impacto Ambienta en los casos
en que asi se requiera segin se especifica en el articulo 21
de la presente Nomativa.

2. No podin autorizarse, sin embargo, los usos prohibids
expresamente y con cardcter general para cach una de las
Zonas Rurales. En las Zonas Rurdes sometidas a régimen
de especial proteccion se autorizardn exdusivamente los
usos de infraestructra que den sewicio directo y
predominante al territorio circundante.

5. Apakalekua.

100 m’ bakoitzeko apakaleku bateko gutxieneko
zuzidura eskatuko da.

6. Azpiegitura eta urbanizazioa.

Sabide, ur homidura, saneamendu, energia elektrikoaren
homidum, telefonia, kanpoalctko argiteria eta sektoreko
gainerako zetbitzuetako arazoak konpondu beharko dira,
etaurbanizazio egokia bermau, zoladurak eta lorategiak
bame, nekazaritza giora egokitzeko izaera orokorrez
ezaritako aran eta gomendioen arabera.

82. ART. NEKAZARITZAREKIN
LOTURARIK EZ

ETXEBIZITZA ERABILERAK

DUTEN

Ez da nekazaritza erabilera nagusiei edo baimendutako
beste ersileri erabilera lagungami gisa erantsi gabeko
etxebizitza erabilerarik onatuko.

83. ART. INTERES SOZIALEKO
ERABILERA PUBLIKOA

1. Erailera kategoria honen bamruan, Lur Legearen 16.
artikuluak ezaritako prozedurari jamaituz, nekazaritza
ingurunean ezatzea beharrezko edo bidzko den
titulartasun  pribatu  edo publikoko  ekipamendu
komunitario edo komunikazio erailerez, espazio libre
erilerez eta zebitzuen azpiegitura erabilerez gainera,
interes sozialeko beste erabilera batzuk ere baimendu ahal
izango dira, haien ezarpena egoki edo beharrezko gertatzen
denean, hala nola ostalaritza ersbilera eta abar.

Era beran, Ingurumen Inpaktuaren Ebauaketarako
ezaritako prozedura ezariko da Araiudi honen 21.
artikuluak zehaztutakoaren arabera.

2. Hala eta guziz ere, ezin izango dira Nekazaritza Zona
bakoitzerako espreski eta izaera orokorrez debekatutako
erabilerak baimendu. Hala, babes berziko arandipean
dauden Nekazaritza Zonetan, inguruko lurraldeari zetbitzu
zuzena eta nagusia ematen dioten azpiegitura erabilerak
baimenduko dira bakarrik.
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3. La implantacion de usos de hostelerfa se autorizad 3. Ostalaritza erabilpenen ezapena egungo eraikinetan

exdusivamente en edificacones ya existentes,
exigiéndse unicamente en tal caso, la rehabilitacion
interior y exterior del edificio dentro de las nomas de
cardcter general aplicables, la implantacion o mejora de
los servicios y de laurbanizacidn si fuesen necesarias, y
el cumplimiento de las limitaciones de uso
comespondientes, induyendo una dotacion de
aparcamiento de una plaza por cach 30 m*(T) destinados a
los mismos.

. Justificacion.

Pam que pueda ser autorizado dentro del Suedo No
Urbanizable cuaquiera de los usos comprenddos en este
Apatado, el Promotor deberd justificar cumplidamente
que es necesario u oportuno emplazar los mismos en el
medo rural.

. Condiciones Gererales de Edificadon.

= Separaciones.

Las construcciones destinachs a estos usos, con
indpencéncia de lo que establezxa en cach caso la
legislacion sectorial aplicable se separardn 10m. bl 1imite
de la parcela, caminos publicos o cusos de agua, y 100
m. de cuaquier edificacidén de vivienda existente.

= Volumetria y aprovechamiento edificatorio.

El Ayuntamiento dispondd en cach caso los requisitos
especificos de edificadon que considere oportunos,
medante resolucion motivada En cualquier caso deberdn
cumplimentarse las nomas de cardcter general.

= Vivienda auxiliar.

Podén construirse hasta dos viviendss, integrachs si ello
fuese posible, en el edificio principa destinachs a las
personas que custodien las construcciores e instalaciones.

Estos limites no regirdn en aquellos supuestos en que la
propia naturaleza de la actividad conlleve un régimen
propio de habitacion (Colegio, hospital, residencia
comunitaria, u otas).

= Aparcamiento.
Se exigird unadotacién minima de una plaza por cach 100
m” de edificaddn.

baimenduko da bakarrik. Hala, oncbrengo baldintzak bete
beharko dira: eraikinaren bame eta kanpoalcka emberritzea,
izeera orokorreko arauen ardbera, urbanizazioa eta
zetbitzuak ezarri edo, beharrezkoa izanez gero, hobetzea
eta dagozkim erabilera mugak betetzea (30 m* bakoitzeko
aparkaleku bat ziurtatzea bame).

. Justifikazioa

Atd  horetan aipatutako edozein erabilem Lur
Hintarrezinean baimendu ahal izaeko, eskatzaileak
erabileok nekazaritza ingurunean ezartzea beharezkoa edo
bicezkoa dela behar bezala justifikatu beharko du.

. Eraikuntza baldintza orokorrak.

= Berizketak.

Erabilera havetarako eraikuntzak, indarreko sektoreko
legediak kasu bakoitzerako ezatzen duena kontuan hartu
gabe, lurzatiaen mugatik, bice publikoetatik eta ibai
ibilguetatik 10,00 metrotara ezariko dira eta 100
metrotara egungo edozein etxebizitza eraikuntzatik.

= Bolumetiia eta eraikuntza aprobetxamendia.

Uddak, kasu bakoitzean, egoki irizten dituen eraikuntza
baldintza bereziak xedituko ditu, arrazoitutako ebazpen
bickz. Edozein kasutan, izaera orokorreko arazak bete
beharko dira.

= Etxebizitza osagarria.

Bi etxebizitza eraiki aha izango dira eraikin nagusian,
erakuntzak edo intalazioak  zaintzen dituzten
pertsonentzat.

Muga hauek ez dira kontuan hartuko jardueraren beraren
izeera ostatu ematearekin lotuta dagoenean (ikastetxea,
ospitalea, komunitate etxebizitza eta aba).

= Apakalekua.
Aparkaleku bat gutxienez ziurtatuko da eraikuntza 100 m?
bakoitzeko.
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= Infraestructuras y urbanizacion.

Deberdn resolvese los problemas de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia eléctrica, telefonfa, alumbrad exterior y demds
servicios, y se gamantizard una adecuada urbanizacion,
induidos pavimentos y jardineria, dentro de las nomas y
recomendaciones de integracdén en el ambiente rural
estableddas con cardcter general.

SECCION 4. NORMAS DE PROTECCION

MEDIO AMBIENTAL,
PAISAJISTICA Y
NATURALISTICA
ART. 84.- PROTECCION MEDIO
AMBIENTAL

La proteccion medo ambientd -control de la
contaminacién actistica, amosférica y de los cauces fluviales,
regulacion de los vertidos a lared de saneamiento, proteccion
contra incendios y otros riesgos - se remite a la legisladon
gereral vigente en lamateriay a las disposiciones que dicten
los organismos directamente competentes.

ART. 85.- PROTECCION DE AGUAS
SUPERFICIALES

= Cumplimiento del Plan Territorial Sectorial de
Humedales de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
Humedales a proteger en el municipio de Elgeta:
- Presa de Albistegui
- Charca de Asensio.

= Cumplimiento del Plan Territorial Sectorial de

Ordenacion de Mdrgenes de los Rios y Arroyos de la

Comunidad Auténoma del Pafs Vasco en la vertiente

Cantdbrica.

- Se exige la realizacion de un Plan Especial en el
perimetro equidistante de 200m, del embalse d
Aixola.

- Cumplimiento de las distancias de proteccién que
indica el PTS citado.

ART. 86.- SANEAMIENTO DE AGUAS

RESIDUALES

1. Las edificacones en Suelo no Urbanizable que carezcan de
red de saneamiento de aguas fecales en sus proximicades,
deberdn estar provistas de instaladones de depuracion de
aguas residuales adecuadss.

= Azpiegiturak eta urbanizazioa.

Sabide, ur homidura, saneamendu, energia elektrikoaren
homidum, telefonia, kanpoalctko argiteria eta sektoreko
gainerako zetbitzuetako arazoak konpondu beharko dira,
etaurbanizazio egokia bematu, zoladurak eta lorategiak
bame, nekazaritza giora egokitzeko izaera orokorrez
ezaritako aran eta gomendioen arabera.

4. SEKZIOA INGURUMENA. PAISAIA ETA
NATURA BABESTEKO ARAUAK

84 ART.INGURUMENAREN BABES A

Ingurumenaren babesa -kutsadura akustikoaren
kontrola atmosferaren, itsasoaen eta iba ibilguen
kutsaduraren kontrola, sanecamendu sarra isurtzen diren
hondakinen erregulazioa, suteen eta beste arriskuen autkako
babesa- gai honetan indarrean dagoen legedia orokorrak eta
eskuduntza duten erakundeek ezaritako xedapenetara
egokituko da.

85. ART. AZALEKO UREN BABES A
= Euskal Autonomia Elkarteko Hezeguneen Lurmraldearen
Arloko Plazaren betetzea

Elgetako udalerrian babestu beharreko hezguneak:
- Albisteguiko uharka
- Asensioko putzua

= FEuskal Autonomia Elkarteko Ibaientzat eta Errekantzat
antolatzzko Arloko Planaren (isurialde kantauriarra)
betetzea

- Aixolako urtegiaren perimetrotik 200 m.ko
distantziakide den perimetroan Plan Berezi bat
burutzea esigitzen da.

- Aipatutako L.A.P.k agintzen dituen babeserako
distantziak betetzea.

86. ART. HONDAKIN

SANEAMENDUA

UREN

1. Inguruetan hondakinuren sareamendurako sawerik ez duten
Lur Hintarrezineko eraikuntzek, hondakin urak arazteko
instalazio egokiz homiturik egon beharko dute.
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a)

b)

Las instalacones de saneamiento en las edificaciones
destinachs excdusivamente a vivienda o a vivienda y
explotadén  agopecuaria familiar  tradicional,
constardn de una fosa séptica o pozm equivalente
(Emscher, Imbroff, o similar) y un filtro bacteriano.
El afluente de 1a depuracion podd ser infiltrado en el
temreno, o vertido a uncurso natural en las condiciones
estableddas. Para que sea admisible la infiltracidn en
el tereno, deberd asegurase la no contaminacién del
agua fredtica, y se efectuard con zanjas rellenas de
material filtrante o dotadas de tubos pomsos. La
superfide pam la infiltracion sed de 40 m?® por
habitante.

Las fosas sépticas se adecuardn en cuanto a tipologia,
dimensionamiento y diseflo construdivo a los
criterios establecidos en la publicacén "Sistemas de
traamiento de aguas residuales para nideos aislados"
redizach por la Vieenconsejeria de Medo Ambiente
del Gobierno Vasco.

Las instalaciones requericas en las edificaciones no
destinachs a viviendss o a explotacion agropecuaria
familiar deberdn ser objeto de proyecto, que habrd de
ser apobado por el Ayuntamiento y demds
Organismos competentes, garantizando la evacuacion
del vertido en las condiciones exigidas por la
legisladon vigente.

En el caso de construcciones dedcads a explotaciones
ganaderas, se exigird la presentacion de una propuesta
detallach de los sistemas de almacenamiento y
eliminaddn de residuos que se vayan a adoptar en la
explotaddn, en la que se contemplen como minimo
los siguientes aspectos:

a)

b)

Etxebizitzara soilik edo etxebizitza eta nekazaitza zein
abeltzaintza  ustiapen  familiar tradizionalera
biceratutako eraikuntzetan, sancamendu instalazioek
hobi septikoa edo putzua (Emscher, Imbroff edo
antzekoa) eta iragazki bakterianoa izango dute.
Arazketaren emaitzalumean tarteisuri edo ubice natural
batera isuri ahal izango da. Lumeko tateisurketa
baimentzko, ur freatikoa kutsatzen ez dela ziurtatu
beharko da, eta material iragazlez betetako edo hod
pootsuz homitutako zangak erabiliko dira.
Tarteisurketarako azalera 40 m®-koa izango da biztanle
bakoitzeko.

Hobi septikoak, eraikkuntza eredu, dimentsionamenda
eta diseinuai dagokienez, Eusko Jaurlaritzaren
Ingurumen  Sailordetzak  bumtutako  "Gune
isolatuetarako hondakin urak tratatzeko sistemak"
argitalpenean ezaritako irizpideei egokituko zaizkie.

Etxebizitza edo nekazaritza eta abeltzaintza ustiapen
familiarera bicratzn ez dien erakuntzetan,
berariazko proiektua auikeztu beharko da eskatutako
instalazioetarako, Udalak eta gainerako erakunde
eskudunek onetsi beharko dutena. Proiektuak isurkina
incarrean dagoen legeriak eskatutako baldintzetan
husten dela ziurtatu beharko du.

Abdtzaintza ustiategietako erakuntzen kasuan,
ustiategian hondakinak bildu eta ezabatzeko ezariko
diren sistemei buuzko proposamen xehatua aurkeztu
beharko da, honako alcerdi hauek joratuz gutxienez:
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<)

» Emplazamiento propuesto para los estercoleros y
fosas de puines, situdndolos en zonas alejadas de
cusos de agua. A estos efectos, se extremardn las
precauciones en las zonas calizas para evitar la
contaminacion de aguas subterrdneas.

» Cantidad anual prevista de residuos sdlidos y/o
liquidos producids en la explotacion en funcion de las
especies de ganado.

» Periodo de tiempo previsto de almacenamiento de
los residuos de los depdsitos.

= Tipos y capacidades de los estercoleros y fosas
propuestos paa el adecuado almacenamiento de los
residuos dumante el petiodo previsto. En la
construccién de los mismos se proyectardn
impermedbles tods los pammentos pam impedir
filtraciones de los estiércoles almacenados.

* Mod de eliminacén de los estiércoles que se
propone, utilizando, en cuaquier caso, sistemas que
no provoquen contaminaciones ambientaes. A estos
efectos, en el caso de queel destino delos estiércoles
sea el de ser vertidos en las parcelas de temenos
propias de la explotaddn, se considerard como dosis
méxima admisible lade 30 m® de estiércol por Ha. y
ano; si no se dispone de terenos suficientes pam el
vertido, seconcretardn las soluciones que seproponen.

A lavista de la propuesta el Ayuntamiento resolverd
sobre la misma, admitiéndola si resultare comecta,
requiriendo al propietaio para que la complete o
redifiqie en aquellos aspectos que estuvieran
incompletos o fuesen inoorrectos, o rechazdndola por
inadecuada o ineficaz pama la resolucion de los
objetivos de la misma.

Cuando las aguas residuales, previamente depuradas se
vietan a cauces naturales, deberd asegurase una
dilucidn del vertido, en estiaje, de 1/20 sin pegjuicio
de las demds condiciones que determine la Comisaria
de Aguas.

)

= Simaurtegi eta minda hobietarako kokalekuak, ibai
ibilguetatik urmun. Kontu handia izan behar da
kararriZko zonetan luipeko urak ez kutsatzearekin.

= Ustiapenean urtean sortuko den hondakin solido
eta/edo likido kopurua, animalia espezieen ardbera.

= Hondakinek deposituetan egon behar duten denbora.

= Hondakinak aurmeikusitako denbora epean modi
egokian gordetzeko proposatutako simaurtegi eta
hobi motak eta beruen edukierak. Hauek
eraikitzerakoan pamamentu guztiak iragazkaitzak

izaea proiektauko da, gometako simaurren
iragazketak eragozteko.
= Simaurrdk ezébatzeko modia, ingurumenaren

kutsadurarik somrarazen ez duten sistemak erabiliz
kasu orotan. Simaurrak ustiapenaren beraren lumretako
lurzatietan isurtzeko erailtzezn badra, 1 Ha
bakoitzeko eta urteko 30 m® simaur hartuko da
gehienezko dsi onargaritzt; isuketarako behar adina
lurik ez badigo, proposatzen diren irtenbiceak
zehaztuko dira.

Proposamena aztertu oncdoren, Uddak proiektuari
bumzko ebazpena emango du, zuzena baldin bach
onartuz -jebeari osagabe dauden edo zuzenak ez diren
alcerdiak osa edo zuzen ditzan eskatuz- edo ber
helburuak betetzeko desegokia edo alferrikakoa bach
baztertuz.

Hondakin urak, aumez araztuak, ubide naturaletara
isurtzen direnean, agorraldan isurkinaren 1/20eko
diluzioa ziurtatu beharko da, UrKomisaritzak zehazten
dituen gainerako baldintzen kaltetan izan gabe.
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ART. 87.- VERTEDEROS Y
ESCOMBRERAS.

1. Con cardcter general, el vertido de basuras y escombros se
realizard en el vertedero comarcal.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podd autorizar el
vertido de tierras procedentes de excavaciones reaizachs
como parte de obras autorizadas, cuando el propietario de
los temenos lo solicite con el fin de mejorar sus
posibilidades de utilizadén agropecuaria o forestal, en el
caso de situarse en Suelo no Urbanizable; o de adecuar las
rasantes del tereno de su propiedad a las previsiones de las
presentes Nomas, o de un plan o proyecto autorizados.
En tal caso se deberd asegurar, induso a través de un
proyecto témico si el Ayuntamiento lo considera
necesario, un drenaje adecuado del relleno a reaizar, una
proteccion suficiente de los elementos naturales o
construidos que puderan resultar afectados, 1a integradén
de los perfiles resultantes en el enrno, ya seaeste urbano
0 ristico, y la reauperacion de la superfide del tereno
afectado. Con este dltimo fin en el caso de que el mismo
no estuviera destinab a su urbanizacion, se dispondd una
capa de tiara vegetal de espesor suficiente y reaizard una
plantacion de drboles y especies arbustivas y herbdceas
adecuada a las caracterfsticas paisajisticas del territorio en
el que se sitiia.

ART. 88.- PROTECCION DEL ARBOLADO

1. Seprohiben las talas demasas foestales autdctonss, salvo
casos de mejora de las mismas, pam las cuales se exigird
autorizacion expresa emitida por los organismos
competentes en la materia.

2. Asimismo, se prohibe la tala de arbolado y vegetacion
arbustiva en las mdigenes y riberas de los cauces
publicos, con excepcidn de las interveciones de limpieza
y mejora, que, de igual modo, deberdn ser objeto de
autorizacion por el citado organismo.

87. ART. ZABORTEGIAK ETA

HONDAKINDEGIAK

1. Oro har, zabor eta hondakinak eskualdeko zabortegira
eramango dira.

2. Salbuespenez, Uddak baimendutako obren bamean
bumtutako indusketa lanetatik sortutako lumak botatzea
baimenduko du, lur jabeak, Lur hirtarezina izanez ger,
nekazaritza, abeltzaintza edo baso erailera aukerak
hobetzeko edota haren jabetzako lumaren sestrak Aran
hauven aumeikuspenetara egokitzeko xecbz hala eskatzen
badi. Kasu hometan, eta Uddak komenigari edo
beharrezo irizten bado, proiektu tekniko baten bitartez
ondrengoa ziurtatu beharko da: egin  beharreko
betelanaren drenaia egokia; ukiturik suerta litezkeen
elementu natural edo eraikinen behar bezalako babesa;
ematzazko  lumaren  profilen  ingurumenarekiko
integrazioa, hirtarma nahiz landatara; eta ukitutako
lurraren azaleraen bemreskurapena Azken xect horetarako,
landare lur gemza aski lod bat jamiko da, eta bertan
berariazko ustiapenik aumeikusi ez bach, isurketa
kokaturik dagoen lurraldean ezaugarii paisajistikoetarako
zuhaitz, zuhaiska eta belar espezie egokiak landatuko dira.

88. ART. ZUHAIZTIEN BABESA

1. Debekatuta dago zuhaizti autoktonoak mozea, berauen
hobekuntzarako egiten denean izan ezik. Kasu hometan,
eskuduntza duten erakundeen baimena eskatu beharko da.

2. FEra beran, debekatuta dago ere ibilgu publikoetako
urbaztemretako zuhaitz eta zuhaiskak mozea, gabiketa eta
hobekuntzarako egiten cenean izan ezik. Kasu honetan ere
dagokion erakundearen baimena eskatu beharko da.
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ART. 89.- PROTECCION DE LA 89. ART. LUR HIRITARREZINEKO
PERCEPCION DEL PAISAJE DESDE ERREPIDE ETA BIDEETATIK

CARRETERAS Y CAMINO EN
SUELO NO URBANIZABLE

1. Laproteccion de la percepcion del paisaje desde carmreteras
y caminos en Suelo No Urbanizable, podd ser motivo de
restricaon singularizada de las posibilicades de edficacon.

2. Por el mismo motivo se podd prohibir en lugares
especificos la plaatacion de arbolado que impida o dficulte
dicha percepcion.

ART. 90.- REPOSICION DE LA CAPA
VEGETAL

1. Enlas excavaciones de tod tipo que se reaicen en Suelo
No Urbanizable, el titular de las obras deberd reponer la
vegetacion natural, induyendo la capa de tiera vegetal
necesaria en aquellas superfides de terreno en las que, por
causa de las obras, la misma hubiese sid destruich.

2. Las mismas meddas se adoptardn en los tramos de
careteras y caminos que queden en desuso al redlizarse
rectificaciones del trazado, para lo cua previamente se
levantard el fimme que atin se conserve

ART. 91.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS Y
APERTURA DE PISTAS EN SUELO
NO URBANIZABLE.

Se prohiben los movimientos de tierras y la apertura
de pistas en Suelo No Urbanizable, cuando no se justifique el
fin a que se destinen, o éste no responda a alguna actividad de
explotadén del medo ruml, o formme pate de una obma o
edificacon, susceptibles de ser autorizadas.

PAISAIA IKUSTEKO AUKERAREN
BABES A

1. Lurhintarezineko errepide eta bicketatik paisaia ikusteko
aukeraren babesak eraikuntzak mumizteko aukera ekar
lezake.

2. Arazoi beiberagatik, leku jakin batzuetan aipatutako
ikuspegia galaraz dezaketen zuhaiztiak landatzea debekatu
ahal izango da.

90. ART. LANDARE

BIRJARPENA

GERUZAREN

1. Lur Hintarrezinean eginiko mota guztietako indusketetan,
obren titularak landaretza naturala beriztau beharko du,
oben ondrioz landare lura hondatu egin den lur
azaleretan beharrezkoa den landare lur gemza ezariz.

2. Antzeko neuriak hartuko dira trazaduraren zuzenketak egin
oncren erabili gabe geratzen diren errepide eta bicketako
tarteuneetan.

91. ART. LURKETA ETA PISTAK
ZABALTZEA LUR
HIRITARREZINEAN

Debekatuta daude luiketak eta pistak zabaltzea Lur
Hintarezinean, helburua behar bezla arrazoitzen ez denean
edo xect hoi nekazartza ingurunea ustiatzko jardueraren bati
ez dagokionean, edo baimena lor demkeen obm edo
erailkuntzaren baten zati ez direnean.
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ART. 92.- INTEGRACION PAISAJISTICA
DE LOS TENDIDOS AEREOS

El Ayuntamiento podd imponer condiciones en el
trazado y de elementos de los tendidos de lineas eléctricas y
telefonicas aéreas, para conseguir que la repercusion negativa
sobre el paisaje y sobre los aprovechamientos agricolas y
forestales sea, dentro delos factores de concurrencia la menor
posible.

ART. 93.-  INSTALACION DE ANTENAS
Se deberd proceder a larecaccion de un Plan Director
de Telecomunicadiones de cardcter comarcal. No obstante en
el Plano IL.10.a se ha sefialado un dmbito que por su
particular ubicacién puede ser susceptible de acoger antenas de
telefonfa mévil, rado, television, proteccion civil, etc...

En el caso de que el Ayuntamiento lo considere
oportuno, la posible implantacion deberd de procurar
conseguir el minimo impacto sobre el paisaje, primando
ademds la Solucién de tome tnica que acoja las diversas
antenas, sobre las instalaciones particularizadas.

CAPITULO 4.- NORMAS DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO
CATALOGADO DE INTERES
HISTORICO ARTISTICO Y
NATURALISTICO.

ART. 94.- FORMULACION DEL REGIMEN
DE PROTECCION DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS.

1. De conformidad con lo previsto por el art. 12.1.d de la
Ley del Sudo (1976) y disposiciones concordates, el
presente Titulo determina las meddas vinculantes de
proteccion de aquellos elementos construidos o naturales,
que por raznes artisticas, histdricas, ecoldgicas o
naturalisticas deben ser especialmente preservados.

2. Como documen® complementario de las determinaciones
de las Nomas Subsidiaias y de conformidad con lo
previsto por los arts. 25 delaLey del Sudo (1976) y 86
y 87 del Reglamento de Planeamiento ha sic formado un
Catdlogo que contiene una enumeracion o lista orcenada
de los bienes objeto de proteccion, sefialados en el epigrafe
anterior.

92. ART. AIREKO HARITERIEN

INTEGRAZIO PAISAJISTIKOA

Uddlak baldintzak ezari aha izango ditu linea
elektriko eta telefonikoen aireko harteria osazen duten
elementuen trazaduran, paisaiaren eta nekazaritza eta baso
aprobetxamendien gaineko eragin negatiboa, konkurrentzia
alcerdien bamean, ahalik eta txikiena izaeko.

93. ART. ANTENEN INSTALAZIOA
Lumalde izeerako Tekkomunikazio Plan Zuzndad bat
idazi beharko da. Hala eta guztiz ere, I1.10.a planoan, beren
kokapen berezia dela eta telefonia, irmti, telebista, babes
zibil... antenak onar ditzeketen him esparru mugatu dira

Udalaren onespena jaso oncren, antena ingurunean
ahalik etaeragin txikienaizaeko modian ezari beharko da.
Horrez gainera, antena guztiak domre bakarrean bikzeko aukera
lehenetsiko da, instalazio berezituak egin orckz.

4. KAPITULUA INTERES HISTORIKO
ETA NATURALISTIKOKO
ONDAREA BABES TEKO
ARAUAK
94. ART. KATALOGATUTAKO
ELEMENTUAK BABES TEKO

ARAUDIAREN FORMULAZIOA.

1. Lur Legearen (1976) 12.1.d artikuluak eta bat datozen
xechpenek aumeikusten dutenaren arabera, Titulu honek
interes artistiko, kultural, historiko, ekologiko edo
naturalistikoaren ~ ondrioz ~ hondamenditik edo
degradaziotik zaindu eta babestu egin beharreko elementu
eraiki nahiz naturalen babeser&ko neurri loteslesk zehazten
ditu.

2. Aran Subsidiaioen zehaztapenen dokumentu osagarri gisa
eta Lur Legearen (1976) 25. artikuluak eta Plangintza
Eregelamenduaren  86. eta 87. artikuluek
aurrikusitakoaren arabera, aumeko epigrafean aipatutako
babesaren xedt diren ondasunen zemenda bame hartzen
duen katalogo bat osazen da.
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ART.95.- EFECTOS DE LA 95. ART. KATALOGAZIOAREN
CATALOGACION. ONDORIOAK.

1. Los elementos catalogados no podidn ser objeto de
intervenciones destructivas o demoliciones, con excepcion
de aquellas que expresamente se autoricen por afectar a
afiadidos sin valor o que desvirtian el cardcter del elemento
catalogado. Los Articulos 29 y 30 del Reglamento de
Disciplina establecen meddas coercitivas especificas para
el caso de demolicion clandestina.

2. Laejecucién de obras o implantacién de usos de cualquier
tipo en los elementos catalogados, exigird la fomulacion
previa al respecto de una consulta al Ayuntamiento, el
cual laremitird a los organismos comespondientes, en el
caso de bienes catalogados sometidos legalmente a su
tutela.

3. Los citados organismos, 0, en su caso el Ayuntamiento,
podédn imponerrestricaones o regulaciones de edificacion
y uso singulaiizadas, u orcenar, dentro de los limites
establecidos por los Articulos 182 (1976) y 246.2 (1992)
de la Ley del Suelo, la ejecucién de obras determinadas
con cargo a los propietarios en orcen a protegery valorar
los aspectos o pates de interés de los elementos
catalogados.

ART. 96.- CLASIFICACION DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS.

1. Enel catdlogo propuesto, se reaiza una clasificacion de
los elementos induidos, de cardcter exdusivamente
descriptivo, diferencdando por una patte los elementos de
valor naturalistico, y por otra los elementos construidos.

2. Constituye, sin embargo, unacaracteristica diferendadora
desde un punto de vista nomativo en los elementos
edificads, la declaracion de "monumento historico-
artistion", que implica su sometimiento a la vigente Ley
del Patrimonio.

1. Katalogatutako elementuak ezin izango dira eskuhartze

suntsitzaile edo degradatzaileen xeck iz, baliorik gabeko
eraskinak ukitzeagatik bereziki baimentzen diren edota
elementu katalogatuaren izaera kemengabetzen dutenen
salbuespenarekin. Disziplina Erregelamenduko 29. eta 30.
artikuluek ezkutuko eraispen kasurako berariazko neurri
hertsatzileak ezartzen dituzte.

. Katalogatutako elementuetan obmk exekutatzeko edo

edozein motako erailerak ezatzeko, Udaari jakinarazi
beharko zaio alcez aumetik, eta honek, legez tutoretzapean
dauden oncasun katalogauen kasuan, dagokion
Erakundearen iritzia eskatuko du.

. Aipatu erakundeek, edota hala balegokio Udalak berak,

erakuntza eta erabilera muriztu eta eregulazeko aran
bereziak ezarri aha izango dituzte, baita, Lur Legearen

182. (1976) eta2462 (1992) artikuluek ezaritdko mugen
arabera, obma batzuk jabeen kargura bumtzea agindu ere
katalogatutako elementuen alcbrdi edo zati interesgarriak
babestu eta baloratzzko helburuz

96. ART. KATALOGATUTAKO

ELEMENTUEN SAILKAPENA

. Proposatutako katalogoan, deskribapen asmo hutsa duen

elementuen sailkapena egiten da, ald batetik balio
naturalistikoa duten elementuak aipatuz eta bestetik,
eraikitakoak.

. Hala eta guziz ere eta araizko ikuspuntu batetik,

erakitao elementuen inguruko "monumentu historiko-
artistiko" izendapena ezangari berizgaritzat har daiteke,
eta indureko Ondarearen Legearekiko mendekotasuna
adierazten du.
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ART. 97.- CRITERIOS Y DISPOSICIONES
GENERALES DE PROTECCION DE
LOS ELEMENTOS CONSTRUIDOS.

97. ART. ERAIKITAKO ELEMENTUAK
BABESTEKO IRIZPIDE ETA

XEDAPEN OROKORRAK

1. Se establecen con cardcter general dos niveles de

proteccion denominados respectivamente conservacion 1. Bi babes maila ezatzen dira oro har katalogautako

estrictay conservacion bdsica.

El primero de ellos comesponderd a los edificios y
elementos objeto de dedaraddn de "monumento” y el
segundo al resto de los edificios y elementos catalogados.
El Plan Especial de Rehabilitacion vigente es el que
define el grado de conservacion de la edificacién del Casco
Historico del municipio de Elgeta.

a) Conservacion estricta

Representa la conservacion y restauracion, reparand
y reauperando los elementos degradacdbs o que puedan
haber experimentado alteraciones impropias, en orcen
a reponer la integrichd de la obm interior y
exteriomente

Las obmas que se pueden acometer son tan sélo las de
restauracion o reposicion de elementos o las de
mocernizacion de las instalaciones en caso de notoria
necesidad.

b) Conservacion bdsica.

Los edificios y demds obras sometides a este régimen,
serdn conservalos y restauralos manteniendo las partes
valiosas de su constitucion y reponiendo, con sentido
arquiteténico e histérico ajustado a las camctersticas
de laobra, aquellas otras complementarias de la obra
principa o delas obras secundarias. Las obras que se
pueden acometer son las de restauracion, reposicion de
elementos destruidbs o alterados, modernizacion de las
instaladones, demolicion de obras afadidas, reformas
interioes que comporten induso reparaciones
estructurales.

2. Laresolucion municipa de las consultas en relacién con

posibles intervenciones sobre los edificios o elementos
catalogados, exigird en tod caso ademds de la
intervencion de los organismos encargads de su tutela, en
el caso de los "monumentos”, la emisién previa de
informe por el Arquiteto Municipal, el cua en caso de
rechazar la propuesta sugerird si fuesen viables, otras
alternativas de intervencion que den respuesta a los fines
perseguidos.

erakinetarako: kontserbatzio zomotza eta oinarrizko
kontserbazioa

Lehena "monumentu" izendapena jaso duten eraikuntzei
eta elementuei dagokie; bigarrena, aldz, katalogautako
gainerako eraikin eta monumentuei. Indarean dagoen
Birgaitzeko Plan Berziada Elgetako udadlerriaren Hirigune
Historikoaren eraikuntzaren kontserbazio maila definitzen
duena.

a) Kontserbazio zomrotza

Kontserbazio eta zaharberikuntza jarduketen bitartez
esku hartzeko aukera dakar, degradatutako elementuak
eta aldaketsk izan dituztenak konponduz eta
bereskuratuz obma osoa bamrutik eta kanpotik
eraberritzeko.

Bumtu daitezkeen lan bakarrak elementuak eraberritu
edo lehenerazea edota, premia handiko kasuetan,
instalazioak modernizatzea dira.

b) OinarriZko kontserbazioa

Arandi honen mende dauden eraikinak eta gainerako
obrak kontserbatu eta zaharbemitu egingo dim,
erakuntzaren ata baliotsuak bere hometan utziz eta
obra nagusiaen mailako obren bestelako obma
osagarriak aipatutako obra nagusiaren ezangarrietara
irizpide historiko edo arkitektonikoz egokituz Bumtu
daitezkeen lanak honako hauek dim: zaharberritzea,
deuseztutako edo alcatutako elementuak birjartzea,
instalazioak mockrnizatzea, obra erantsisk ezabatzea
eta egituren konponketak ekar ditzaketen bame
eraberrikuntzak egitea.

2. Katalogatutako eraikin edota elementuen gaineko balizko

eskuhartzeekin loturik egindako kontsultei buruzko Udal
erabakiak, honen zaintzaz ardiratzen diren organismoen
balizko eskuhartzea ez ezik, "monumerntuen" kasuan, Udal
Arkitektoaren aumetiko txostena ere eskatuko du.
Txostenak proposamena atzera botatzen badi, helburuak
beteko dituen beste eskuhartze aukerarik biceragari ote
den adieraziko du.
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3. La redizacdon de obmas de cudquier tipo -ain cuando
tengan el cardcter de obras menores- sobre los edificios
dedaradbs monumentos histérico-artisticos, exigirdn, la
intervencion de arquitectos.

ART. 98.- MEDIDAS ESPECIFICAS DE
PROTECCION DE LOS ELEMENTOS
NO EDIFICADOS QUE SE
CATALOGAN.

* Yadmientos y elementos de interés arqueoldgicos.

Queda prohibich cuaquig intervencion directa sobre ellos,
con excepeion de las labores de excavadon expresamente
autorizadas por los organismos competentes.

Los yadmientos y elementos de interés arqueoldgico del
municipio recogido en la Dedaradén de Zona de
Presuncion arqueoldgicade 17 de septiembre de 1997 se
enalentran sometidas al régimen de proteccion que les
otorga el articulo 19 delaLey 7/1990, de 3 de julio, del
Patrimonio Cultural Vasco.

Lasarte - Oria , Abril 2004

Fdo.:  J.M. TOLEDO ETXEPARE Amuitecto.

3. Monumentu historiko-artistiko  gisa  izendatutako
erakkinetan edozein motatako lanak egiteko -nahiz eta obra
txikiak izan- arkitektoen esku hartzea beharko da.

98. ART. KATALOGATUTAKO ERAIKI
GABEKO ELEMENTUAK BABES TEKO

NEURRI ZEHATZAK.

* Arkeologia aztarnategiak eta arkeologikoki interesa duten
elementuak.

Debekatuta dago arkeologia aztarnategietan edozein
motatako eskuhartzeak egitea, erakunde eskudunek
espreski bamiendutako indisketa lanak izan ezik.

1997 ko iralaren 17 ko Baliozko Arkeologi Gune
izendapenean jasotzen dien aztarnategi eta interes
arkeologikoko elementuak, uzailaren 3 ko 7/1990 legeko
19. artikuluak eskeintzen dien babes erregimenaren menpe
daude.

Lasarte - Oria , 2004ko Apirla

Sin.: J.M. TOLEDO ETXEPARE. Arkitektoa.
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